


EPA | NICE

ECOVALLEE

Nice,

le 19 SEP. 2018

OBJET : Les Bréguiéres a Gattiéres — Observation formulée dans le cadre reprise de la
concertation par la famille TORRI-AUDA en date du 29 aot 2018

Mesdames, Messieurs,

J'ai bien pris connaissance de votre observation portée sur le registre de la concertation
publique a disposition en mairie en date du 29 aolt dernier. Je vous remercie pour votre
implication sur la question de la gestion hydraulique du projet Les Bréguiéres et vos
contributions tout au long du processus de concertation.

D’ailleurs, comme expliqué sur le document disponible en mairie, la reprise de la concertation
ne remet pas en question la bonne prise en compte de vos remarques précédentes.

Votre observation fait écho a celle que vous aviez adressé a Monsieur le Préfet lors de la mise
a disposition électronique de fin 2017. Comme je vous lindiquais dans mon courriel de
réponse en date du 14 décembre 2017, le projet permettra de restituer un débit limité et donc
de retenir les débits excédentaires au travers des dispositifs de rétention (bassins, noues,
toitures stockantes).

Je vous précisais également que le dossier loi sur I'eau (respectant toutes les contraintes et
recommandations émises par la Police de 'Eau des Alpes Maritimes) viendra expliciter le
fonctionnement de I'ensemble des ouvrages de gestion des eaux pluviales dans le périmétre
de la future ZAC Les Bréguiéres. Les éléments de gestion et de sécurisation de ces bassins
seront également précisés. Soyez assuré que le nettoyage des bassins sera garanti par un
partenaire public du projet.

Ces éléments seront repris dans I'actualisation de I'étude d'impact prévue au stade du dossier
de réalisation du projet de ZAC, ainsi que cela est prévu par l'article R. 311-7 du code de
I'urbanisme en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de la
constitution du dossier de création.

Une mise a disposition papier, en mairie et a 'EPA, du projet de dossier de création de la ZAC
comprenant 'étude d'impact enrichie d’'un addendum reprenant les études menées entre 2017
et 2018 a lieu du 10 au 25 septembre 2018. Il s’en suivra une mise a disposition électronique
de ces documents du 15 octobre au 16 novembre prochain sur le site de la préfecture. Vous
y trouverez, notamment, un premier complément sur les études hydrauliques.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée.
Le Directeur Général,

Olivier SASSI

Famille TORRI-AUDA
861 Route de la Baronne
06 510 GATTIERES

Etablissement Public d’Aménagement NICE ECOVALLEE
Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des anglais

BP 33257 - 06205 NICE cedex 3

0493217100

www.ecovallee-plaineduvar.fr






EPA | NICE

ECOVALLEE

Nice,

le 08 0CT. 2018

OBJET : Les Bréguiéres a Gattiéres — observation formulée dans le cadre de mise a
disposition du public de I'étude d’'impact

Madame, Monsieur,

J'ai pris connaissance de votre observation inscrite sur le registre de la commune en date du
24 septembre 2018 et je vous remercie de l'intérét que vous portez au projet.

Comme expliqué sur le document disponible en mairie, la reprise de la concertation ne remet
pas en question la bonne prise en compte de vos remarques précédentes. Ainsi, les
préoccupations que vous aviez exprimées fin 2017 qui concernaient entre autres la circulation
engendree par le projet ont été bien prises en compte. Comme cela vous avait été alors
précisé, le trafic induit par I'opération a été évalué et intégré a la conception du projet par un
bureau d’études spécialisé.

La nouvelle voie qui sera créée au sein de I'opération, limitée en vitesse et en gabarit, viendra
améliorer le maillage actuel et sa sécurité. L’axe de la desserte sera une voie secondaire,
moins large et proposant des parcours piétons paraliéles pour répondre a la problématique du
manque de trottoirs sur le chemin de Provence et le viaduc d’Enghiéri.

Concernant le viaduc d’Enghiéri, limpact du projet est trés faible, avec quelques dizaines de
véhicules/h a I'heure de pointe. Le projet n’est donc pas de nature a y créer de situation de
congestion ou de danger. Par ailleurs, les traversées piétonnes du chemin de Provence seront
amenagées de maniére a relier de maniére sécurisée I'école de la Bastide. Une grande partie
des flux sont dirigés vers la route de la Baronne qui est déja dimensionnée comme voirie
secondaire structurante, capable d'absorber ces flux en heure de pointe.

Comme vous aurez pu le constater, 'étude d’'impact a été enrichie d’un addendum, qui retrace
les études menées entre 2017 et 2018. Une analyse de la situation en rive droite a été réalisée,
prenant en compte les projets d'urbanisation sur Saint-Laurent-du Var, La Gaude, Saint-
Jeannet, Gattiéres et Carros ainsi que la création d’'un demi-échangeur a la Baronne. Les
résultats ont démontré que I'opération n’entrainera pas de détérioration du trafic routier.

Espérant avoir répondu a vos questions, mes services restent toutefois a votre disposition
pour toute question compiémentaire.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, I'expression de ma considération distinguée.

k(-

Le Directeur Général,

Olivier SASSI
Mme et M. LE GALL Par délegation,
460 Chemin de la Bastide . e Directeur Général Adjoint,
06 510 GATTIERES Sarah BELLIER

Etablissement Public d’Aménagement NICE ECOVALLEE
Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des anglais

BP 33257 - 06205 NICE cedex 3

0493217100

www.ecovallee-plaineduvar.fr






EPA | NICE

ECOVALLEE

Nice,

le g 0CT. 2018

OBJET : Les Bréguiéres a Gattiéres — observations formulées dans le cadre de mise a
disposition du public de I'étude d'impact

Monsieur,

La commune de Gattiéres a transmis a 'EPA NICE ECOVALLEE votre remarque inscrite sur
le registre de la concertation mis a disposition en mairie. Nous y répondons par la présente.

Votre observation concerne le devenir des parcelles n°641, 644 et 681 dont vous étes
propriétaire.

Ces terrains s’intégrent au projet d’'ensemble de la ZAC, constitué d’espaces verts, de bétis
(logements locatifs sociaux, en accession aidée et en libres), et d'espaces publics. Je vous
invite & consulter le plan du projet joint au présent courrier.

Comme je vous l'avais indiqué dans mon courrier en date du 20 juin dernier, Je ne manquerai
pas de revenir vers vous dés qu’'une rencontre pourra étre organisée en présence de 'EPF
s’agissant de I'achat de votre foncier.

Espérant avoir répondu a vos interrogations,

Je vous prie d’agréer, Monsieur Maurel, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Directeur Général,

Olivier SASSI

-

i : -« Par délégation,
M G d MAUREL -
1;?553{1 Cﬁ:&a}araau Le Directeur Général Adjoint,

06 510 GATTIERES Sarah BELLIER

PJ : Plan du projet au stade de création de la ZAC Les Bréguiéres

Etablissement Public d’Aménagement NICE ECOVALLEE
Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des anglais

BP 33257 - 06205 NICE cedex 3

0493217100

www.ecovallee-plaineduvar
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ECO
VALLEE

EFA FLAINE DU VAR

Nice,le 15 Nuv, 016

OBIET : Projet des Bréguiéres a Gattiéres.

Monsieur,

J'al bien pris connaissance de votre observation dans le registre au siége de la Métropole en date du
28 octobre 2016 et vous remercie pour I'intérét que vous portez au projet.

Le projet est en cours d’élaboration par le maitre d'ceuvre urbain, Jean-Michel Savignat, et nous ne
manquerons pas de lui transmettre vos remarques et interrogations.

Par ailleurs, je vous prie de trouver, ci-joint, le support de présentation de la premiére réunion publique de
concertation qui s'est tenue dans votre commune le 17 octobre dernier. Une seconde séance de travail sera

organisée sur le méme format. Vous en serez tenu informé par les dispositifs de communication de la
commune de Gattiéres, sur le site internet de I'EPA, ainsi que par la publication d’un avis dans I’édition du

Nice Matin.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

Le Directeur Général,

Pascal GAUTHIER

pa dé“&}gamo\;‘t jets,
rectour 4es AREK
L;Br‘ NEME
Monsieur LE GALL
460, Chemin de la Bastide
06510 GATTIERES

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais — BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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njeux de ’Eco-Vallée™

Gattiéres se situe au coeur de 'Eco-Vallée.

Qu’est-ce que I’Eco-Vallée ?

Qmwﬁc:oOvaao:n___:ﬁm_.mﬁZmﬁ_ozm_m:_..::ﬁmz,:o:mam\_oooo:moﬁmqmm comportant de multiples
enjeux :

. Attractivité économique
. Environnement

. Urbanisme et logement
« Mobilité
« Agriculture

- Risques naturels (et technologiques)

", Mars 2008 : décret de création de I'Opération d’Intérét National

I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var
Janvier 2009 : 1er Conseil d’Administration de ’'EPA

et création de
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Intérét ot objet d/uneZAC"

= e X
L
i

Cette réunion publique a lieu dans le cadre de la concertation.

lLa concertation est un préalable a la création d’une Zone d’Aménagement concerté
(ZAC).

Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Une Zone d’Aménagement concerté est une opération d’urbanisme publique, qui a pour objet
notamment de :

- Mettre en ceuvre une politique locale de ’habitat

- Maintenir, accueillir ou étendre les activités économiques

- Réaliser des équipements collectifs

- Mettre en valeur le patrimoine béti et les espaces naturels

(Article L. 300-1 du code de l'urbanisme)
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En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

Un aménagement respectueux du cadre naturel

Des services de proximité : commerces et équipements (dont une créche
d’entreprise)

Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)
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Le maitre d’euvre-ur

A l'issue d’un appel d’offres, c’est I'architecte-urbaniste Jean-Michel Savignat directeur

de I'agence Territoires Urbains en tant que chef de file et assurera ces missions pour le
projet des Bréguiéres 3 Gattiéres.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?

* Il congoit le projet, son ordonnancement : propose I'emplacement des voiries, des
places, batiments et espaces verts

Il écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des
batiments qui sont réalisés par d’autres architectes -> il assure la coordination
urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC

Eco
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L'EQUIPE

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES MANDATAIRE

RELIEFS PAYSAGISTE SANDRINE LEFEVRE

EURECA PROGRAMMATION URBAINE ET DEPLACEMENTS

SITETUDES BUREAU D'ETUDES TECHNIQUES

CEREG TERRITOIRES DEVELOPPEMENT DURABLE ET ENVIRONNEMENT

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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UN SITE EXCEPTIONNEL

pontde laMands
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TERRITOIRES cmw>_.zw >mn_.__._.mnqm.m cxm>z_m._.mwh RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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TRAVAILLER A PARTIR DES LIGNES DE FORCE DU SITE... ET INSCRIRE LE PROJET A VENIR DANS L'HISTOIRE D'UN LIEU

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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FABRIQUER D'ABORD UN PAYSAGE... ET MAITRISER AINS| LIMPACT DES CONSTRUCTIONS A VENIR

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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S'INSTALLER AU PLUS PRES DU SOL EXISTANT... ET INTEGRER AU MIEUX DANS LA GEOGRAPHIE DU SITE LES FUTURS OUVRAGES ET BATIMENTS

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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APPROCHE ENVIRONNEMENTALE DU PROJET URBAIN : POUR UN QUARTIER DURABLE

: A 1. les choix énergétiques :
. Er conception bioclimatique du bati orientation, compacité, ...}, valorisation maximale des apports solaires...

2. Uinsertion climatique :
& confort d'été, protection des cheminements, espaces publics et jardins vis-a-vis des vents dominants et du soleil...

3. ta gestion de leau :
analyse sur l'assainissement actuel, gestion alternative des eaux pluviates, valorisation des eaux pluviales...

> \% 4. la gestion des déchets :
q mode de cotlecte adapté, tri sélectif, compostage...

TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES URBANISTES- RELIEFS PAYSAGISTES - EURECA - SITETUDES - CEREG TERRITOIRES
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Nous faisons partie de Fassociation des parents d’éléves de I'école la Bastide, nous nous déplagons
tous les jours dans le quartier de F'écolét Nous sommes donc directement concernés par le projet des
Bréguieres et ses aménagements.

Nous avons noté qu’un projet d’environ 350 logements serait créé et que cela geénererait donc un
trafic bien plus intense sur le chemin de Provence. Ce dernier est déja trés emprunté par les gens qui
se rendent sur la zone industrielle de Carros, ce qui le rendrai plus dangereux, plus bruyant et plus
encombré.

D’autre part, nous remarguons que les trottoirs « existants » qui menent 3 I'école sont étroits,
discontinus et non sécurisés. De plus, les talus menacent de s'écrouler. De ce fait, nous remarquons
que tous les enfants du secteur ne peuvent se rendre a pied & V'école car de nombreuses routes ne
sont pas sécurisées.

Le pont d’Enghieri n’est pas du tout adapté pour les piétons.

Vu gue dans les orientations du PADD nous avons noté que vous souhaitiez renforcer Poffre de
mobilité, en particulier douce, et les transports en commun, que F'EPA 3 pour objectif premier le
développement durable et la mobilité {transports) ; nous voulons que nos enfants puissent se
déplacer en sécurité vers leur école.

Concernant les déplacements vers le collége et les lycées, |a fréquence des bus est trop faible et le
maillage des trajets existants ne permet pas de répondre aux besoins. De plus, il n'y a aucune
connexion vers le lycée Maulnier, obligeant de nombreuses famiiles 2 utiliser leurs véhicules pour
compenser. Ce qui n’est pas écologiquement responsable or le PADD affiche la volonté de relever ce
défi environnemental d’améliorer le cadre de vie pour la santé et le bien-&tre des habitants.

D’autre part, tous les enfants de la commune sont orientés vers le coliége de St Jeannet, or ce college
est déja surchargé 3 I'heure actuelle de Ja méme maniére, I'ensemble des enfants de la commune est
répartie dans deux lycées qui sont également saturés.

Avec le projet des Bréguitres, le nombre d’enfants scolarisés sur la commune va fortement
augmenter (soit une augmentation de 400 3 700 enfants environ). Dans les principales orientations
du PADD, it est noté la volonté de promouvoir une implantation hierarchisée des équipements. Nous
nous interrogeons sur la priorité donnée aux infrastructures scolaires : école, college et lycée.

Enfin, nous avons noté qu'une des ambitions de EPA et de [a commune était de créer des
équipements publics qui donneraient vie au quartier des Bréguiéres. Qu’en est-il de la capacité
d’accueil de I'école la Bastide et de son stationnement? De 'aménagement des trottoirs sur [a
totalité du chemin de Provence et les autres routes perpendiculaires ? De leur capacité 3 accueillir ce
trafic ? Y a-t-il un projet de création d’association sportive ? Cuiturelle ?

Au vu de toutes ces questions, des travaux & prévoir sur Jes infrastructures municipales existantes ou
a créer, sur I'impact écologique d’un quartier qui passerait de 350 & 1 400 personnes de plus, est-ce
que ce projet est viable, réalisable, adapté et cohérent ?

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a nos inquiétudes, dans I'intérét de nos
enfants,
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Nous faisons partie de I'association des parents d’éleves de I'école 1a Bastide, nous nous déplagons
tous les jours dans le quartier de I'école’ Nous sommes donc directement concernés par le projet des
Bréguiéres et ses aménagements.

Nous avons noté qu’un projet d’environ 350 logements serait créé et que cela générerait donc un
trafic bien plus intense sur le chemin de Provence. Ce dernier est déja trés emprunté par les gens qui
se rendent sur la zone industrielle de Carros, ce qui le rendrai plus dangereux, plus bruyant et plus
encombré.

D’autre part, nous remarquons que les trottoirs « existants » qui meénent & |'école sont étroits,
discontinus et non sécurisés. De plus, les talus menacent de s’écrouler. De ce fait, nous remarquons
que tous les enfants du secteur ne peuvent se rendre a pied & l'école car de nombreuses routes ne
sont pas sécurisées.

Le pont d’Enghieri n’est pas du tout adapté pour les piétons.

Vu que dans les orientations du PADD nous avons noté que vous souhaitiez renforcer I'offre de
mobilité, en particulier douce, et les transports en commun, que ’EPA a pour objectif premier le
développement durable et la mobilité (transports) ; nous voulons que nos enfants puissent se
déplacer en sécurité vers leur école.

Concernant les déplacements vers le colleége et les lycées, la fréquence des bus est trop faible et le
maillage des trajets existants ne permet pas de répondre aux besoins. De plus, il n’y a aucune
connexion vers le lycée Maulnier, obligeant de nombreuses familles a utiliser leurs véhicules pour
compenser. Ce qui n'est pas écologiquement responsable or le PADD affiche la volonté de relever ce
défi environnemental d’améliorer le cadre de vie pour la santé et le bien-&tre des habitants,

D’autre part, tous les enfants de la commune sont orlentés vers le collége de St Jeannet, or ce college
est déja surchargé a I'heure actuelle de la méme maniére, 'ensemble des enfants de la commune est
répartie dans deux lycées qui sont également saturés.

Avec le projet des Bréguitres, le nombre d’enfants scolarisés sur la commune va fortement
augmenter (soit une augmentation de 400 3 700 enfants environ). Dans les principales orientations
du PADD, il est noté la volonté de promouvoir une implantation hierarchisée des équipements. Nous
nous interrogeons sur la priorité donnée aux infrastructures scolaires : école, coliége et lycée.

e temn ambZ st dae amhbitiene da PEPA of de la commune était de créer des

{:LQ’Y\/)

(O

“)

/7

oo ol
SUA c.ﬂffw“

diw Drtlosn
rmgnacenk

+

VoL
Cwﬂ‘?om nrw

porren qu

r

afnemce o Mottoir




Nice, le 18 JulL. 2017

EPA PLAINE DU VAR

Monsieur,

A la suite de la transmission des remarques portées sur le registre présent en mairie depuis
I'ouverture de la concertation le 15 septembre 2016, mon équipe a pris connaissance de
vos observations, co-signées avec Claude Malaussene, sur le projet des Bréguiéres en date

du 7 février dernier.

Les parcelles que vous indiquez ne sont pas comprises dans notre périmétre d’intervention
de I'opération sur laquelle I'EPA est maitre d’ouvrage. Elles se situent route des Sauces au
Sud de la commune. Je vous invite donc a contacter la mairie pour échanger sur vos
problématiques fonciéres ou la Métropole dans le cadre de la concertation du PLU

métropolitain.
Restant a votre disposition,

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,

Le Directeur Général,

Olivier SASS Pascal GAUTHIER

Noel Balicco
451 route des Sauces
06510 GATTIERES

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr



Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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Nous faisons partie de I'association des parents d’éléves de 'école la Bastide, nous nous déplagons
tous les jours dans le quartier de Iécolé” Nous sommes donc directement concernés par le projet des

Bréguiéres et ses aménagements.

Nous avons noté qu’un projet d’environ 350 logements serait créé et que cela générerait donc un
trafic bien plus intense sur le chemin de Provence. Ce dernier est déja trés emprunté par les gens qui
se rendent sur la zone industrielle de Carros, ce qui le rendrai plus dangereux, plus bruyant et plus

encombré.

D'autre part, nous remarquons que les trottoirs « existants » qui ménent a V'école sont étroits,
discontinus et non sécurisés. De plus, les talus menacent de s’écrouler. De ce fait, nous remarquons
que tous les enfants du secteur ne peuvent se rendre a pied a 'école car de nombreuses routes ne

sont pas sécurisées.
Le pont d’Enghieri n’est pas du tout adapté pour les piétons.

Vu que dans les orientations du PADD nous avons noté que vous souhaitiez renforcer I'offre de
mobilité, en particulier douce, et les transports en commun, que I'EPA a pour objectif premier le
développement durable et la mobilité (transports) ; nous voulons que nos enfants puissent se

déplacer en sécurité vers leur école.

Concernant les déplacements vers le collége et les lycées, la fréquence des bus est trop faible et le
maillage des trajets existants ne permet pas de répondre aux besoins. De plus, il n'y a aucune
connexion vers le lycée Maulnier, obligeant de nombreuses familles a utiliser leurs véhicules pour
compenser. Ce qui n’est pas écologiquement responsable or le PADD affiche la volonté de relever ce
défi environnemental d’améliorer le cadre de vie pour la santé et le hien-étre des habitants.

D’autre part, tous les enfants de la commune sont orientés vers le collége de St Jeannet, or ce collége
est déja surchargé 3 I'heure actuelle de la méme maniére, 'ensemble des enfants de la commune est
répartie dans deux lycées qui sont également saturés.

Avec le projet des Bréguitres, le nombre d’enfants scolarisés sur la commune va fortement
augmenter (soit une augmentation de 400 3 700 enfants environ). Dans les principales orientations
du PADD, il est noté la volonté de promouvoir une implantation hierarchisée des équipements. Nous
nous interrogeons sur la priorité donnée aux infrastructures scolaires : école, college et lycée.

Enfin, hous avons noté qu'une des ambitions de VEPA et de la commune était de créer des
équipements publics qui donneraient vie au quartier des Bréguieres. Qu’en est-il de la capacité
d’accueil de I'école la Bastide et de son stationnement? De I’'aménagement des trottoirs sur la
totalité du chemin de Provence et les autres routes perpendiculaires ? De leur capacité a accueillir ce
trafic ? Y a-t-il un projet de création d’association sportive ? Culturelle ?

Au vu de toutes ces questions, des travaux a prévoir sur les infrastructures municipales existantes ou
3 créer, sur I'impact écologique d’un quartier qui passerait de 350 a 1 400 personnes de plus, est-ce
que ce projet est viable, réalisable, adapté et cohérent ?

Nous vous remercions de I'attention que vous porterez a nos inquiétudes, dans I'intérét de nos

enfants.
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Nice, le 18 Jui. 2017
ECO
VALLE

EPA PLAINE DU VAR

Monsieur,

La commune a transmis a I'EPA votre remarque portée sur le registre de concertation publique a
disposition en mairie. Nous y répondons par la présente.

Votre observation concerne un bien dont vous étes propriétaire au Nord de la commune. La parcelle
que vous indiquez n’est pas comprise dans notre périmétre d’intervention a Gattiéres, 'opération des
Bréguieres sur laguelle I'EPA est maitre d’ouvrage. En effet, le secteur objet de la présente
concertation se situe a I'Est sur le haut de la commune. Je vous invite donc a contacter la mairie pour
échanger sur vos problématiques fonciéres ou la Métropole dans le cadre de la concertation du PLU

métropolitain.
Restant a votre disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,

Le Directeur Général,

PAR DELEGATION,
LE DIRECTEUR GE JOIT

Olivier SASSI
Pascal GAUTHIER

Lucien TOCHE
Avenue du 8 Mai 1945
06730 ST ANDRE DE LA ROCHE

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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ECO
VALLEE

EPA PLAINE DU VAR

Monsieur,

Nice, le 06 ocrT. 2017

La commune a transmis a 'EPA votre remarque portée sur le registre de concertation publique 2

disposition en mairie. Nous y répondons par la présente,

Votre observation concerne I'estimation financiére des parcelles n° 641,644 et 681 qui vous aurait été

faite.

C'est I'établissement pubiic foncier (EPF PACA) yui est en charge d’estimer ies biens, iaqueiie se fait a
la fois sur la base des ventes de biens similaires situés & proximité de vos terrains et sur le zonage du

PLU.

Je vous invite a vous rapprocher de votre contact a I'EPF afin d’aborder ce point.

Restant a votre disposition,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées,

\& ation,
par d%r ges Projets.

Le Direg;N EMB AREK

Marc

Maure| Gérard
17 rue du Chéteau
06510ST Gattiéres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais

Le Directeur Général,

Olivier Sassi

BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3

Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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Nice, le 11 0CT, 2017

EPA PLAIE DU VAR

Mesdames,

A la suite de la transmission des remarques portées sur le registre présent en mairie depuis I'ouverture
de la mise a disposition le 25 septembre 2017, nous avons pris connaissance de vos observations sur le
projet des Bréguiéres en date du 09 octobre dernier.

Tout d’abord, concernant votre estimation du potentiel d’accroissement de population dans ce quartier
(de 1000 & 1500 nouveaux habitants), nous souhaitons préciser que I'arrivée de population induite par la
création de 350 logements dans les dix années & venir générera environ 800 nouveaux habitants, a
I'horizon 2030, au regard des taux de croissance démographique actuels sur la commune.

Nous sommes sensibles a vos inquiétudes, et le projet des Bréguiéres a vocation a s’inscrire dans le
guartier de La Bastide en en respectant toutes les composantes, dont le groupe scolaire fait évidemment
partl. Nous nous efforgons donc de répondre a vos questionnements méme si certaines ne sont pas des
compétences de I'EPA, notamment en termes de mobilités et de services communaux.

- Les équipements scolaires :

Dans le cadre des études de faisabilité du projet, nous avons confié la vérification des besoins scolaires &
des experts en programmation qui, croisés avec les fermetures de classes dans les établissements de La
Bastide et de Léon Mouraille, confirment que I'effet induit en termes de besoins scolaires en classes
élémentaires et primaires ne justifie pas de créer de nouveaux établissements. D’ailleurs, la réserve
fonciére qu’a souhaité préserver ia commune sur ce secteur n’est pas affectée, a ce jour, a une école mais
sa proximité avec le groupe scolaire de La Bastide pourra faire I'objet d’une réflexion concertée avec les
services communaux,

Quant aux coliéges et aux lycées, ils sont de compétences départementale et régionale ; les collectivités
concernées sont bien entendu informées de la création d’un nouveau quartier. Nous serons par ailleurs
attentifs a la prise en compte par la Métropole des besoins générés en termes de transports scolaires.

- Lestransports:

Tout d’abord, I'intervention de I'EPA sur les politiques de déplacement et de mobilités est limitée aux
périmétres d’opérations. Nous avons toutefois élargi I'étude aux axes sur le chemin de Provence et &
I'impact sur I'ouvrage d’art reliant Gattiéres a Carros ; ces deux infrastructures sont trés contraintes et ne
peuvent faire I'objet des élargissements permettant de créer les trottoirs souhaités.

Madame CASSINI Christine
202, chemin des Condamines
06 510 Gattieres

Madame CHUQUET Monique
116, Impasse du bassin
06 510 Gattiéres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr



Dans la conception de F'opération des Bréguiéres, nous avons demandé au maitre d’ceuvre urbain
d’attacher une grande importance & la valorisation des modes doux. L'axe de desserte du futur quartier
rejoignant la route de La Baronne sera une voirie secondaire, moins large et proposant des parcours
piétons paralléles pour répondre a la problématique du manque de trottoirs sur le chemin de Provence

et le viaduc d’Enghiéri.

Quant aux transports en commun, nous travaillons étroitement avec les différents services de la
Métropole pour que Fensemble des équipements mais également la planification urbaine du territoire
soient adaptés au projet. L’échelle de réflexion que vous proposez sur 'ensemble de la Métropole s'inscrit
dans la portée du plan de déplacement urbain que porte le plan local d’'urbanisme intercommunal en
cours de concertation. Je vous invite donc a contacter la Métropole dans le cadre de |a concertation du

PLU métropolitain

- Limpact du projet sur la circulation :

Dans le cadre de la conception du projet, le trafic induit par I'opération a été évalué. Le bureau d'études
a ainsi estimé que les trafics générés aux heures de pointe seront principalement dirigés vers la route de
La Baronne. Celle-ci est d’ores et déja dimensionnée pour constituer une voie secondaire structurante.
L’étude a par ailleurs identifié I'intérét d’'une nouvelle voie pour améliorer le maillage actuel, desservir le
nouveau quartier et profiter ainsi directernent aux usagers du site de La Bastide. L'opération générera
ainsi une amélioration au regard des dysfonctionnements que vous soulevez. La limitation des vitesses et
le gabarit de cette voirie n’inciteront pas les véhicules extérieurs au quartier 4 Femprunter, aux fins de ne
pas générer davantage de nuisances.

- Précisions sur le projet :

Les différentes implantations (commerces, entreprises, logements, ...) seront précisées dans I'Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP} qui sera intégrée au PLU métropolitain.
Le dossier de réalisation viendra également préciser la programmation et les diverses implantations.

- Les services aux habitants :

Les besoins en services de proximité tel que I'accueil des associations culturelles et sportives sont d’ores
et déja pris en compte par la mairie qui a engagé de lourds investissements dans la création

d’équipements dédiés au centre du village.
La réserve fonciére pour un équipement public permet de conserver des possibilités d’implantation

d’éventuelles services de proximité si le besoin est avéré,

Espérant avoir répondu a vos questions, nous restons toutefois a votre disposition pour toutes questions
complémentaires.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, mes salutations distinguées,
14

Le Directeur Général,

élégation,
ur des Projets,
NEMBAREK

Olivier SASSI

Immeuhie Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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En consultant le dossier de création de la ZAC, nous constatons qu’une partie de la zone est
réservée pour réaliser une créche d’entreprise.

Nous nous interrogeons sur «l’utilité publique» d’un établissement a destination des entreprises qui,
de plus, pour certaines sont sur des communes limitrophes.

Nous nous interrogeons aussi sur la réserve fonciére municipale alors qu’il était question de
construire le centre de loisirs lors des réunions publiques, qui dans le document a disparu.

Nous sommes aussi trés inquiets des propositions financiéres faites par ’EPA qui sont trés en
dessous des valeurs vénales du marché. Il n’est pas normal de faire supporter les investissements
communaux aux seuls propriétaires fonciers.

Famille Marni
Gattiéres

T




























ECO Nice,le _ g Fgy, 2017

EPA PLAINE DU VAR

OBJET : Projet des Bréguiéres a Gattiéres — Concertation préalable

Mesdames, Messieurs,

Jai bien pris connaissance de vos questions adressées a Monsieur le Président du conseil
d’administration de I'EPA relatives a I'avenir du secteur des Bréguiéres. Le projet est en cours
d’élaboration par le maitre d’ceuvre urbain, Jean-Michel Savignat, et nous ne manquerons pas
de lui transmettre vos remarques et interrogations. Mes équipes se rapprocheront de vous
pour organiser une réunion sous peu et vous permettre d’en connaitre |’état d’avancement.

Je peux d’ores et déja vous rassurer sur la prise en compte de la problématique hydraulique
ainsi que sur limpact de I'aménagement sur votre point de vente. Concernant
'imperméabilisation des sols, j’'ai mandaté une étude analysant, notamment, les incidences
du projet sur le réseau hydraulique existant. Les résultats de cette étude seront intégrés a
I'étude d'impact environnemental qui sera mise a disposition du public courant 2017, aprés
avis de I'autorité environnementale sur la viabilité du projet. Le schéma viaire est, quant a lui,
calé sur la voie des Strelitzias et non sur le chemin des (Eillets situé en face de votre activité
de ventes, lequel profitera en revanche d’une bonne visibilité pour les futurs habitants.

Le compte-rendu de la premiére réunion publique qui s’est tenue le 17 octobre dernier est en
ligne sur notre site internet (http://www.ecovallee-plaineduvar.fr) et vous permettra de prendre
connaissance des échanges. Une seconde réunion publique sera organisée sur le méme
format. Outre les dispositifs de communication de la commune de Gattiéres, sur le site de
FEPA, ainsi que par la publication d’un avis dans I'édition du Nice Matin, je ne manquerai pas
de vous en tenir informés personnellement.

Je vous prie d’agréer, Mesdames, Messieurs, I'expression de ma considération distinguée.
\J

Le Directeur Géné eYEPA

Pascal GAUTHIER

Monsieur et Mme Jean-Baptiste AUDA
Gaec AUDA Franck et soeurs

861 route de la Baronne

06510 GATTIERES

Copiea: M. Christian ESTROSI, Président du Conseil d’Administration de 'EPA
M. Christian TORDO, Vice-Président du Conseil d’Administration de I'EPA
Mme GUIT, Maire de Gattiéres

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais —~ BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel. 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26 - www.ecovallee-plaineduvar.fr
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