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Les objectifs d’aménagement et les modalités de la concertation ont été précisés,
conformément aux articles L103-2 et suivants du Code de l'urbanisme, par le Conseil
d’administration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var par délibération n® 2016-006 en date
du 25 février 2016 (annexe 1).

1.1. Rappel du cadre juridique général

La création d'une Zone d'aménagement concerté (ci-apres ZAC) fait l'objet d'une
concertation préalable associant, pendant toute la durée de 1'élaboration du projet, les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (article L 103-2 du
Code de 'urbanisme).

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par 1'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence, il s’agit du Conseil d’administration de 'EPA - article L103-3 du Code de
I'urbanisme). Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante
et selon des moyens adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet,
au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité compétente (article L103-
4 du Code de l'urbanisme).

Al'issue de la concertation, en vertu de 'article L103-6 du Code de 'urbanisme, I'organe
délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas (en
I'occurrence il s’agit du conseil d’'administration de I'EPA) en arréte le bilan.

1.2. Rappel des objectifs d’'aménagement

Conformément au protocole partenarial signé le 17 décembre 2015 par 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var (ci apres « 'EPA »), la Métropole Nice Cote d’Azur (ci-apres NCA) et la
commune de Saint-Jeannet, I'EPA est chargé de piloter les procédures liées a 'opération
d’aménagement des Coteaux du Var. La délibération susmentionnée du 25 février 2016
rappelle les objectifs du projet d’aménagement, a savoir:

e Renforcer I'attractivité du cadre de vie du territoire,

e Proposer de nouveaux logements qualitatifs,

e Développer une offre immobiliere résidentielle diversifiée incluant un tiers de
logements sociaux,

e Offrir des espaces publics généreux.

1.3. Les modalités et objectifs de la concertation

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC sur le secteur
des Coteaux du Var a Saint-Jeannet ont été précisés conformément aux articles L103-2 et



suivants du Code de I'urbanisme par délibération du Conseil d’administration de 'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var n° 2016-006 en date du 25 février 2016 (annexe 1).

Cette délibération rappelle que la démarche de concertation doit :
e Associer durant toute la durée d’élaboration du projet de ZAC, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées,
e Informer les personnes concernées de leur possibilité de formuler des avis et/ ou

propositions durant la phase de définition du périmeétre et du programme de la
ZAC.

Elle fixe les modalités de concertation suivantes a mettre en place, a compter du 15
septembre 2016 :

e Exposition sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet sous la forme de
panneaux d’'information,

e Ouverture a la Mairie de Saint-Jeannet, a I'EPA et a la Métropole Nice Cote
d’Azur, aux heures normales d’ouverture de la mairie et des deux
établissements, d'un registre permettant au public de formuler ses
observations et propositions ; ces registres seront conservés par I'EPA,

¢ Insertion d’'une annonce dans un journal local, précisant les modalités de la
concertation,

¢ Informations sur les sites internet de la commune de Saint-Jeannet et de 'EPA,

e Organisation d’au moins deux réunions publiques sur le territoire de la
commune de Saint-Jeannet.

Il est également prévu de mettre a disposition le dossier d’étude d’'impact et les avis
obligatoires, au cours de la concertation, conformément aux dispositions de I'article L.
103-4 du Code de 'urbanisme.

2.1. Le calendrier

La délibération n°2016-006 prévoit que la « période de concertation se déroulera du 15
septembre 2016 et s’achevera 15 jours apres la mise a disposition du dossier d’étude
d’impact et des avis requis au titre de I'article L103-4 du Code de I'urbanisme ».

Une fois le présent bilan de la concertation approuvé, I'étude d'impact sera a nouveau
mise a disposition du public dans le cadre de la procédure de participation du public par
voie électronique organisée par le préfet, en sa qualité d’autorité compétente pour créer
la ZAC (article L123-19 du Code de 'environnement). Les conditions d’organisation de
cette procédure sont fixées aux articles L123-19 et suivants et R123-46-1 du Code de
I'environnement (ce dernier a été créé par le décret n°2017-626 du 25 avril 2017).



2.2. Les supports d’'information

Dans le cadre de la concertation, des supports d’information ont été mis a la disposition
du public (habitants, associations, professionnels...). Ces supports d’information sont
listés ci-dessous.

2.2.1. Les articles de presse sur le projet

La presse a été tenue informée et a relayé en amont de 'ouverture de la concertation et
tout au long de I'élaboration du projet I’évolution du programme sur le site des Coteaux
du Var.
On peut citer les articles parus dans Nice Matin suivants (annexe 2.5) :
- Le 14 octobre 2015 : « Saint-Jeannet, le projet des Coteaux du Var lancé » diffusant
le plan-masse issu d’'une étude pré-opérationnelle soumise au conseil municipal ;
- Le 23 mars 2017 : « Saint-Jeannet : les accés aux coteaux du Var font débat » suite
ala réunion publique du 21 mars 2017 ;
- Le 28 juin 2017 : article titré « Coteaux du Var a Saint-Jeannet, les dessertes
retenues » relatant le déroulement de la réunion publique du 19 juin 2017.

2.2.2. Les annonces dans la presse du lancement de la concertation

Le public a été informé du lancement de la démarche ainsi que de I'organisation de
réunions publiques qui ont fait I'objet d’'une information dans Nice Matin, dans un délai
suffisant a savoir :
- Le 12 septembre 2016 pour annoncer l'ouverture de la concertation le 15
septembre 2016,
- Le 7 octobre 2016 pour la réunion du 10 octobre 2016,
- Le 14 mars 2017 pour la réunion du 21 mars 2017,
- Le 13 juin 2017 pour la réunion du 19 juin 2017,
- Le 29 septembre pour I’Avenir Cote d’Azur et le 2 octobre pour Nice Matin pour la
mise a disposition du dossier comprenant notamment I'étude d’impact, indiquant
la durée de mise a disposition et la date de cloture de la concertation.

L’annexe 2.1 regroupe les exemplaires des publications diffusées dans la presse.
2.2.3. Les livrets d’information

Deux livrets d’'information ont été rédigés et diffusés aux habitants. Ils correspondent aux
deux étapes clefs de la démarche de concertation.

» Livret étape 1 (octobre 2016)
Un premier livret d’'information, A5 deux volets, recto/verso, a été rédigé et mis en forme
(annexe 2.2).
Son objectif était d'informer sur le contexte et la geneése du projet, ses enjeux et les
modalités et objectifs de la concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support :
e Les grands objectifs et enjeux du projet,
e Les partenaires de I'opération,



e Laprésentation de la démarche de concertation,

e Les outils mis a disposition pour s’informer et s’exprimer sur le projet,

e Le calendrier prévisionnel de I'opération d’aménagement et de la démarche de
concertation.

» Livret étape 2 (juin 2017)
Un second livret d’'information, A5 recto/verso, a été rédigé et mis en forme (annexe 2.2).
Son objectif était de préciser le programme prévisionnel du projet au terme des études
préliminaires et suite aux deux précédentes réunions de concertation.

Pour cela ont été détaillés sur ce support:
e Lamaniere dont le projet s’integre au paysage,
e Les solutions envisagées pour proposer des logements de qualité aux habitants :
architecture respectueuse de I'environnement,
e Lesacces durables au nouveau quartier,
e Les mesures proposées pour créer un lieu de vie durable : respect du site, recueil
des eaux pluviales, restauration du systeme hydraulique...

La diffusion : ces livrets ont été imprimés en 500 exemplaires. Ils ont été mis a disposition
al’accueil de la mairie, de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var et de la Métropole NCA et diffusés
lors des réunions publiques.

[Is sont également téléchargeables en ligne sur les sites Internet de la commune et de
I’EPA Eco-Vallée Plaine du Var.

2.2.4. Les panneaux d’exposition

Trois panneaux d’exposition ont été rédigés et mis en page dans le cadre de la
concertation.
Ces supports d’information décrivent les objectifs et les premiers principes
d’aménagement du projet. Ils informent sur la démarche de concertation et les moyens
d’expression des habitants.

e Panneau 1: « Coteaux du Var, un partenariat éco-exemplaire » ;

e Panneau 2 : « Coteaux du Var, comment habiter un paysage exceptionnel ? » ;

e Panneau 3 : « Coteaux du Var, la définition du projet ».

Les deux premiers ont été exposés des le 15 septembre 2016 et le troisiéme a partir de
juin 2017 (Proces-verbaux de constat dressés par huissier - Annexe 5).

Les panneaux d’exposition itinérants ont été visibles lors :

e Des trois réunions publiques pour les deux premiers panneausx,

e delatroisieme réunion publique pour le troisieme panneau,

e al’accueil de la mairie de Saint-Jeannet du 15 septembre au 27 octobre 2017.
Les agents d’accueil ont été formés pour répondre aux éventuelles questions des visiteurs
et informer les habitants au plus pres de leurs préoccupations.

Ces panneaux sont présentés, dans leur intégralité, en annexes du document (annexe 2.3).



2.2.5. Une information en ligne

Tout au long de la concertation préalable a la création de la ZAC, des informations étaient
consultables sur les sites Internet de la ville de Saint-Jeannet et de 'EPA Eco-Vallée Plaine

du Var.

Sur le site de la commune, a la rubrique « Les projets », 8 articles ont été mis en ligne :

Le 15/09/16 pour annoncer l'ouverture de la concertation et les outils
d’information et les modalités d’expression mis a la disposition des habitants,

Le 30/01/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la premiére réunion
publique,

Le 20/03/2017 pour annoncer la tenue de la deuxieme réunion publique de
concertation,

Le 21/05/17 (nouvelle version du site) pour informer des avancées du projet et
permettre le téléchargement des deux livrets d’information,

Le 17/08/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la troisiéme réunion
publique,

Le 21/08/2017 pour la mise en ligne du compte-rendu de la seconde réunion
publique,

Le 29/09/2017 pour annoncer I'ouverture de la mise a disposition du public a la
mairie de Saint-Jeannet eta 'EPA du 12/10/17 au 27/10/2017,

Le 12/10/2017 pour la mise a disposition de I’étude d'impact et la date de la
cléture de la concertation.

Sur le site de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, 9 articles ont été mis en ligne dans la rubrique
« actualités » :

Le 23/08/16 pour annoncer que I'opération des Coteaux du Var a Saint-Jeannet
était en cours d’étude,

Le 09/09/16 pour annoncer I'ouverture de la concertation a Saint-Jeannet le
15/09/16,

Le 04/01/17 pour la mise en ligne du compte-rendu de la premiére réunion
publique,

Le 14/03/17 pour annoncer la tenue de la deuxieme réunion publique de
concertation,

Le 30/04/17 pour la mise en ligne du compte-rendu de la seconde réunion
publique,

Le 15/06/17 pour annoncer la tenue de la troisieme réunion publique,

Le 07/08/2017 pour la mise en lignhe du compte-rendu de la troisiéme réunion
publique,

Le 29/09/2017 pour annoncer I'ouverture de la mise a disposition du public a la
mairie de Saint-Jeannet eta 'EPA du 12/10/17 au 27/10/2017,

Le 12/10/2017 pour la mise a disposition de I’étude d'impact et la date de la
cléture de la concertation.

Les articles publiés en ligne sont en annexe 2.4 du document.



2.2.5. Une liste de diffusion

Des participants a la premieére réunion ont laissé leurs coordonnées électroniques pour
étre informés des réunions publiques.
L’EPA a envoyé des mails aux personnes intéressées qui se sont manifestées (annexe 4.2):
- Le 25 octobre 2016, un mail de transmission du support de présentation de la
réunion du 10 octobre 2016,
- Le 13 mars 2017, un mail d'information relatif a la date de réunion du 21 mars
2017,
- Le 16 juin 2017 un mail pour rappeler la date de la réunion publique du 19 juin
2017.

2.3. Lesréunions publiques
Trois réunions publiques ont été organisées.

Les habitants de la commune de Saint-Jeannet et plus largement du territoire de la Plaine
du Var ont été conviés a ces rencontres de concertation grace a différents vecteurs
d’information :

» Par des annonces dans la presse diffusées dans Nice Matin,

> Par des articles sur les sites Internet de la commune et de 'EPA,

» Via deux livrets de la concertation.

L’annexe 3 présente les supports de présentation et les comptes-rendus de réunions.

2.3.1. La premiére réunion publique du 10 octobre 2016

La premieére réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le lundi 10 octobre 2016 a partir de18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 20h.

Objectif de larencontre : écouter les habitants sur la base des objectifs généraux du projet.
Etaient présents a cette réunion :

75 participants

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Christian Séguret, adjoint a l'urbanisme,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,

Alfred Peter, maitre d’ceuvre urbain (MOEU) Paysagiste-urbaniste,

Eric Lafont, établissement public foncier Provence Alpes Cote d’Azur (EPF PACA).

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Présentation des partenaires, de la genese et des ambitions, du projet,
e Présentation des premieres pistes de réflexions pour le projet,
e Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var et a été envoyé aux personnes qui se



sont inscrites pour étre tenues informées de l'actualité de la concertation. Il est
consultable en annexe (3.1) du présent document ainsi que le diaporama projeté lors de
la rencontre.

2.3.2. La seconde réunion publique du 21 mars 2017

La seconde réunion publique de concertation préalable a la création de la ZAC s’est tenue
le mardi 21 mars 2017 a partir de 18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 20h30.

Objectif de la rencontre: présenter 1'état d’avancement du projet en intégrant une
présentation du projet prenant en compte les premieres observations des habitants, les
résultats de I'étude d'impact et ceux des études préliminaires.

Etaient présents a cette réunion :

Une soixantaine de participants,

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Christian Séguret, adjoint a I'urbanisme,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,
Alfred Peter, maitre d’ceuvre urbain (MOEU) Paysagiste-urbaniste,
Eric Lafont, EPF PACA,

Pascale Guit, Maire de Gattiéres.

La réunion s’est déroulée en trois temps :
e Rappel des ambitions du projet et la démarche de concertation,
e Lesavancées du projet,
e [Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var. Il est consultable en annexe 3.2 du
présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.

2.3.2. La troisieéme réunion publique du 19 juin 2017

La troisieme réunion publique de concertation préalable a la création de laZAC s’est tenue
le lundi 19 juin 2017 a partir de 18h a la salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-Jeannet. La
réunion s’est terminée a 19h50.

Objectif de la rencontre: présenter le scenario retenu pour la desserte du site en
explicitant la réflexion menée sur le deuxieme acces via le chemin de Provence, pour tenir
compte des avis exprimés par les habitants et les entreprises lors des rencontres
intermédiaires de la concertation réalisées en présence de I'équipe des concepteurs.

Etaient présents a cette réunion :

Une cinquantaine de participants,

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet,

Pascal Gauthier, Directeur de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var,
Alfred Peter, MOEU Paysagiste-urbaniste.



La réunion s’est déroulée en deux temps :
e Présentation de la solution retenue pour desservir le quartier,
e Echanges avec les participants.

Un compte-rendu de la rencontre a été rédigé a I'issue de la réunion. Il est téléchargeable
sur le site Internet de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var. Il est consultable en annexe 3.3 du
présent document ainsi que le diaporama diffusé lors de la rencontre.

Cette réunion publique a fait 'objet d’'un article dans le quotidien « Nice Matin », le
mercredi 28 juin 2017. Cet article est consultable en annexe 2.5 du document.

2.4. Lesrencontres avec les riverains

Le maitre d’ouvrage ainsi que Monsieur le Maire ont souhaité aller a la rencontre des
riverains du secteur opérationnel aux fins d’échanger, en présence du maitre d’ceuvre, sur
les implications directes du projet sur les intéressés, en raison de la proximité directe avec
leurs propriétés ou leurs activités.

Ainsi, les réunions se sont déroulées dans un format de travail par groupe de 2 a 10
personnes sur trois journées :

- Le 16 février 2017,

- Le17 février 2017,

- Le 17 mars 2017.
Il n’a pas été possible de joindre tous les intéressés - faute de coordonnées suffisantes ou
de réponse de leur part - ni de les réunir ensemble en une seule session mais plusieurs
dates et horaires ont été proposées. Les réunions ont permis notamment d’échanger sur
les conditions de desserte du site et les aménagements nécessaires a la limitation des
nuisances pour les riverains.
Ces rencontres ayant également été 'occasion d’évoquer des questions fonciéres, il n’est
pas possible d’en diffuser un compte-rendu.

2.5. Les supports d’expression

Quatorze contributions ont été enregistrées via les supports mis a la disposition des
habitants. Ces apports sont disponibles en intégralité en annexe du présent document
(annexe 4). Elles ont fait 'objet d’'une réponse personnalisée de la part des équipes de
I'EPA (hormis I'une d’entre elles pour laquelle les coordonnées de la personne n’ont pas
été communiquées).

2.5.1. Les registres de la concertation

Trois registres de la concertation ont été mis a la disposition des habitants afin de
recueillir leurs éventuelles observations, questions ou propositions (annexe 4 du présent
document).

Un exemplaire était disponible dans trois lieux différents : a la mairie de Saint-Jeannet, a
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la Métropole NCA et au siege de 'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice), aux heures d’ouverture au public.

Les registres de la concertation ont permis de recueillir neuf contributions :

Le 17/10/2016 (registre mairie) une contribution transmise par Monsieur
Endinger. Ses remarques concernaient la hauteur des nouvelles constructions et
I'impact sur la vue depuis sa résidence. L’EPA Eco-Vallée Plaine du Var s’est engagé
a transmettre les contributions au maitre d’ceuvre urbain et a organiser des
réunions d’échanges directement entre les porteurs du projet et I'intéressé (mail
du 9 novembre 2016). Il a ainsi été rencontré le 16 février et le 17 mars 2017 en
présence du Maire, du maitre d’ceuvre et de 'EPA.

e Le 21/10/2016 et le 07/11/2016 (registre mairie) deux remarques ont été
transmises par Monsieur Blanchard. Ses remarques concernaient :

o Les acces au quartier: il s'oppose a la réalisation d’'une barre routiéere
perpendiculaire au Chemin de Provence avec une pente a 19% et a I'ajout
d’un croisement de circulation sur ce méme chemin. Il estime en effet que
de tels aménagements, en plus d'une géne extréme occasionnée pour les
riverains, ne seraient pas raisonnables en termes de sécurité routiere. Il
souligne également les conditions de circulation aujourd’hui difficiles aux
abords des ponts. Il formule une proposition : réaliser un axe de routier
structuré et sécurisé sur la rive droite de la plaine du Var.

o La hauteur et la localisation des futures constructions qu'’il est nécessaire
d’optimiser pour ne pas entraver la vie et la vue des riverains.

Une réponse a été rédigée par I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var pour lui transmettre
le support de présentation demandé par courrier et lui a confirmé par mail que ses
remarques seraient transmises au maitre d’ceuvre urbain (courrier du 25 octobre
et mail du 9 novembre 2016). Il a été invité a participer a des réunions les 16
février et 17 mars 2017 en présence du Maire, du maitre d’ceuvre urbain et de
I'EPA.

e Le 22/12/ 2016 (registre MNCA) une contribution transmise par Monsieur
Plutino pour exprimer son opposition a la création de chemin piéton sur des
parkings privés. Un message a été laissé sur son répondeur téléphonique pour lui
indiquer que, sa remarque concernant un secteur hors périmetre opérationnel, elle
a été transmise par I'EPA aux services de la Métropole NCA compétents le
2/01/2017.

e Le 20/10/2017 (registre commune) une contribution transmise par Monsieur
Stefani pour attirer l'attention sur le fait qu'un acces a sa propriété doit étre
maintenu et sur des parcelles fonciéres devant rester sa propriété.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var afin de le rassurer
d’une part sur le maintien de I'accés existant, et I'informer d'un prochain contact
avec 'EPF afin d’échanger sur les problématiques foncieres.

e Le 25/10/2017 (registre commune) Monsieur Blanchard et huit autres
personnes ont écrit une contribution commune relative a I'insuffisance de la voirie,
aux infrastructures a créer, a la mobilité a améliorer et a I'’étude d'impact qui n’a
selon eux pas été réalisée sur la partie ou il y a les deux maisons ajoutées au projet
au cours de I'élaboration de celui-ci.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

e Le26/10/2017 etle27/10/2017 (registre commune) I'association « Capre 06 »
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indique que le PSO ayant été annulé par le tribunal administratif en juin 2017, le
projet de ZAC ne peut pas se réaliser. Vient appuyer les remarques de I'association
« Vivre Saint-Jeannet » sur les manquements de I'étude d'impact et soutient que le
projet, au regard des PPR et de la préservation de I'environnement ne doit pas se
réaliser sur le site des Coteaux du Var.

Une réponse a été rédigée par I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

Le27/10/2017 (registre commune) I'association « Vivre Saint-Jeannet » souhaite
que I'étude d’impact soit actualisée en raison, selon elle, d'un certain nombre
d’erreurs et d’omissions. Les acces, les déplacements ainsi que les équipements
scolaires a renforcer sont également évoqués.

Une réponse a été rédigée par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var sur chacun des points
le01/12/2017.

2.5.2. L’adresse mail dédiée au projet

En complément, toute personne le souhaitant pouvait directement s’exprimer par mail a
I'adresse suivante : concertation@epa-plaineduvar.com. Une réponse personnalisée était
alors délivrée par les équipes de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var.

Cinq contributions ont été recues par ce canal (annexe 4) :

Le 12/10/2016 par Monsieur Blanchard qui souhaitait que lui soit envoyé le
diaporama diffusé lors de la premiere réunion publique et le compte-rendu de la
rencontre. L’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var lui a transmis les documents demandés
par mail et par courrier le 25/10/2016.

Le 13/10/2016 par l'association Vivre Saint Jeannet qui faisait la demande d’étre
associée au projet. L’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var a en retour transmis le support
de présentation de la premiére réunion publique le 26/10/2016 et I'a ajoutée a la
liste de diffusion pour réception des mails (annexe 4.2).

Le 15/03/2017 par Monsieur Mingot. Il souhaitait des précisions sur le projet. En
réponse, une invitation a la réunion publique lui a été transmise ainsi qu’un mail
précisant que le projet évoluant en parallele de la démarche de concertation, le
détail du projet ne pouvait étre diffusé en amont (mail du 01/06/2017).

Le 22/03/2017 par Monsieur Leroy qui souhaitait des précisions sur la stratégie
de développement urbain de la Plaine du Var. Un mail de réponse lui a été transmis
par 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var en lien avec la commune (mail du 01/06/2017).
Le 21/06/2017- ADIM (promoteur) demandait a étre informé des détails
opérationnels de I'opération, notamment en termes de calendrier. Des réponses
lui ont été apportées par retour de mail le méme jour.

2.5.3.L’adresse postale et le numéro de téléphone de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var

L’adresse postale de 'EPA permettait également aux habitants de transmettre leurs
contributions et questions :

EPA Eco-Vallée Plaine du Var
Immeuble Nice Plaza
455 Promenade des Anglais
BP 33257 06205 Nice Cedex 3
Tel.: 0493 21 71 00
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Une contribution est parvenue via ce biais a 'équipe de I'EPA de la part de Jean-Pierre
Audoli, Président du Club des Entreprises le 21 mars 2017, a la suite d’'une réunion
d’échange entre Monsieur le maire, les personnes présentes au nom du Club d’entreprises,
le maitre d’ceuvre et I'EPA. Au nom des exploitants et propriétaires de la zone d’activités
économiques (ZAE) Saint-Esteve, il précise en premier lieu qu’aucun entrepreneur n’est
opposé au principe du projet des Coteaux du Var. La question de la desserte du futur
quartier est en revanche une crainte qu’il souhaite exprimer car le scénario présenté lors
de la deuxieme réunion publique ne propose qu'un seul et unique acces se terminant en
sans issue, et qui plus est emprunte I'avenue St Estéve desservant actuellement la zone
d’activités comportant un fort trafic de camions gros porteurs. (cf. 2.4).

2.6. Mise a disposition du public du projet de dossier de
création incluant I'étude d’impact, de l'avis de
I'autorité environnementale et de l'avis de la
commune de Saint-Jeannet du 12 octobre au 27
octobre 2017

2.6.1 Introduction

Le projet de dossier de création comprenant I’étude d'impact a été envoyé :
- al'autorité environnementale le 21 aoiit 2017,

- a la Commune de Saint-Jeannet le 26 juillet 2017,

- a la Métropole NCA le 27 juillet 2017.

Le projetarecu:
- un avis de l'autorité environnementale en date du 9 octobre 2017,
- un avis favorable de la commune en date du 26 septembre 2017.

- La Métropole NCA disposait d’'un délai de 2 mois pour émettre des observations
sur le dossier qui lui a été transmis. Par courrier en date du 29 septembre 2017,
elle informait I'EPA et le Préfet des Alpes-Maritimes de son absence d’observation
dans le délai prévu a cet effet.

- L’EPA arédigé une réponse suite a I'avis de I’Autorité Environnementale.

Par sa délibération n°2016-006 du 25 février 2016 (Annexe 1), le Conseil
d’administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var approuvait les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation. Cette délibération prévoyait que la période de
concertation se déroulera a compter du 15 septembre 2016 et s’achévera 15 jours apres
la mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis obligatoires, en application
de I'article L103- 4 du Code de 'urbanisme.

Ladite délibération autorisait le Directeur général de 'EPA Eco-vallée Plaine du Var a
solliciter le Préfet des Alpes-Maritimes afin qu’il approuve les modalités de mise a
disposition des éléments de I'étude d'impact ainsi que des autres piéces listées a I'ancien
article L122-1-1 du Code de I'environnement.
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Toutefois, aujourd’hui les textes ont changé. En effet, 'ordonnance n°2016-1060 du 3 aofit
2016 « portant réforme des procédures destinées a assurer l'information et la participation
du public a l'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur
l'environnement » a remplacé la procédure de mise a disposition du public prévue a
'ancien article L122-1-1 du Code de I'environnement par la procédure de participation
du public par voie électronique prévue par 'article L123-19 du Code de I'’environnement.
Ces nouvelles dispositions sont applicables au projet d’aménagement « Les Coteaux du
Var » dans la mesure ou aucun avis de mise a disposition du public n’avait été pris avant
le 1¢r janvier 2017.

Pour concilier au mieux ce qui a été annoncé au public par la délibération initiale et les
nouveaux textes, 'EPA a décidé de procéder a la fois a une mise a disposition dite
« papier » (respect des modalités de la concertation) et a une participation du public par
voie électronique (nouvel article L123-19 du Code de I'’environnement).

La concertation a fait I'objet d’'une cloture le 27 octobre 2017 apres que la mise a
disposition « papier » d'un dossier comprenant notamment I’étude d’impact et les avis
obligatoires ait été réalisée pendant 15 jours, conformément aux modalités fixées par
I’EPA dans sa délibération initiale.

2.6.2 La procédure de mise a disposition du public

Le 29 septembre 2017, le Préfet des Alpes-Maritimes a défini les modalités de la mise a
disposition dite « papier ». Le méme jour, il a signé un avis de mise a disposition du public.

Le dossier mis a disposition du public contient les éléments suivants :
- I'étude d’'impact accompagnée du projet de dossier de création de la ZAC ;
- l'avis de 'autorité environnementale ;
- T'avis de la commune de Saint-Jeannet en date du 26 septembre 2017 le conseil
municipal a délibéré et émis un avis favorable sur le dossier de création
comprenant I'étude d’impact).

La Métropole Nice Cote d’Azur n’a pas formulé d’observation sur le dossier qui lui a été
transmis (projet de dossier de création comprenant I'étude d’'impact) dans le délai de 2
mois prévu a cet effet.

Le dossier a donc été mis a disposition du public du 12 octobre 2017 au 27 octobre 2017,
au siege de I'EPA et a la Mairie de Saint-Jeannet, accompagné de registres permettant de
recueillir les observations du public. En outre, le public pouvait consulter des affiches
précisant les conditions de consultation des documents, I'avis de mise a disposition et des
flyers d'information.

Un avis informant le public de la mise a disposition du dossier a été inséré sur les sites
internet de I'EPA, de la commune de Saint-Jeannet et de la Préfecture des Alpes-
Maritimes :
- linsertion sur le site internet de 'EPA a été effectuée le 29 septembre 2017, elle a
été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;
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- linsertion sur le site internet de la commune de Saint-Jeannet a été effectuée le 02
octobre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

- linsertion sur le site internet de la Préfecture des Alpes-Maritimes a été effectuée
le 29 septembre 2017, elle a été maintenue jusqu’a la cloture de la concertation ;

L’avis a été inséré dans la presse le vendredi 29 septembre et le lundi 2 octobre 2017 soit
plus de 8 jours avant le début de la mise a disposition.

L’avis de mise a disposition du public a été affiché au siege de 'EPA et en mairie de Saint-
Jeannet :
- l'affichage au siege de 'EPA a été effectué le 29 septembre 2017, il a été maintenu
jusqu’a la cléture de la concertation ;
- l'affichage en mairie a été effectué le 02 octobre 2017, il a été maintenu jusqu’a la
cléture de la concertation.

Des attestations d’affichage sont jointes en annexe 2.6 et figurent au constat d’huissier.

L’avis a été inscrit au recueil des actes administratifs de la Préfecture des Alpes-Maritimes
du 29 septembre 2017.

Pour attester de la conformité de la mise a disposition du public, des constats d’huissier
ont été effectués aux dates suivantes :
- le 3 octobre 2017 pour attester de l'affichage de I'avis du Préfet
- le 12 octobre 2017 pour attester du début de la mise a disposition du dossier
- le 27 octobre 2017 pour constater que le dossier a été mis a disposition jusqu’a
cette date.

2.5.3 Les remarques et les réponses apportées

5 observations ont été recueillies :
- 5Ssurleregistre de la Commune de Saint-Jeannet ;
- Osurleregistre de I'EPA
- 0 par mail a destination de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var.

Les observations recueillies portent principalement sur les thématiques suivantes et sont
jointes en annexes :

- L’accessibilité et la desserte du quartier ;

- L’organisation des déplacements ;

- La gestion des services publics ;

- Une demande de précision sur la faisabilité du projet au regard de 'environnement ;

- La compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme existants ;

- Une demande de compléments sur I’étude d'impact.

L’EPA a répondu individuellement aux observations par des courriers/courriels qui sont
joints en annexe. En voici une synthese par thématique :
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Sur l'accessibilité et la desserte du quartier: Trois solutions d’accés au nouveau
quartier ont été étudiées et présentés lors des réunions publiques. Les deux premieres
solutions qui prévoyaient un acces depuis la route de la Baronne par la zone d’activité de
Saint Estéve ou via la piste existante n’ont pas été retenues pour des questions de sécurité
et pour éviter de faire passer par une méme voie tous les véhicules du secteur. La
troisieme solution qui propose de dissocier les accés au quartier, par la route de la
Baronne et par le chemin de Provence présente plus d’avantages et a été retenue lors de
la derniere réunion publique.

- Surl'organisation des déplacements :

Des inquiétudes ont été fort justement formulées sur la dangerosité du chemin de
Provence. Outre la sécurisation de I'acces depuis le chemin de Provence qui devra étre
prise en compte dans les études d’avant-projet, le renforcement de la desserte en
transports en commun devra étre travaillé avec les services de la Métropole pour que
I'ensemble des équipements mais également la planification urbaine du territoire soient
adaptés au projet.

En outre, une analyse plus fine de la problématique des déplacements sera menée une fois
que les études d’avant-projet des équipements publics de voirie de la zone auront été
réalisées. Cela donnera lieu a une actualisation de I’étude d’impact.

- Sur la gestion des services publics :

Les besoins en équipements scolaires (creches et écoles) seront évalués dans le dossier
de réalisation de la ZAC, dans le cadre de I'élaboration du programme des équipements
publics a déterminer en fonction des besoins des usagers de la zone. Par ailleurs, la
commune de Saint Jeannet étudie d’ores et déja la mutualisation de certaines classes avec
la commune de Gattieres.

Pour les autres équipements, les éventuels besoins générés par le projet d’aménagement
seront également examinés en concertation avec les collectivités concernées lors de
I’élaboration du dossier de réalisation.

- Sur la faisabilité du projet au regard de I'environnement (observations
CAPRE 06) :

L’analyse des effets cumulés du projet avec les projets dits « connus » conformément a la
réglementation a été menée et est présentée dans I'étude d'impact.
Le projet présenté s’est efforcé durant toute sa conception, en lien direct avec la DREAL,
de mettre en ceuvre le maximum d’actions pour éviter et réduire les impacts
environnementaux. De nombreuses mesures de réduction ont été proposées en phase
conception. Pour les impacts résiduels restants, des mesures de compensation ont d’ores
et déja été identifiées et seront détaillées apres réalisation des études d’avant-projet
indispensables a leur détermination.

- Sur la compatibilité du projet avec les documents d’'urbanisme existants :
L’EPA travaille de fagon étroite avec les services de la Métropole Nice Cote d’Azur afin de
prendre en compte le projet dans le PLU métropolitain dont I'approbation est prévue au
ler semestre 2019.

La conformité du projet aux regles d'urbanisme n’est pas appréciée au stade de la création
de la ZAC mais au stade de la délivrance des autorisations d'urbanisme.

Le calendrier prévisionnel de 'opération prend en compte ces contraintes reglementaires
avec une premiere phase de réalisation au moment de I'approbation du PLUm et une
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deuxiéme phase du projet une fois que les modifications réglementaires relatives au
PPRIF effectuées.

- Surlademande de compléments sur I'étude d’impact :
L’EPA a indiqué dans sa réponse que I'élaboration du dossier de réalisation de la ZAC
donnera lieu a une actualisation de I'’étude d’'impact et a une nouvelle saisine de I'AE pour
avis.

Les remarques écrites et les échanges avec les habitants dans le cadre de concertation
préalable ont été nombreux. L’opportunité d’'une opération d’aménagement sur la
commune a soulevé de nombreuses interrogations.

Les arguments détaillés par les élus et 'EPA quant a la nécessité d’'une telle opération et
notamment la mise en conformité avec la loi SRU - qui impose 25% de logements sociaux
pour toute commune de plus de 3.500 habitants - ont été compris mais pas toujours
acceptés. Le périmetre de la ZAC ainsi que son programme ont fait I'objet de nombreuses
demandes de précisions.

Sept préoccupations majeures ont été soulevées par les habitants lors des débats et
échanges qui se sont tenus dans le cadre de la concertation préalable.

3.1. L’accessibilité et la desserte du quartier

Cette thématique est le sujet principal des échanges avec les habitants. Différents scenarii
de desserte du quartier ont été proposés, évoluant au fil des échanges avec les habitants
et les professionnels du secteur.

Lors de la premiere rencontre, plusieurs personnes présentes avaient fait part de leurs
craintes sur les solutions proposées pour accéder au quartier. Les propriétaires et
occupants du lotissement du Hameau St Esteve avaient notamment souligné que la
proposition d’un seul et unique acces empruntant la voie communale desservant le parc
d’activité et le lotissement ne serait pas souhaitable pour des raisons de sécurité, de
logistique et de tranquillité. Le club d’entreprises représentant les intéréts du parc
d’activité St Esteve avait alors formulé et partagé plusieurs solutions alternatives :
e Un acces par la partie Sud de la ZAC avec un acces direct au rond-point sur la RM1
(route de la Baronne) et ce afin d’éviter la voie Saint-Esteve,
¢ Envisager un acces sur les parties hautes du nouveau lotissement pour diviser par
deux les flux.

Lors de la seconde réunion publique, 'équipe de maitrise d’oeuvre a affiné son travail et

proposé trois scenarii (cf annexe 3.2). La troisieme hypothese proposée - acces a la zone
NA par la route de la Baronne via la piste existante- a semblé remporter 'adhésion d’'une
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majorité de personnes, méme si aucune solution ne semblait parfaitement convenir. La
double sortie du scenario 3 a été particulierement appréciée par les riverains pour la
répartition des flux de circulation qu’elle permet. Ils estiment que les remarques
formulées par les habitants du lotissement et par les entreprises du parc d’activité St
Esteve ont été entendues et prises en compte.

Cette derniere option, méme si jugée la plus convaincante par la plupart des participants,
suscite toutefois quelques interrogations notamment concernant ’acces a la zone UC. Les
deux propriétaires mitoyens de la voie concernée soulignent qu’il s’agit d'un chemin privé
peu adapté pour accueillir un large flot de véhicules que ne manquera pas d’engendrer le
projet. Ils insistent notamment sur le bruit des centaines de véhicules qui rouleront sur
une pente a 19% aux heures de pointe.

Lors de la troisiéme réunion publique, et apres des rencontres et des réunions de
proximité, un scénario final a été présenté : un éco-quartier sans voiture accessible par
une double desserte via deux parkings situés en périphérie du site et proche des voies
d’acces (cf annexe 3.3). Bien que considérant le principe intéressant, certains participants
ont souhaité avoir des précisions complémentaires :

e un retour d’expérience sur un quartier piéton qui ne serait accessible en voiture
que ponctuellement.

e sur les ascenseurs qui desserviront les logements : combien seront-ils, qui sera
responsable de leur gestion ?

e le colt de cette solution. Des précisions sur 'aménagement de ce chemin sont
demandées : de quelle maniére sera stabilisée la piste, comment cette voie sera-t-
elle raccordée au Chemin de Provence. Certains estiment que le fait de réaménager
un chemin privé aura un cofit trés important.

e sur la sécurisation des voies et notamment le Chemin de Provence qui est
considéré comme particulierement dangereux par les participants et
insuffisamment sécurisées pour les enfants.

Les participants souhaitent qu'une étude de déplacements soit réalisée avant de débuter
le projet afin d’étre certain que la situation actuelle ne s’empirera pas avec le projet et
avec les autres projets de la Plaine du Var. La localisation du projet est questionnée par
certains habitants en termes de desserte routiere. Il serait préférable d’adapter les axes
de circulation et les transports avant de réaliser des projets. L'EPA et le maitre d’ceuvre
confirment qu'une étude des flux générés par la création du quartier a d’ores et déja été
menée et rassurent les riverains quant a la prise en compte des résultats et le
dimensionnement de 'aménagement de la voirie existante pour s’y adapter. Le directeur
général de 'EPA souligne la prise en compte par I'aménageur et par son maitre d’ceuvre
de la problématique de desserte interne des logements et indique que les questions
relatives a la route du Chemin de Provence dépassent I'impact du projet d’aménagement
des Coteaux du Var et interrogent la politique d'infrastructure routiére et de déplacement
de la Métropole NCA.

Monsieur le Maire précise que la desserte du projet en transport en commun est
également une préoccupation du maire comme des Saint-jeannois. Il souligne
I'importance de développer des services pour les enfants comme pour les salariés visant
a éviter le recours systématique a la voiture. La question de I'implication de la Métropole
NCA pour prévoir de futures lignes de bus supplémentaires est posée.
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3.2. L’opportunité du projet et son programme

La question de l'opportunité sociale du projet est posée par un certain nombre de
personnes intéressées au projet. Elles estiment que la loi SRU n’est pas acceptable et n’a
aucun sens a Saint-Jeannet ou 80 logements vacants sont répertoriés sur la commune.
Cette loi ne doit en aucun cas conditionner selon eux un projet qu'’ils ne souhaitent pas.
Certains proposent un référendum pour savoir si les habitants de Saint-Jeannet préferent
payer les pénalités de non-respect de la loi (quitte a augmenter les impots) plutét que de
subir le projet.

D’autres participants pensent au contraire que cette loi est indispensable pour permettre
a de nombreuses personnes de se loger. Il est notamment précisé que 130 personnes a
Saint-Jeannet sont en attente d’'un logement et seront surement ravies de trouver une
offre accessible de logements grace au projet des Coteaux du Var. D’autres estiment qu'il
est nécessaire d’aller plus loin dans les procédures législatives en imposant aux
propriétaires de louer et d’entretenir leurs logements vacants.

Le nombre de logements proposés est également au cceur des premiers débats. Certains
s’interrogent notamment sur 'opportunité de construire 400 logements, alors que pour
se mettre en conformité avec la loi seuls 125 logements sociaux pourraient étre réalisés.

Le directeur général de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var souligne la volonté des pouvoirs
publics de créer une mixité sociale et donc de ne pas aller au-dela de 35% de logements
sociaux dans un projet. Les habitants souhaitent que le Maire puisse faire maitriser le
nombre de logements, ils ne souhaitent en aucun cas devenir une banlieue dortoir de Nice
avec tous les problemes d’insécurité que cela engendrerait. L’'EPA souligne que la création
de logements hors quotas de la loi SRU, répond a des besoins complémentaires a ceux de
la demande des bénéficiaires des logements sociaux (72% de la population du territoire
répond aux criteres sociaux) : en effet, les ménages ont des difficultés pour se loger en
dehors de ces criteres a des prix abordables. Les entreprises ont des difficultés pour
embaucher en raison de ce frein a l'installation. Le développement d’'une offre de
logements diversifiée répond donc a des enjeux démographiques et économiques et pas
seulement sociaux.

Monsieur le Maire précise qu'il s’agit du seul terrain disponible sur la commune pouvant
accueillir a terme une opération d’ensemble d’environ 400 logements, nécessaires pour
se mettre en conformité, pour partie, avec la loi SRU.

Les participants regrettent qu’aucun commerce ne soit envisagé. lls estiment qu'il s’agit
d'un service important pour limiter les déplacements en voitures. La question des
équipements scolaires a également été plusieurs fois soulevée par les participants. L’école
pourrait avoir du mal a accueillir davantage d’éleves et le college est déja saturé.
Monsieur le Maire et le directeur général de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var les rassurent
et leur apportent des réponses a ces interrogations.

Enfin, les riverains se disent attentifs a la création d’espaces de rencontres dans le
quartier tels que des jardins ou des aires de jeux pour les familles.

Monsieur le Maire souligne que cette préoccupation d’espace de convivialité est aussi la
sienne. Concernant les besoins en équipement scolaire, des études ont été menées qui
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montrent la capacité des écoles existantes sur la commune a accueillir une extension.

3.3. Les enjeux environnementaux du projet

La question des risques liés a la gestion des eaux pluviales et aux incendies est importante
pour tous les habitants.

Les riverains précisent qu’actuellement, lors des épisodes de pluie, ceux qui résident en
contrebas du site ont régulierement 50 cm d’eau sur leurs terrains. Pour remédier a ce
probleme, ils suggerent de renouer avec une tradition mise en place par les
agriculteurs puis abandonnée : installer des réservoirs pour récupérer le surplus d’eau.
Le maitre d’ceuvre confirme que la dimension hydraulique fait partie des préoccupations
de I'équipe qui a intégré dans le projet des solutions en termes de récupération de I'eau a
la parcelle. Il rassure ainsi les participants sur la capacité a associer le confort des espaces
publics et la préservation des vallons.

La question du fort pourcentage de la pente du vallon est également abordée, certains
estimant que les terrasses prévues en contrebas du projet pour réserver les eaux seront
insuffisantes. Ils signalent que des effondrements de pentes entieres se produisent a
Sainte-Pétronille au niveau d’un projet d’échangeur, lors d’incidents climatiques majeurs
qui ont lieu toutes les années et demi. Le maitre d’ceuvre explique que les risques de
mouvement de terrain et de ruissellement des eaux pluviales ont été intégrés aux
aménagements. La réduction des voiries par un systeme de déplacement limité aux modes
doux et aux véhicules de secours permet notamment de limiter les terrassements et
I'impact sur la nature du sol.

Le zonage du PPRIF et sa modification soulevent des interrogations : pour quelle raison
de zone rouge en 2014, les terrains sont aujourd’hui passés en zone rose ? Cette question
en souleve une seconde sur le prix des terrains qui n’ont pas la méme valeur en passant
de non constructible a constructible. M. le Maire rappelle ses démarches aupres de I'Etat
pour intégrer I'évaluation de la nature des risques sur un site non boisé expliquant
’évolution du zonage. La valeur des terrains est liée au zonage au plan local d’'urbanisme
au jour de la création de la zone d’aménagement différée (ZAD) créée en 2016, soit
postérieurement a I'approbation du PPRIF. Toutefois, méme en zone rose, les terrains
demeurent inconstructibles et non valorisables au prix d’'un foncier urbanisable.

Enfin la préservation des paysages et de la biodiversité tient particulierement a cceur aux
participants. IIs pensent pour leur part que c’est pour cette richesse que les touristes
viennent dans la vallée du Var et ont peur que les projets d’'aménagement ne les fassent
fuir. Le directeur général de I'EPA et le Maire rappelle que leur souci de préserver le
paysage est manifeste dans le choix d'un paysagiste-urbaniste pour piloter 'opération et
que ce projet répond avant tout aux enjeux de développer de I'habitat au regard de la forte
demande de diversification de I'offre de logements, sociaux ou non.
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3.4. Le périmetre du projet, les acquisitions foncieres et le prix de vente
des terrains

Le projet de périmetre de la ZAC est présenté lors de la troisieme réunion publique en juin
2017. Des riverains et des propriétaires s’interrogent pour leurs terrains.

Les propriétaires directement concernés questionnent la procédure d’acquisition de leurs
biens et le prix de vente de leur terrain. Certains s’étonnent que des terrains jusque-la non
constructibles le deviennent. Ils précisent que le prix de vente n’est pas le méme dans les
deux cas. IIs souhaiteraient davantage de transparence sur cette question.

Le directeur général de 'EPA rassure les propriétaires en explicitant la procédure
fonciere 1égale que son établissement mene en partenariat avec I'EPF PACA, et la priorité
donnée a une négociation amiable. L’EPA Eco-Vallée plaine du Var propose de recevoir en
rendez-vous individuels les propriétaires concernés qui le souhaitent pour discuter plus
précisément de leur situation.

3.5. L’insertion du projet dans I'’environnement existant

Beaucoup de participants précisent qu’ils habitent a Saint Jeannet pour sa qualité de vie
et la qualité de ses paysages. Les représentants du quartier de Saint-Esteve expriment par
exemple leur peur de perdre ces deux aspects avec la réalisation du projet. Monsieur le
Maire rappelle son attachement a la qualité du projet et souligne la prise en compte des
débats intervenus dans le cadre de la démarche de concertation.

La hauteur des constructions est abordée. Certains participants considerent les
constructions de 3 étages comme des buildings et non des maisons, et ne souhaitent pas
avoir ce genre de vue depuis chez eux. Le maitre d'oeuvre explicite sa démarche
d’intégration des hauteurs dans la pente associant le regroupement des parkings qui
permet de réduire les hauteurs et les terrassements et I'architecture qualitative intégrée
au cahier des charges des promoteurs.

Enfin la cohabitation entre nouveaux habitants et habitants actuels est abordée. Les
participants soulignent que 1’éco-quartier accueillera majoritairement des jeunes et des
familles et font part de leur crainte de subir des nuisances sonores.

3.6. Le calendrier et le cotit du projet

Le calendrier et la durée de réalisation du projet sont aussi abordés.

e Les participants estiment au départ de la démarche de concertation que le
calendrier d’élaboration du projet est trop contraint et demandent du temps pour
aboutir a un travail de qualité. Un temps supplémentaire d’échange, notamment
par l'organisation d’une troisieme réunion publique non prévue initialement, a
permis de répondre a cette préoccupation.

e Les habitants se désolent de devoir subir entre 5 et 10 ans de travaux alors méme
qu'’ils ont fait le choix de s’installer a Saint-Jeannet pour sa tranquillité.

e I[Is souhaitent connaitre le calendrier précis de l‘'opération une fois la derniere
réunion de concertation passée. L’EPA précise que le calendrier du projet dépend
de la date d’adoption du PLU métropolitain prévue pour le moment en 2019.
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Enfin les participants se montrent attentifs au cotit du projet- 18 millions- et souhaitent
savoir dans quelle mesure cette opération sera équilibrée. Le directeur général de 'EPA
détaille les principes d’'un bilan d’aménagement et les sources d’équilibre financier.

3.7.La concertation et l'information

La perception du public de la communication faite sur la concertation et de I'effectivité de
la concertation a évolué au fil des différentes réunions vers une appréciation finalement
positive de la démarche.

Sur le volet information, lors de la premiere réunion publique, certains propriétaires,
directement impactés par le projet, ont regretté de ne pas avoir été informés
personnellement de la tenue des réunions publiques et de ne pas avoir été contactés par
I’EPA pour l'achat de leur terrain. L’EPA répond que 'information a été diffusée sur les
sites internet de la commune et de I'EPA ainsi que par des publications dans la presse
locale (Nice Matin). Par ailleurs, le périmetre précis de 'opération n’étant pas stabilisé au
jour de cette premiere réunion, il est difficile de contacter personnellement les
propriétaires impactés. Le directeur général de 'EPA les a invités a s’inscrire sur une liste
de contact pour étre informés personnellement des dates de réunions publiques par mail.
Lors de cette méme réunion, les habitants présents voulaient savoir a quel moment ils
pourraient s’exprimer pour influer sur le projet et dans quelle mesure leurs avis seraient
pris en compte. Outre le média du registre et des coordonnées de I'EPA, le directeur
général a annoncé des réunions de travail avec les propriétaires dont les terrains étaient
identifiés a ce jour et les riverains qui le souhaitaient ; ces échanges se sont effectivement
tenus au printemps 2017.

D’autres ont souhaité savoir si le dossier détaillant le projet sera consultable sur les sites
Internet de la ville et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var au fur et a mesure de son évolution.
L’EPA indique que le projet sera détaillé dans une plaquette diffusée avant I'été et qu’'une
étude d'impact et un projet de dossier de création de ZAC sera mis a disposition du public
ultérieurement.

Ces questions nombreuses de méthodes et d’efficacité ont été présentes au début de la
concertation. Apres les premiers échanges, la diversification des médias de
communication, les réunions de travail avec les riverains concernés, les documents
transmis et les évolutions du projet ont permis de répondre aux principales attentes et
d’'intégrer de nombreuses préoccupations. Et ce, méme si toutes les parties prenantes
n’ont trouvé de réponse a leur préoccupation personnelle. Une solution de consensus a
finalement été saluée comme découlant de la démarche de concertation.
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Conclusion

Ce projet trés important pour I'avenir de la commune en raison de son programme et de
sa localisation a fait I'objet d’'une forte mobilisation des habitants. Si certains enjeux
développés dans la concertation comme celui de la circulation et de la sécurisation du
Chemin de Provence dépassent les impacts directs du projet et interrogent les grandes
évolutions de la Plaine du Var, tous les sujets abordés et les propositions formulées ont
contribué a enrichir le projet. Sans parti pris urbain de départ ce qui a pu dérouter
certains participants, le projet d’écoquartier s’est peu a peu construit avec la participation
des habitants et des acteurs économiques.

La question des acces a largement évolué entre la seconde réunion et la troisiéme en
trouvant un consensus entre impact sur les riverains et principes directeurs du projet. La
comparaison entre plusieurs scenarii associant les participants aux discussions démontre
I'implication de la maitrise d’ouvrage a partager 1’élaboration du projet. Le point
d’équilibre proposé dans la troisieme réunion publique aprés de multiples rencontres
semble s’appuyer sur un large consensus méme si quelques riverains sont fortement
impactés par les solutions retenues. Le périmetre de ZAC ajusté apres concertation est au
plus prés des besoins fonciers nécessaires a la réalisation de 'opération d’aménagement.

Projet respectueux des paysages et de I'environnement naturel, projet équilibré intégrant
les risques et les contraintes de la pente et projet innovant par les propositions
préconisés, I'éco-quartier des Coteaux du Var a fait I'objet d’'une concertation ouverte et
exemplaire conforme a la délibération initiale.
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1. La délibération du 25 février 2016

CONSEIL D'ADMINISTRATION
25 FEVRIER 2016

VALL

DELIBERATION N° 2016-006

CONCERTATION PREALABLE
OPERATION D'AMENAGEMENT DES COTEAUX DU VAR A SAINT-JEANNET

Vu le décret n® 2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n® 2008-773 du
30 juillet 2008 portant création de I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-
Vallée Plaine du Var,

Vu l'arrété de la Ministre de |'égalité des territoires et du logement portant
nomination de M. Pascal GAUTHIER en qualité de directeur général de |'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var a compter du 2 Septembre 2013,

Vu les articles L103-2 et L103-3 du Code de I'Urbanisme et L122-1-1 du Code de
I'Environnement,

Vu la délibération du Conseil d'Administration en date du 9 juillet 2015 qui
approuve le Programme Prévisionnel d’Aménagement du Projet Stratégique et
Opérationnel (PSO) Identifiant le secteur des Coteaux du Var a Salnt-Jeannet
comme un site & enjeux,

Vu la délibération n°2015-020 du Conseil d’Administration de I'EPA en date du
17 décembre 2015 prenant linitiative de l'opération d'aménagement des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet,

vu la séance du Consell d’Administration qul s'est tenue le 25 février 2016 et le
procés-verbal correspondant,

Vu le rapport de présentation précisant les objectifs du projet, les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation et les modalités de mise a
disposition des éléments de I'étude d'impact sur l'opération d’aménagement
des Coteaux du Var,

Le Conseil d'Administration :

- Au titre de Varticle L103-3 du Code de l'urbanisme, approuve les objectifs
du projet suivants :

- renforcer |'attractivité du cadre de vie du territoire,

- proposer de nouveaux logements qualitatifs,

- développer une offre immebiliére résidentielle diversifiée incluant un
tiers de logements sociaux,

- offrir des espaces publics généreux.

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglals - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04.93.21,71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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Au titre de |"article L103-3 du Code de I'Urbanisme, approuve les cbjectifs
et les modalités de la concertation suivants et autorise le Directeur Général
2 les mettre en ceuvre

o Objectifs de la concertation :

o Associer, pendant toute la durée d'élaboration du projet de
Z.A.C, les habitants, les associations locales, et les autres
personnes concernges,

o Informer les personnes concernées qui auront la possibilité de
formuler des avis etfou propositions durant la phase de
definition du peérimeétre et du programme de la Z.A.C. projetée,

o Modalités de la concertation préalable :

o La péricde de concertation se déroulera & compter du
15 septembre 2016 et s'achévera quinze jours aprés la mise a
disposition du dossier d'étude d'impact et des avils requis au
titre de larticle L103-4 du Code de 'Urbanisme,

o Exposition sur le territolre de la commune de Saint-Jeannet
sous la forme de panneaux dinformation,

o Ouverture & la Mairie de Saint-leannet, a I'EPA et & la
Metropole MNice Cote d'Azur, aux heures normales d'ouverture
de la mairie et cdes deux établissements, d'un registre
permettant au  public de formuler ses observations et
propositions ; ces registres seront conservés par I'EPA,

o Insertion d'une annonce dans un journal local, précizant les
moadalités de la concertation,

o Informations sur les sites internet de la commune de Saint-
Jeannet et de I'EPA,

o Organisation d'au moeins deux réunions publigues sur le
territoire de la commune de Saint-Jeannet.

Au titre de l'article L122-1-1 du Code de I'Environnement, autorise le
Directeur Genéral a solliciter le Préfet des Alpes Maritimes afin qu'll
approuve les modalités de mise a disposition des éléments de I'étude
dimpact ainsi que les piéces concernées au titre de I'article susvisé, selon
lg proposition suivants ;

o Infarmation du public par voie de presse et d'affichage huit
jours avant la mise 4 disposition,

o Insertion d'un avis dans un journal d'annonce légal précisant
les modalités de la mise a disposition,

o Informations sur les sites Internet de la commune de Saint-
Jeannet et de I'EPA,

o Consultation des éléments mis a disposition & la mairie de
Saint-Jeannet et a l'accueil du siége de I'EPA aux heures
normales d'ouverture de la mairie et de |'établissement,

[mmecble Mice Plaza = 455, promenade des anglals - BP 33257 = 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04.93.21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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o Maintien du registre ouvert pendant toute la durée de la
concertation permettant au public de formuler ses
observations et ses propositions sur les éléments mis a
disposition.

Le Président du Conseil d'Administration

C‘/’ AJNA —
Christian TORDO

Immeuble Nice Plaza - 455, promenade des Anglais - BP 33257 - 06205 NICE CEDEX 3
Tel, 04,53,21.71.00 - Fax 04.93.21.71.26
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2.2 Les livrets d’'information

Livret information- étape 1
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Livret information- étape 2

CONMCERTATION FREALANDLE A LA CREATION DES COTEAUX DU VAR A SAINT . JEANMET ETAPE 3

Coteaux du Var

La définition du projet

L'éco-hameau des Coteaux du Var d Saint-Jeannet proposera dans les dix ans a venir,
une offre nouvelle d’'environ 400 logements (28.000 m* de surface de plancher),
principalement destinée aux jeunes et aux actifs saint-jeannois.

A partir des objectifs débattus et de vos observations lors de la concertation qui a
commencé en septembre 2016, un projet a été élaboré par I'équipe de paysagistes-

urbanistes d'Alfred Peter. retenue aprés I'appel d'offre lancé par F'EPA Eco-Vallée Plaine
duVar. Ce projet éco-exemplaire, respectueux du site et novateur vous est présenté ici.

I UN HAMEAU INTEGRE AU PAYSAGE

Les terrasses de maisonnées s'insérent dans
le paysage pour le préserver au maximum. Le
vallon du Var et son affluent seront respecteés.

Les « restanques », formées par les rangees de

maisons, seront espacées de 12 métres environ |

pour accueiliir des @rdins privés, une noue
paysagére permettant ['infiltration des eaux de
pluie et une voie d'accés pour les dessertes
exc o é é 'd“. ) ]ks
médicaux, secours).

DES LOGEMENTS DE
GRANDE QUALITE

Congu entre la route de [a Baronne et le
chemin de Provence, le projet compose un
paysage de restangues par f'ameénagement das
espaces ouverts et la disposition des maisons,
inspires.

Cette conception discréte et intégrée dans la
forte pente du site permet d'offrir 2 tous les
habitants un logement avec une vue dégagée
sur le paysage préserve,

, METROPOLE

Chague secteur du projet bénéficie en outre
d'espaces publics propices aux rencontres et
animations pour les habitants.

Ouvertes sur la vallée, les nouvelles habitations,
confortables et spacieuses, concilieront
qualité de |'habitat, prix facilitant I'accession et
le développement de locatif social, offres qui
manquent aujourdhui 3 Saint-Jeannet.

—EE S

DES MOBILITES DURABLES POUR LES
COTEAUX DU VAR

U 00 FIRTEr LRGN T JRITRUC €T bn

Aenscaluire poor bet dabearer

» Quartier tera p de la circulation
bie grice au regroup de places

de stationnement 2 phes prés des vows

dacem

La danserte interne du quartier te Sora ot

i ped. par des sentes comme dans Je vilape,

soit par on fusiculaion tdprd estre by

i

Dt chessmaments getons secont crees pour
offrr des promenades sux abords des vallons.
s s0iuton recherchie priviége b it &
uze ot det logements en ne condtionaant pas
be proget erbaim et paysager sux contrantes
de 3 voiture et de leur stationmement sous
s masons.

UN PROJET RESPECTUEUX DE

LENVIRONNEMENT

Le projet déwioppe notamenent deus qualitds  son nfltration asturele. En aval on y trooe

essentieles: maton des reeos en saux
plarviahes dunt lon valions et en vl d ste
o restauration du Tysteme hydraulgue powr
recrier den corridon scolopiquent.

Lot rges « restancos &e Prownce s conqut
par Féquipe Farchitecins sONT Une prembee
rapome. Bles sccuediont det artrwr of des
eding mats austt des fossés pantés de

60 ¢ de profondeur snvirom. Ces dermiers
Enorbest ou recesBent Feau et Gvocizent

n regard équipé dun lemineur de i adaped
e forten pluwt

Une bande mconstructble protege e vallon
1 son dBuent o€ Grorie eur renatue stion e
four vegeQisation.

TOUtRS CEs T Venton:, Comeme Celes
b comtructom (parmeaux soleres,
woitures wigbtalséer ) seront conformes ae
wiornrtiml Eco-Valew g Qe o
performances emvwonnementales dy projet
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2.3 Les panneaux d’exposition

COMCERTATION PREALANLE A LA CREATION Les COTEAMK DA VAR A SAIMT . JEAMMEY

Coteaux du Uar

un partenariat
eco-exemplaire

Sant-Jeannet, village perché entourd d'un environnement naturel appartenant au parc
naturel régional des Préalpes d'Azur, se projette aujourd'hui également vers |a phine duVar,
L'enjeu est de répandre aux bescins de log des habi actuels et futurs, en
évitant un développament anarchique.

C'est en ce sens que la commune de Saint-Jeannet s'est associse a MEtblissement Public
d'Aménagement Eco-Vallée Plaine duVar.

| DES AMBITIONS ECO-URALLEE

3 pline d Var est un cerkair Ty
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TOMCIRTATION PREALASLE A LA CREATIOM DEL COTTAUR OV VAR A LAINT- JLAMMET CYAFE 3

Coteaux du Var

La définition du projet

A partir des objectifs debattus et de vos observations depuis louverture de &
concertation le |5 septembre 2016, un projec 3 &té élaboré par 'éguipe de paysagistes-
urbanistes d'Alfred Peter. retenue apres l'appel d'offre ance par IEPA Eco-Vallee Paine du

Var,

Ce projet proposera dans les dic ans 3 venir une offre ele de 400 i

(28000 m* de surface de piancher) princpal

destine mmatﬁsm

Objectif : fournir aux futurs habitants une qualite d'habiter répondant aux exigences de
Eco-Valiee. De nouvelles habiations, confortables et spacieuses, ouvertss sur la valiée seront
proposées en accession =t en locatif social, offres qui manguent aujcurdhui 3 Saint-jeannet.

UN HAMEAU INTEGRE
AU PAYSAGE
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| METROPOLE
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2.4 L’'information sur les sites Internet de la commune de Saint-Jeannet et de I'EPA

Eco-Vallée Plaine du Var

15 septembre 2016

OUVERTURE DE LA CONCERTATION A SAINT-JEANNET
Autour du projet des coteaux du var

Préalable a la création d'une Zone d’Aménagement Concerté par |'Etablissement Public
d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?

- A la mairie de Saint-Jeannet, ol une exposition présente les enjeux du projet

- Dans le livret de la concertation mis a disposition a la mairie de Saitn-Jeannet, ainsi qu’'a
a la Métropole Nice Cote d’Azur et au siége de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade
des Anglais a Nice)

- Sur les sites internet de la commune saintjeannet.com et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du
Var ecovallee-plaineduvar.fr

Exprimez-vous !

- Des registres sont ouverts au public a la mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu‘a la M&tropole
de Nice Céte d’Azur et au siége de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice).

N'hésitez pas a venir y écrire vos observations.

- Participez a la premiére réunion publique, lundi 10 octobre 2016 & 18h a la salle Saint-
Jean Baptiste a Saint-Jeannet.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la Zone
d’Aménagement Concerté sur le secteur des Coteaux du Var ont été fixés conformément
aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme par délibération du Conseil
d’Aministration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du Var le 25 févier 2016
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Sur le site de la commune

15 septembre 2016

QUVERTURE DE LA CONCERTATION A SAINT-JEANNET
Autour du projet des coteaux du var

Préalable & 1a création d’'une Zone d'’Aménagement Concerté par I'Etablissement Public
d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?.

- A la mairie de Saint-Jeannet, ol une exposition présente les enjeux du projet

- Dans le livret de la concertation mis a disposition & la mairie de Saitn-Jeannet, ainsi qu’a
a la Métropole Nice Céte d’Azur et au sigge de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade
des Anglals a Nice)

- Sur les sites internet de la commune saintjeannet.com et de I'EPA Eco-Vallée Plaine du
Var ecovallee-plaineduvar.fr

Exprimez-vous !

- Des registres sont ouverts au public 3 |a mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu’'a la M&tropole
de Nice Cote d’Azur et au siége de I'EPA (Immeunle Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais
a Nice).

N'hésitez pas & venir y écrire vos observations.

- Participez a la premiére réunion publique, lundi 10 octobre 2016 & 18h a la salie Saint-
Jean Baptiste & Saint-Jeannet,

Les objectifs et modalités de la concertation préalable a la création de la Zone
d’Aménagement Concerté sur le secteur des Coteaux du Var ont été fixés conformément
aux articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme par délibération du Conseil
d’Aministration de I’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var le 25 févier 2016

Lopération « Les coteaux du Var »

Un projet d'aménagement et dhabitat a été lancé sur les coteaux du Var en coliaboration
avec 13 Métropale et I'Etadlissement Public @'Amédnagement (EPA) Eco Valkbe.

Situé dans le périmétre de 'opération dintérét national Eco vallde, ce projet reléve de la
compétence de I'EPA,

Toutes les informations et documents utiles sont consultables sur le site de I'EPA Eco Vabée.
Chiquez iti pour accéder au lien hitp://www. ecovaliseplaineduvar

DAC LivretAS Stisannot B 12 06 17

DAC EPAccoValen LivretAS Sticannet 80
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- Mardi 21 mars 2017 3 18h00, salle Saint-Jean-Baptiste 3 Saint-Jeannet

REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var

Uéquipe de paysagistes-urbanistes dAlfred Peter, désignée en Juillet 2016 a Fissue dune consultation, présentera
L le projet qu'elle a élaboré.

D
Je
I

D
Gattiéres s'est asst
al'EPA.

Les résultats de ce
du développemen
page projets {cf ini

Un projet

Des protocoles de
Gattiéres, et 'EPA,
moyens nécessair

Le conseil dAdmin
17/12/2015) et val
de la concertation’

Un projet

Une procédure de
concertation sera
techniques sur la t
dans le cadrede c©
de I'EPA, afin déch

SAINT-JEANNET Wewslelfov

Elle exposera les principes daménagement quielle a retenus ainsi que sa maniére d'intégrer ie projet au paysage.

LA MAIRIE v VIVREICQI v EDUC v ULTURE v ECONOMIE v
i st o e |
Les projets

e dnr L -
Compte rendu de la 3éme réunion publique a Saint J du 19 juin
2017
2017 06 13 CR RP Cotesux Var S Jeannet

Compte rendu de la 2éme réunion publique a Saint Jeannet du 21
mars 2017

Jesnnes

Compte rendu de la 1ére réunion publique a Saint Jeannet du 10
octobre 2016

eaux Du Var St Jesnnet

Lopération « Les coteaux du Var »

Un prejet @'aménagement =t @habital 3 $2€ lancé sur jes coteaux Gu Var =n
(EP8) Exo

jon avac ls Métropale =t IS t Public @’Aménag
Valiée.

Situé dans b= pérmitre d= 'opération 4ntérét national Eoo valiée, o= projet rmikve
d= Iz compétence d= IEPA.

Toutes las informations =t documents liles sort consullables sur b= site d= IEPA Eco
Valiés. Cliguez ici pour sccéder au fien Ditp:// =covalise-plairedivart

15 septembre 2016

OUVERTURE DE L& CONCERTATION A SAINT-JEANNET

Autour Gu projet Ges cotesux Gu var

Préalable 2 1s création d'una Zone d'Aménagement Concarté par [Elablissemant
Public 8'Aménagement (EPA) Eco-Valid= Plaine v Var

Ou trouver des informstions 2

- A ls maine d= Saint-J=annet, ol une exposition présents les enjeux du projet

- Dans le jivret 3= Is concertation mis 3 Gisposition 3 ls mairie de Ssitn-J=annet, sinsi
gu's 3 Iz Métropole Nice Céte 0'fzur =t au sidge de= I'EPA (Immeubis Nice Plazs, 455
Promenade des Anglais 3 Nice)

- Sur i=s sites internat de Is commune sasintj=annet.com =t de 'EPA Eco-Vails Plaine
Ou Var =covaliee-plaineduvar.fr

rimez-vous !
- Des r=gistres sont ouverts su public 3 la mainie de Ssint-Jeannet, sinsiqu's s
MBtropole d= Nice Céte ¢'Azur =t au sifge d= I'EPA (Immeuble Nice Plazs, 455
Promenade des Anglais & Nice).

N'hdsitez paz 3 venir y dcnire vos observations.

- Participez 4 la premifr= rfunion publigue, lundi 10 octobre 2016 3 180 & 1 sall=
Saint-]e=an Baptiste 3 Sasint-Jeannet.

Les objectifs et 7 ites de s preslable & ls cresbion de ls Zone

PRATIQUE v

Rencontre des correspondants

défense

S soptembre @ 20N 00 min - 22h 30

mn

CONFERENCE DEFENSE SUR
LAIRBUS A 380

5 sepeombre @ 20 h 00 min - 231 00

min

Vide-greniers CCAS

10 septembre

Vair tous a5 Svdnemants

Jemabonne |

ocas

METROPOLE

NICE COTE D'AZUR

Infarmations Métropale
NCA

Offre emplal - Agents

FNR Préaices cAzer

Uszsodiation de Parents d'@iives
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Sur le site de 'EPA

Accuell 7 Actualites / Deux nouvelles opérations en cours détude sur les communes de Saint-jeannet et Gattiéres

M DEUX NOUVELLES OPERATIONS EN COURS D'ETUQE
SUR LES COMMUNES DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES

Une démarche approuvée par les communes

Des études de pré-falsabilité opérationnelie ont été réalisées deputs julllet 2013 sur les communes de Saint-
Jeannet et Gattiéres, qul se trouvent dans e peérimétre de la zone dOpération dintérét National pour laguelie
FEPA Eco-Vallée est aménageur et développeur.

Des conventions de financement ont €té signées pour permettre la réalisation de ces études : la commune de
Gattiéres sest associée a I'Etablissement Public Fondler et 5 'EPA, |a commune de Salnt-Jeannet & la Métropole et
alEPA.

Les résuitats de ces études pré-opérationnelles sur ces deux communes ont montré I3 falsabilité opérationnelle
du développement des secteurs des Bréguléres & Gattiéres et des Coteaux du Var a Saint-jeannet. [& lien vers
page projets (cf infra) pour description des secteurs.}

Un projet soutenu par un partenariat opérationnel

Des protocoles de partenariat ont £té formallsés entre la Métropole, les deux communes de Saint-jeannet et
Gattiéres, et I'EPA, visant 4 acter la volonté de chacun des acteurs de développer ces secteurs et de mobilliser les
mayens nécessalres.

Le consell dadministration de I'EPA a autorisé I'EPA 3 prendre l'nitlative de f'opération (délibération du
17/12/2015) et validé le lancement d'une mission de maftrise d'ceuvre urbalne ains| gue les object!fs et modalttés
de la concertation® (25/02/2016).

Un projet concerté

Une procédure de marché pubiic permetira de sélectionner une nouvelle équipe de maitres diceuvre, et une
concertation sera ouverte 3 compter du 15 septembre 2016. Parallélement au déroutement des études
techniques sur |a topographie, |a blodiversité a préserver, Fétat des sols, etc, des rencontres seront organisées
dans le cadre de cette concertation, entre €ius, habitants, assoclations locales, maitre d'ceuvre et représentants de
FEPA. afin d'échanger sur le contenu du projet dans le but de mettre en cSuvre, 8 terme, un projet concerte.

* La concertation est une des caractéristiques du projet Eco-Vallée. LEPA, territoire de démonstration et déco-
exemplarité, a mis en ceuvre un processus de concertation permanente visant & susciter un engagement collectif
nécessalre a 1a réussite dun projet d'une telle ampleur. Dans cet esprit, une instance consultative a été créée en
2013 avec pour vocation danalyser et de dépattre des principaux enjeux daménagement durable présents sur le
territoire de FOpération dintérét Natlonal (la bicdiversité, ihabitat, les déplacements, I'agriculture...). Ses
réflextons et l'organisation de réunions élargles, et ouvertes au grand public, doivent contribuer & poursuivre fe
débat initié lors de |a définition du projet de territolre, & permettre dorlenter et de renforcer lefficacité des
Interventions de I'EPA Eco-Vallée et & contribuer & la mise en ceuvre d'un projet partage.
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Accuell / Actualités / OUVERTURE DES CONCERTATIONS A SAINT-JEANNET €t A GATTIERES

M OUVERTURE DES CONCERTATIONS A SAINT-JEANNET ET
A GATTIERES LE 15/09/2016

A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var et A GATTIERES autour du projet des Bréguléres

Concertations préalables &la création de Zones dAménagement Concerté par FEtablissement Public
| dAménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

Ou trouver des informations ?
| - Dans les malries de Saint-jeannet et de Gattiéres, ol chague commune accueflle une exposition présentant les
!erueuxduprojetqulsesltue sur son territoire
|

W - Dans le livret de la concertation mis a disposition dans chaque malrie, ainst qua la Métropole Nice Cdte dAzur et
| 3u siége de ['EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals a Nice) et téléchargeables Icl : Livret de Salnt-
| Jeannet et Livret de Gatuiéres

|
| « Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattieres.ir, et icl

' Exprimez-vous!

- Des registres sont ouverts au public dans ies malries de Saint-jeannet et Gattléres, ainsi qua la Métropole Nice
| Cote diAzur et au siége de FEPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals & Nice). Nésitez pas & venir y
| écrire vos observations.

| « Participez aux premiéres réunions publiques : lundi 10 octobre 2016 & 18n & la salle Saint-jean-Baptiste 3 Saint-
Jeannet / lundl 17 octobre 2016 3 18h a1a salle Vogade a Gattiéres.

Les objectifs et modalités de la concertation préalable 3 la création de Zones dAménagement Concerté sur les
secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont été fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du
Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de 'EPA Eco-Valiée Plaine du Var le 25 février
2016.
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| Accuell 7 Actuaiités 7 Comptes-rendus des réunions publigues de concertation - Salnt-jeannet et Gattiéres

/M COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES DE
CONCERTATION - SAINT-JEANNET ET GATTIERES

Deux réunlons publiques autour de projets menés par l'EPA Eco-Vallée Plaine du Var ont eu lieu récemment :

g4 AsSaintjeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 10 octobre 2016
&4 A Gattléres, autour du projet des Bréguléres le 17 octobre 2016

Nous mettons a votre disposition le compte-rendu de la réunion de Saint-jeannet, et celul de Gartieres.
Les informations relatives a ces projets restent disponibles tout au long de ia procédure de concertation :

- Dans les mairies de Saint-jeannet et de Gattiéres - une exposition présentant les enjeux du projet qul se situe
| sur son territolre est présente dans chacune des communes

| = Les livrets de la concertation, synthétisant les informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis & disposition

| dans chaque malrie, ainsi qua la Métropole Nice Cote d’Azur et au siége de FEPA (Immeuble Nice Piaza, 455
Promenade des Anglals a Nice). Les deux livrets sont téléchargeables id - Livret de Salnt-Jeannet / Livret de
Gattiéres

- Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattieres fr, et ict.

| Exprimez-vous !

| « Des registres sont ouverts au public dans ies mairies de Saint-jeannet et Gattiéres, ainst qu'a la Métropole Nice
| Cote d'Azur et au siége de F'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglals a Nice). Nhésitez pas avenir y
| &crire vos observations.

| = Vous pouvez également nous adresser vos remargues ou questions par mall a: concertation[atlepa-
plaineduvar.com

- Une deuxiéme réunion publique est prévue dans chacune des communes, dont la date reste a déterminer et qui
| 5era communiquee prochainement.

| Les objectifs et modalités de Ia concertation préalable & la création de Zones dAménagement Concerté sur kes

| secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont &té fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du

| Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de 'EPA Eco-Valiée Plaine du Var le 25 février
2016.
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Accuell / Actuaiites / Les prochaines réunions publiques oe I'EPA

M LES PROCHAINES REUNIONS PUBLIQUES DE L'EPA

Mardi 21 mars 2017 a 18n00 a Saintjeannet. Mercrec! 22 mars 2017 8 Carros_ jeud! 23 mars 2017 a Gattieéres

- Mardi 21 mars 2017 & 18nh00, sakie Saint{ean-Bapeiste a Saintjeannet

REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet oes Coteaux du Var

Léquipe de paysagistes-urbanistes dAlfred Peter designée en julliet 2016 &Fissue dunE CONSUNEtIoN présentera
I2 projet queNe 2 &lzbare.

Elle exposerz 1es principes dameénagement qu'elie 3 retenus ains! que 5a maniére dIntagrer Ie projet 3u paysage.

-Mercred! 22 mars 2017 a 18n30. salle jullette Gréco a Carros

REUNION PUBLIQUE DINFORMATION

Presentation du scheéms directeur sur faménagement des pians de Carros par e Cabinet detuoes Deviliers.
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| Accuell 7 Actualites / Comptes-rendus des réunions publiques de concertation de Saint-jeannet et Gattiéres -
| Phase 2
|

/M COMPTES-RENDUS DES REUNIONS PUBLIQUES DE
CONCERTATION DE SAINT-JEANNET ET GATTIERES -
PHASE 2

Réunion putligue a Gattigres le 23/03/2017

| Dans la sulte des premiéres réunions publigues qul se sont tenues en octobre 2016, la commune, 'EPF et F'EPA
| accompagnés des maltres diosuvre Urbaln ont présenté les partis pris daménagement au public -

& Asaint-jeannet, autour du projet des Coteaux du Var le 21 mars 2017
& AGattigres, autour du projet des Bréguléres le 23 mars 2017

| Nous mettons & votre disposition le compte-rendu de Ia réunion sur le projet des Coteaux du Var, et sur celul des
| Bréguleres.

| Les Informations relatives & ces projets restent disponibles tout au long de la procédure de concertation :

| « Dans les malries de Saint-jeannet et de Gattiéres : une exposition présentant les enjeux du projet qul se situe
| sur son territolre est présente dans chacune des communes

| = Les Ivrets de la concertation, synthétisant les Informations et enjeux relatifs aux projets, sont mis 2 disposition

| dans chaque malrie, ainst qua la Métropole Nice COte d’Azur et au siége de 'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455

| Promenade des Anglals & Nice). Les deux [lvrets sont téléchargeables idi - Livret de Salnt-jeannet / Livret de
Gattigres alnsl que |e projet des Breguiéres

| - Sur les sites Internet des communes salntjeannet.com et gattleres fr, etict
Exprimez-vous !

| = Des registres sont ouverts au public dans les mairies de Saint-jeannet et Gattiéres, ainsi qua la Métropole Nice
Cote d'Azur et au slége de lEPA (Immeuble Nice Plaza, 435 Promenade des Anglals a Nice). Nnésitez pas avenir y
| &crire vos observations.

| - Vous pouvez également nous adresser vos remargues ou questions par mall &: concertation[atjepa-
| plalneduvar.com

| Les cbjectifs et modalités de la concertation préalable 2 la création de Zones dAménagement Concerté sur les
| secteurs des Coteaux du Var et des Bréguléres ont été fixés conformément aux articles L103-2 et sulvants du
Code de 'Urbanisme par délibération du Consell dadministration de I'EPA Eco-Vallée Plaine du var le 25 féwrier
| 2016.
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‘ Accueil / Actualités / Réunion publique de concertation a Saint-Jeannet lundi 19 juin 2017

'm REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-

. JEANNET LUNDI 19 JUIN 2017

Etape 3 de la concertation : présentation du projet et périmétre retenus
REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION A SAINT-JEANNET autour du projet des Coteaux du Var

Lundi 19 juin 2017 a 18h00, salle Saint-Jean-Baptiste a Saint-jeannet

L'équipe de paysagistes-urbanistes d’Alfred Peter désignée en juillet 2016 a l'issue d’'une consultation présentera le
projet daménagement et le périmétre retenus au regard des observations formulées |ors des précédentes

réunions publiques.

Vos questions et observations sont attendues, dans le but d'élaborer un projet concerté.

Dans le cas ou vous ne pourriez assister a cette réunion, vous pouvez faire part de vos observations sur des
registres mis a votre disposition a la mairie de Saint-Jeannet, ainsi qu'a la Métropole Nice Cdte d’Azur et au siége
de I'EPA (Immeuble Nice Plaza, 455 Promenade des Anglais a Nice) aux horaires d'ouverture des établissements

ou par courriel a concertation@epa-plaineduvar.com.

i Accueil / Actualités / 3e réunion publique a Saint-Jeannet : le projet est validé avec les habitants

|

'm 3E REUNION PUBLIQUE A SAINT-JEANNET : LE PROJET
EST VALIDE AVEC LES HABITANTS

Présentation par Alfred Peter, Architecte paysagiste et échanges avec le public en présence de M. Sempéré, Maire de
Saint-jeannet et M. Pascal Gautier, DG de I'EPA

La délibération du 25 février 2016 encadrant les modalités de la concertation préalable a la création de la ZAC des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet prévoyait 2 réunions publiques. A lissue de la réunion du 21 mars dernier dont

| vous retrouverez le détail des échanges sous ce lien, les participants ont demandé au maitre d'ceuvre urbain,

| Alfred Peter, de réétudier 'accessibilité du site. M. le Maire de Saint-Jeannet, le directeur général de 'EPA et le
maitre d'ceuvre ont exposé les solutions de compromis qui ont répondu aux inquiétudes de Ia plupart des

| riverains. C'est donc ce projet qui est soumis a 'avis de l'autorité environnementale sur [a base d'une étude

| d'impact qui sera trés prochainement mise a la disposition du public.

Aménagement des espaces publics
de Nice Méridia: Nouvelle phase de
travaux

3e réunlon publique & Saint-
jeannet : le projet est valldé avec
es habitants

Recours contre |e Projet
Stratégique et Opérationnel : L'EPA
Eco-Valiée Plaine du Var &tudie la

possibliité de falre appel

Réunlon publique de concertation
a Saint-jeannet lund! 19 juln 2017

Comptes-rendus des réunlons
publiques de concertation de
Saint-Jeannet et Gattiéres - Phase
2

Pose de premliére plerre & Nice
Méridia: une nouvelle étape dans
I'émergence de ce nouveau
quartier

Sélection des quatre équipes
pluridisciplinaires pour 'appel &
projet Destination Méridia

Les prochaines réunlons publiques
de I'EPA

Disparition de Catherine Gentll

Comptes-rendus des réunlons
publiques de concertation - Saint-
Jeannet et Gattidres

AVIS D'APPEL A PROJET - «
Destination Méridia »

OUVERTURE DES CONCERTATIONS A
SAINT-JEANNET et A GATTIERES

Deux nouvelles opérations en
cours d'étude sur les communes de
Salnt-Jeannet et Gattiéres
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2.5 Les articles dans la presse locale sur le projet

nice-matin
Mercredi 14 octobre 2015

Preés de chez vous

Saint-Jeannet : le projet
Coteaux du Var lancé

Un protocole de partenariat a été S|gné
d'un complexe prévoyant la réalisation

u Nord-Est, dans un péri-
métre compris entre le
vallon des Vars et la zone
d'aménagement concertée (zac)
Saint-Estéve, la route de la Ba-

1ée. Il s’agit d'un espace non amé-
nagé, constitué de nombreuses
parcelles privées et dit « de tran-

ur encadrer la mise en ceuvre
‘environ 400 Iogements

ciaux, tout en assurant une

bonne gestion du risque nature]

1ié aux incendies de forét,

Une programmation d'environ

400 existe, 433 %

sochln,lemumntrepam

entre du fogement libre et une

olfre d’accession A la propriété.

Le pourrait ains s'éten-

dre sur environ 27000 m? de sur- =t &

face doplenchx Une esquisse du projet été présentée lors du dernier conseil municipal. A

ne projet daménagement a été p| r

La maintien gauche, la route de Gattiéres et le chemin de Provence. A droite, hors champ, la route de ta

d’ununl:ﬂ Baronne et a zone d'aménagement concertée de Saint-Estéve. {Document EPA Plaine du Var)

Le projet des Coteaux prévoit, (pistes de défense de la forét con-  tave, Les deux autres rejol €s sur ce projet :

avant méme le premier coup de  tre les incendies, débroussallle-  soit la route de Gattidres, soit le l'ﬁnbllsmlpublicd'im!m—

pioche, I'installation d' ment sévére, bornes d’i hemin de Pri de la Plaine du Var, mai-

ments répondant aux exigences  Qui dit logements dit acces, rou-  Enfin, les orientations d'aména- tre d'ouvrage, y est tenu. En 2017,

du Plan de prévention des ris- tes. Le projet en prévoit trois. La  gement prévoient « fa création ce sera a Jui de présenter le dos-

ques incendie de forét (PPRIF), le  premiére reprend une bonne par-  d'une trame verte par la pré sier de réali d'une zac,

déclassement de xzonerouges a tie du tracé de la piste DFCI exis- rioude:vallnm&&&twale avecbnnnﬂnantictprédset

wzone rose » (Ro) obtenu en 2001  tante, depuis la route de la Ba- d'un corridor écologi- del'

€tant soumis A la réalisation im-  ronne, juste avant le rond-point MICHEL DIVET
de ces amé qui d la zac de Saint-Es- COunnlzolﬁ.luSuleemmls mdivet@nicematin.fr

P
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Prés de chez vous

Mercredi 28 pin 207

nice-matin

8

Coteaux du Var a St-Jeannet :
les dessertes retenues

Acces par le chemin de Provence et par la route de la Baronne, parkings a I'entrée des
copropriétés, ascenseur extérieur dans le sens de la pente : I'éco-hameau prend forme sur papier
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Annonce presse du 2 octobre 2017 éditions Antibes de Nice Matin

Paru dans édition Antibes le 02/10/2017

Certifié Nice-Matin
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Annonce presse du 29 septembre 2017 éditions L’avenir Cote d’Azur :

Enquétes publiques

17005937

v : ! .-
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e r—

Projet de création de la zac « des coteaux du Var »
sur la commune de Saint-Jeannet

DU 12 AU 27 OCTOBRE 2017
PREFET DES ALPES-MARITIMES
AVIS DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

En application de la délibération n°2016-006 du Conseil d’administration de
I'EPA Eco Vallée Plaine du Var en date du 25 février 2016 précisant les objectifs
poursuivis et les modalités de la concertation (sur la base des anciens articles
L.122-1-1 et R.122-11 du Code de I'environnement en vigueur a la date de ladite
délibération), les documents suivants sont mis a la disposition du public :

- Etude d'impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- Avis de I'autorité environnementale (AE)

- Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, la Métropole Nice Cdte d’Azur n’a pas formulé d'observation
dans les délais Iégaux prévus a cet effet.

Ou consulter les documents ?

Les documents mentionnés précédemment sont mis a disposition du public
pendant une durée de 15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre
2017.Chacun pourra prendre connaissance du dossier et formuler des observations
dans un registre ouvert a cet effet dans les lieux suivants, aux jours et horaires
habituels d’ouverture :

- Mairie de Saint-Jeannet : 5 rue du Chateau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au
vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h00 ;

- EPA Eco Vallée Plaine du Var : Immeuble Plaza (4éme étage), 455 promenade
des Anglais, BP 33257, 06205 Nice Cedex 3 ; du lundi au vendredi de 8h30 a 12h
et de 14h a 17h30.

L'EPA Eco Vallée Plaine du Var est I'autorité compétente pour arréter le bilan de
la concertation et pour approuver le dossier de création de la ZAC. Le Préfet des
Alpes-Maritimes est compétent pour créer la ZAC. La présente mise a disposition
est organisée pour concilier au-mieux les dispositions de la délibération initiale
avec les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présente mise a disposition, une participation du public par
voie électronique sera organisée conformément aux nouvelles dispositions de
Iarticle L. 123-19 du Code de I’environnement.

Contact : EPA Eco-Vallée Plaine du Var | ecovallee-plaineduvar.fr |

concertation@epa-plaineduvar.com 1 04 93 21 71 00.

17005906

Commune
. de Saint-Cézaire-sur-Siagne

Par délibérations en date du 26 septembre 2017, le conseil municipal a institué
undroit de préemption urbain et |’a renforcé sur une partie de son territoire.Les
dites délibérations sont affichées en mairie pendant un mois a compter du 02octobre
2017.

17005706

B M préfecture des Alpes-Maritimes

B P

Avis d'enquéte publique

Projet d'amé du ch | de Saint Julien
Autorité expropriante : Commune de BIOT
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE
Le préfet des Alpes-Maritimes

informe le public qu’il sera procédé sur le territoire de la commune de Biot a
une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique du projetd’aménagement
du chemin communal de Saint Julien situé sur le territoire de la commune de
Biot, conformément a I'arrété préfectoral du 31 aot 2017.

Les piéeces du dossier ainsi que le registre d’enquéte seront déposés en mairies
de Biot - Services techniques municipaux (700 avenue du Jeu de laBaume - 06410)

du lundi 2 octobre au vendredi 3 novembre 2017 inclus
(33 jours)

afin que chacun puisse en prendre connaissance, aux jours et heures d'ouver-
ture des bureaux, soit du lundi au vendredi de 8h30 & 12h30 et de 13h30 a 16h30.

Une version numérique du dossier d’enquéte publique sera également consul-
table sur le site internet de la mairie de BIOT :http://www.biot.fr/enquete-pu-
blique-amenagement-chemin-st-julien

Un acces gratuit au dossier sera garanti par un poste informatique mis a dis-
position du public en mairie de BIOT aux horaires d'ouverture précités.

Toutes observations pourront étre consignées sur le registre d’enquéte mis a
la disposition du public ou adressées par écrit au commissaire enquéteur en
mairie de BIOT (700 avenue du Jeu de la Baume - 06410) et seront annexées au
registre. Ces observations écrites devront parvenir au commissaire enquéteur en
mairie de BIOT avant la date et heure de cléture de I'enquéte.

Les observations écrites pourront également étre déposées par voie électronique
dans les conditions précitées, sur le registre dématérialisé accessible depuis le
site de la préfecture des Alpes-Maritimes : h ttp://www.alpes-maritimes.gouv.
fr(rubriques publications / enquétes publiques / expropriation /Biot - chemin de
Saint Julien). Ces observations seront consultables sur ce méme site.

M. Willy FIARD, ingénieur en retraite, commissaire enquéteur désigné par
décision n° E17000034/06 du 11 ao(t 2017 du Président du Tribunal administratif
de Nice recevra en personne les observations du public en mairie de Biot (700
avenue du Jeu de la Baume —06410) les :

* lundi 2 octobre 2017 de 8h30 a 12h00

» mercredi 18 octobre 2017 de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h00

- vendredi 3 novembre 2017 de 8h30 a 12h00

Le commissaire enquéteur disposera d’un délai d'un mois a compter de la date
de cloture de I'enquéte précitée pour établir son rapport et rédiger ses conclusions
motivées, dont une copie sera déposée et pourra étre consultée en mairie de Biot
ainsi qu’en Préfecture des Alpes-Maritimes (Direction des élections et de la léga-
lité s/ Bureau des affaires juridiques et de la légalité) et sur le site internet des
services de I'Etat dans les Alpes-Maritimes (http:/www.alpes-maritimes.gouv.fr
—rubrique« publications » - enquétes publiques) et sur le site de la mairie de Biot:
http://www.biot.fr/enquete-publique-amenagementchemin-st-julien

Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte publique auprés de |'autorité compétente pour ouvrir et orga-
niser I'enquéte dés la publication de I'arrété d’ouverture de I'enquéte. Les infor-
mations relative sau projet mis a I'enquéte publique pourront étre demandées
aupres de la mairie de Biot dans les conditions décrites aux articles L.124-1 et
suivants et R.124-1 et suivants du Code de I'Environnement.Le Préfet des Alpes-Ma-
ritimes est I'autorité compétente pour déclarer d'utilité publique le projet d’amé-
nagement du chemin communal de Saint Julien.Nice, le 19 septembre 2017

Pour le Préfet,
le Secrétaire Général
signé : Frédéric Mac Kain

PLUS RAPIDE
PAIEMENT
PAR CARTE BANCAIRE
ACCEPTE
DANS NOS BUREAUX
OU PAR TELEPHONE

ABONNES
CONSULTEZ VOS ANNONCES DES LE JEUDI MINUIT SUR
[=] avenir-cotedazur.com

L’AVENIR COTE D’AZUR  N° 2353 53 vendredi 29 septembre 2017
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L'information sur les sites Internet de I’'EPA Eco-Vallée Plaine du Var
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‘affichage de I'avis du Préfet en mairie et au siége de I'EPA :

Cf. Constats d’huissier

)
EJ .

Libereéd » g&m * Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISH
PREFET DES ALPES-MARITIMES 959 SEPI m

AVIS
E MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

DANS LE CADRE DE LA CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) " DES COTEAU DU VAR “ SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET,
L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT (EPA) ECO-VALLEE PLAINE DU VAR A
REALISE UNE ETUDE D'IMPACT

En application de la deiiberation n“2016-006 du Conseil d'administration de I'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var en date du 25 février 20186 précisant les objectifs poursuivis et les modalités de
la concertation (sur la base des anciens articles L.122-1-1 et R.122-11 du code de
I'environnement en vigueur a la date de |ladite délibération), les documents suivants sont mis a
la disposition du public :

v Etude d'impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC
v Avis de l"autorité environnementale (AE)

v Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, |la Métropole Nice Cote d'Azur n'a pas formulé d’observation dans les
délais légaux prévus 3 cet effet.

Les documents mentionnés ci-dessus sont mis & disposition du public pendant une durée de
15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre 2017. Chacun pourra prendre
connaissance du dossier et formuler des observations dans un registre ouvert a cet effet dans
les lieux suivants, aux jours et horaires habituels d'ouverture :

- Mairie de Saint-Jeannet : 5, rue du Chéteau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au vendredi
de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 17h00 ;

- EPA Eco-Vallée Plaine du Var : Inmeuble Plaza (4% étage), 455 promenade des Anglais,
BP 33257, 06205 Nice Cedex 3 ; du lundi au vendredi de 8h30 a 12h et de 14h a 17h30.

LEPA Eco-Valiée Plaine du Var est l'autorité compétente pour arréter le bilan de la
concertation et pour approuver le dossier de création de la ZAC,
Le préfet des Alpes-Maritimes est compétent pour créer la ZAC.

La présente mise a disposition est organisée pour concilier au-mieux les dispositions de la
délibération initiale avec les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présenle mise a disposition, une participation du public par voie
électronique sara organisée conformément aux nouvelles dispositions de l'article L. #13 23-19 du

Lo Profet das Alpas-Raninm

Code de I'environnement. OTION-G 3926

(‘.rnrgg:_ Frangois LECLERC

ADRESSE POSTALE : Services de 'Etat dans Jes Alpes-Meritimes, Direction Départementale das Territoirs et de la Mer
CADAM, 147 Boulevard du Marcantour, 06285 NICE CEDEX 3 - ¥% 04.83.72.72.72
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Les documents

0,

¢ Les proces-verbaux d’huissier des 03 octobre 2017, 12 octobre 2017 et 27
octobre 2017 de respect de la mise a disposition du public

Constat d’huissier du 03/10/2017(extrait 2 pages/195 pages)

ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte sowmis & Tave Fiscale d 'Envegratroment

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE TROIS OCTOBRE
A LA REQUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége,

LEOQU 0 s

« « Dans le cadre du projet de création de la ZAC « DES COTEAUX DU VAR » sur la
commune de Saint-Jeannet et conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et
R.122-11 du code de Uenvironnement, I'EPA et la Mairie de Saint-Jeannet ont procédé a
Vaffichage depuis le 03 octobre 2017, de Iavis préfectoral en date du 29.09.2017, de mise a
disposition du public du 12.10.17 au 27.10.2017, de :
L’Erude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC
- L'Avis de autorité environnementale (AE)
- L'Avis de la commune de Saint-Jeannet.

Je vous remets une photocopie des articles annongcant ledit AVIS DE MISE A
DISPOSITION DU PUBLIC de 'étude d’impact du 12 octobre au 27 octobre 2017, que je
vous demande d’annexer au présent procés-verbal de constat, parus ;
dans les sept éditions du NICE MATIN en date du 02,10.2017
dans Uavenir cote d’azur n°2353 du vendredi 29.09.2017
- dany le recueil des actes administratifs, Préfecture des Alpes Maritimes, recueil
spécial n®165.2017 édition du 29.09.2017 sur 25 pages.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectify de la commune de
Saint-Jeannet, de UEPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes, la publication dudit Avis
de mise & disposition du public de I'étude d'impact.

D’autre part, je vous demande également de vous rendre au siége de I'EPA, et de la Mairie

de Saint-Jeannet afin de constater Uaffichage de 'Avis de mise a disposition du public
relarif a ladite étude d'impact. »

! sur 195
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Je soussigné, Virginie LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA -
LIPRENDY — LACHKAR-HALIMI - CATILLON MANACH, Huissiers

de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y
demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

PARUTIONS DE L 1VIS DE MISE |
DISPOSITION DU PUBLI(

1/ NICE MATIN Parution du 02.10.2017 :

emploi et formation s

Certifié Nice-Matin - Paru dans édition Nice le 02/10/2017
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+ Constat d’huissier du 12/10/2017(extrait/307 pages)

EXPEDITION

Acte soumis & Taxe Fiscale d Envegistrement

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE DOUZE OCTOBRE.

A LA REQUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siége.

LEQUEL ME DECLARE :

« Dans le cadre du projet de création de la ZAC DES COTEAUX DU VAR a SAINT
JEANNET et conformément aux dispositions des articles 1.122-1-1 et R. 122-11, 'EPA et
la Mairie de Saint Jeannet ont procédé a laffichage, de I'avis préfectoral de mise a
disposition du public de :

- L’Etude d’impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- L'Avis de Uautorité environnementale (AE)

- L'Avis de la commune de Gattiéres.
D’autre part, je vous demande également de vous rendre au siége de UEPA, de la
Métropole NICE COTE D’AZUR et de la Mairie de Gattiéres afin de constater affichage
de I’Avis de mise a disposition du public et la présence de :

- L’Etude d'impact accompagnée d’un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de l'autorité environnementale (AE)

L ‘Avis de la commune de Gattiéres.

Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de

Saint-Jeannet, de U'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes que figurent les
informations sur I'Avis de mise a disposition du public. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussigné, Virginie LACHKAR HALIMI, membre de la SCP GARCIA —
LIPRENDY - LACHKAR-HALIMI - CATILLON MANACH, Huissiers
de Justice associés a la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y
demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

I sur 307
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+ Constat d’huissier du 27/10/2017(extrait/315 pages)

EXPEDITION

dote sowmls & Taxe Fiscole d ' Enregistrentent

L'AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT SEPT OCTOBRE.

A LA REOUETE DE :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siege social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant légal en exercice
Monsieur Olivier SASSI, Directeur Général domicilié en cette qualité audit siege.

LEQUEL ME DECLARE :

« Dans le cadre du projet de création de la ZAC DES COTEAUX DU VAR a SAINT
JEANNET et conformément aux dispositions des articles L.122-1-1 et R.122-11, I'EPA et
la Mairie de Saint Jeannet ont procédé a Paffichage depuis le 12 octobre 2017, de Iavis
préfectoral de mise a disposition du public de :

- L'Etude d’impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de Uautorité environnementale (AE)

- L’Avis de la commune de Saint Jeannet.
Je vous demande de vous rendre au siége de 'EPA, de la Métropole NICE COTE D'AZUR
et de la Mairie de Saint Jeannet afin de constater Uaffichage de I'Avis de mise a disposition
du public et la présence de :

- L’Etude d’impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC

- L’Avis de lautorité environnementale (AE)

- L’Avis de la commune de Saint Jeannet.
Je vous demande également de constater sur les sites internet respectifs de la commune de
Saint Jeannet, de 'EPA et de la Préfecture des Alpes Maritimes que ledit Avis de mise a
disposition du public est bien en ligne, afin de préserver les droits et intéréts de
I'établissement requérant. »

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je soussignée, Eve CATILLON MANACH, membre de la SCP GARCIA -
LIPRENDY - LACHKAR-HALIMI — CATILLON MANACH, Huissiers
de Justice associés @ la résidence de NICE (ALPES MARITIMES), y

demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.
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La délibération municipale

AR PREFECTURE
006-210601225-20170926-2017_26_09_04~0E )
Regu le 10/10,2017 06 - Département des Alpes-Maritimes

Page 1surd

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 SEPTEMBRE 2017

Le vingt-six septembre deux mille dix-sept @ dix-neuf heures, les membres
composant le Conseil Municipal de Saint-Jeannet se sont réunis salle communale
Saint Jean-Baptiste, sous la présidence de Monsieur Jean-Michel SEMPERE,
Maire, aprés avoir été diment convoqués dans les délais 1égaux, le 20 septembre
deux mille dix-sept.

Avis de la présente réunion a été affiché le jour méme de 1'envoi des convocations
sur le panneau officiel de la Mairie.

La séance est ouverte & 19 heures.

Le maire propose la désignation de Madame Georgette COLOCCI comme
secrétaire de séance qui procéde a I'appel nominal des conseillers municipaux.

: Monsieur Jeun-Michel SEMPERE, Madame Christiane MOCERI
(arrivée : 19h 40 — procuration Madume COLOCCI le temps de 'absence),
Monsicur Denis RASSE (arrivée : 19h 08), Madame Muriel CHRISTOPHE,
Monsieur Christian SEGURET, Madame Georgette COLOCCI, Monsicur Bruno
SALMON, Monsieur Henri MAGAGNIN, Monsicur Nicolas CASANI, Madame
Marie-Rose ABATE, Monsicur Lionel HUET, Madame Mare-Pierre
DEMESSINE, Madame Eliane CARBONNEL, Madame Isabelle DELORAINE,
Monsieur Amagl MOINARD, Monsieur Michaél ANTONIUCCI, Monsieur Jean-
Maric THOREL, Monsicur René LE ROY, Madame Claude MARGUERETTAZ,
Monsieur Laurent FERRARI, Monsieur Frédéric GIMENES. Soit 21 membres
présents.

S n on : Madame Dominique DUYCK
a Madame Marie-Pierre DEMESSINE, Madame Marcelyne MICHON & Monsieur
le Maire, Madame Marjoric CREUSOT SAVORNIN & Madame Muriel
CHRISTOPHE, Madame Florence ALLARY a Monsieur Henri MAGAGNIN,
Monsieur ARNAUDON 4 Monsieur Christian SEGURET, Monsicur Serge
BOTTIN a Monsieur Jean-Maric THOREL. Soit 6 absents ayant donné
procuration.

e quorum est établi.

Projet d'aménagement des coteaux du Var — Avis de la Communc sur I'¢tude
d'impact et la demande d’autorisation
(Délibération n°2017.26.09-04)

Rapporteur ; Monsieur Christian SEGURET
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aint-Jeannet réuni en séance publique:

006-210601225-20170926-2017_26_09_04-0F
Recu le 10102017V le Code de Fenviron

ent, et notamment ses articles L. 122-1 Vet R, 122-7,

qu'un projet est soumis a évaluation environnementale,

Page2surd

le dossier présentant le projet comprenant ['étude d'impact et la demande
d'autorisation déposée est transmis pour avis a l'autorité environnementale ainsi
qu'aux collectivités territoriales et a leurs groupements intéressés par le projet (et
notamment la ou les Communes d'implantation du projet),

Vu le Code de I'urbanisme,

Vu le décret n°2008-229 du 7 mars 2008, inscrivant les opérations d'aménagement
de la Plaine du Var parmi les opérations d'intérét national,

Vu le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008, modifié par le décret n°2015-982 du
31 juillet 2015, créant I'établissement public d’aménagement (ci-aprés EPA) de la
Plaine du Var (devenu aujourd’hui établissement public d’aménagement Eco-
vallée plaine du Var) pour mettre en ceuvre I"OIN.

Vu la délibération du conseil municipal du 6 octobre 2015 autorisant le Maire a
signer le protocole de partenariat avec I'EPA Eco-vallée Plaine du Var et la
Métropole Nice Cote d' Azur - Secteur des Coteaux du Var & Saint-Jeannet,

Vu la délibération du conseil d'administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var
n°2015-020 du 17 décembre 2015 par laquelle il prenait I"initiative de |'opération
d’aménagement des Coteaux du Var, en concertation avec la Commune de Saint-
Jeannet,

Vu la délibération du conseil d’administration de I'EPA Eco-vallée Plaine du Var
n“2016-006 du 25 février 2016 par laquelle, conformément aux dispositions de
I'article L. 103-3 du Code de I'urbanisme, il précisait les objectifs poursuivis et
les modalités de la concertation,

Considérant que I'EPA Eco-vallée Plaine du Var souhaite réaliser une opération
d’aménagement sous la forme d'une ZAC sur le territoire de la Commune de
Saint-Jeannet au lieu-dit « Les Coteaux du Var », localisé a |'extrémité Nord-Est
de la Commune,

Considérant que le secteur des Coteaux du Var, environ 12 hectares, situ¢ au
Nord-Est de la commune de Saint-Jeannet et dans le périmétre de I"Opération
d'Intérét National Eco-Vallée, est considéré dans le PLU communal comme un
secteur stratégique de développement pour la commune.

Le programme prévoit environ 32 000 m® de surface de plancher (SDP) de
logements (dont des logements sociaux). Il permettra I’installation de nouveaux
ménages et s'inscrira dans la dynamique de renouvellement et de mixité voulue
par la commune,

Considérant que la période de concertation a débuté le 15 septembre 2016,

Considérant que, en application notamment des articles L. 122-1 V et R, 122-7
du Code de 'environnement et dans la mesure ou le projet d'aménagement des
Coteaux du Var sera implanté sur le territoire de la Commune de Saint-Jeannet, il
est sollicité "avis de la Commune sur le¢ dossier présentant projet comprenant
I'étude d'impact et la demande d’autorisation,
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une dispose d'un délai de deux mois pour rendre son

196-210601225-20170908-2017_26_09_04-DE
Regu le 10102017

Page3surd

ion de création d’un quartier mixte sur le secteur des
Coteaux du Var est un projet prioritaire tant pour le développement de logements
sociaux que pour le dynamisme économique de la commune.

Considérant que I'étude d'impact environnemental prend suffisamment en
compte les principaux enjeux environnementaux liés 4 ce projet concemnant les
déplacements et les nuisances associées, la préservation des habitats naturels,
I'insertion paysagére, la gestion des eaux et les énergics renouvelables.

Le conseil municipal est invité a :

Article 1 : Emettre un avis favorable sur le dossier présentant le projet
d’aménagement des Coteaux du Var a Saint-Jeannet comprenant 1'éude d’impact
ct la demande d’autorisation.

Article 2 : Autoriser Monsicur le Maire & prendre tout acte nécessaire a
I"exécution de la présente délibération.

Au terme des échanges, le conseil municipal par:

21 voix pour et

6 abstentions celles de Madame MARGUERETTAZ, Messieurs THOREL,
FERRARI, GIMENES, LE ROY et M. BOTTIN, (absent, ayant donné
procuration @ Monsieur THOREL),

- Emet un avis favorable sur le dossier présentant le projet d'aménagement des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet comprenant I'étude d'impact et la demande
d’autorisation,

- Autorise Monsieur le Maire a prendre tout acte nécessaire a l'exécution de la
présente délibération,

- Rappelle que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour
exces de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Nice dans un délai de deux
mois @ compter de la derniére mesure de publicité (transmission en Sous-
préfecture ou affichage du Procés-verbal).

Ont signé au registre tous les membres présents.

Pour extrait certifié conforme. = =
M. Jean-Michel SEMPERE,
Maire de Saint-Jeannet
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¢ Lerecueil des actes administratifs (RAA extrait/25 pages)
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AVIS
DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET

DANS LE CADRE DE LA CREATION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE
(ZAC) * DES COTEAU DU VAR * SUR LA COMMUNE DE SAINT-JEANNET,
L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT (EPA) ECO-VALLEE PLAINE DU VAR A
REALISE UNE ETUDE D'IMPACT

En application de la délibération n"20716-008 du Consell d'administratlon da 'EPA Eco-\alléa
Plaine du Var en date du 25 février 2018 précisant les cbjectifs poursuivis ef les modalités de
la concariation (sur la base des anclens articles L.122-1-1 et R122-11 du code de
'emvironnement en vigueur a [a date de ladite délibération), les documents sulvants sont mis a

ls dispaosition du public ;

4 Etude d"impact accompagnée d'un projet de dossier de création de la ZAC
v Avis de Mautorité environnementale (AE)

v #Avis de la commune de Saint-Jeannet

Pour information, la Métropola Nice Cite o’ Azur n'a pas formulé d"observation dans les
délais légaux prévus & cet effet.

Les documents mentionnés ci-dessus sont mis & disposition du public pendant une durée de
15 jours, du jeudi 12 octobre 2017 au vendredi 27 octobre 2017, Chacun pourra prendre

connaissance du dossier et formuler des observations dans un registre ouvert 4 cet effet dans
les lisux suivante, aux jours at horaires habitusls d'ouveriura :

= Mairie de Saint-Jeannet : 5, rue du Chiteau, 06640 Saint-Jeannet ; du lundi au vendredi
de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 17H00 ;

- EPA Eco-Vallée Plaine du Var : Immeuble Plaza (4*™ &lage), 455 promenade des Anglais,
BP 33257, 06205 Nice Cadex 3 ; du lundi au vendredi de Bh30 4 12h et de 14h & 17h30.

LEPA Eco-Vallée Plaine du Var est l'autorié compétente pour arréter le bilan de la
concertation et pour approuver le dossier de ondation de la ZAC.
Le préfet des Alpes-Maritimes est compétent pour créar la ZAC.,

La présente mise 3 disposifion est organisée pour concilier au-misux las disposifions de la
délibération initiala aves les nouveaux textes en vigueur.

Ainsi, en plus de la présents mise & disposition, une parlicipation du public par voie
électronigue sera organisée conformément aux nouvelles dispositions de Imﬂduﬂb&ﬂa—ﬂ du
Code de I'erwironnement, Rl Loty ey

@nnrgnsnﬂ'a ngals LECLERG

ADRESSE POSTALE | Senicas de [Etat dans les Alpas-Maritivies, Dimeation Déparernantats des Tenibalras &l de (3 Mar
CADAM, 147 Boulewand du Mercandour, DB2B6 NICE CEDEX 3 - TR D4 83 T2.72.T2
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7

« L’étude d'impact (extrait/321 pages)

L’étude de faisabilité sur le potentiel de développement en énergies renouvelables

(extrait/32p)

EPA
ECO-VALLEE PLAINE DU VAR

Opération d’aménagement urbain « Les Coteaux du Var » a
Saint-Jeannet

ETUDE DE FAISABILITE SUR LE POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT
EN ENERGIES RENOUVELABLES

ACINGEROP
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Le volet milieu naturel de I’étude d’impact (extrait/42 pages)

ot s déwsoppent duratl

’ 1
1 ecosphere AGENCE SUD MEDITERRANEE
\\ Cormed o rgéomrn pour b nyhare
\ \_‘»

N
~ . — EPA PLAINE DU VAR

Projet de ZAC des « Coteaux du Var »
Saint-Jeannet (06)

Volet milieu naturel de I’étude d’impact

Les Coteaux du Var (Zone de projet) - 04/10/16 — C. Mroczko (Ecosphére)

B Mars2017
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+ L’évaluation simplifiée des incidences Natura 2000 de I’étude d'impact
(extrait/24 pages)

AGENCE SUD - MEDITERRANEE

\ écosphére Conseil et ingénierie pour la nature

\ et le développement durable
L,

Projet de ZAC des « Coteaux du Var »
Saint-Jeannet (06)

Evaluation simplifiée des incidences Natura 2000

Les Coteaux du Var (Zone de projet) - 04/10/16 — C. Mroczko (Ecosphére)

Juin 2017
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Le rapport de présentation du projet de création de ZAC (extrait/25 pages

COTEAUX DU VAR | SAINT-JEANNET

DOSSIER DE CREATION DE ZAC

EPALLE iy b

SPA LT BALLAN SLATRE DA VAR ALTRED PETEN PATRARIATE | ARTRLIA | AURQUATION
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+«+ Avis de l'autorité environnementale (extrait /16p)

Liburss + Egulisé + Fravermife

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR

Direction régionale de I'environnement,

09 0CT. 207

de ['aménagement et du logement Marseille, le
Provence-Alpes-Cote d'Azur

La directrice régionale
Service connaissance, aménagement durable, évaluation A

Unité évaluation environnementale
o

DREAL PACA } Monsieur le Préfet des Alpes Maritimes

g 147 boulevard du Mercantour
16 rue Zartara

CS 70248 BP 3007

13331 Marseille 06286 NICE cedex 3

Nos réf. : SCADE-UEE/2017-1617

Vos réf. : votre courrier en date du 21/08/2017

Affaire suivie par : Laure Jozwiak

adresse mall | laure jozwiak@developpement-durable.gouv.fr

Tél. : 04 88 22 62 99

Avis de 'autorité environnementale
relatif au projet de création de la ZAC des Coteaux du
Var a Saint-Jeannet(06)

Garance n°2017-1617

Dossier : création de la ZAC des Coteaux du Var & Saint-Jeanne1(06)

Maitre d’ouvrage : EPA Eco-Vallée Plaine du Var

Situé sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet{(06)

Salsine de I'autorité environnementale ; en date du 21 acdt 2017

Date de réception par Fautorité environnementale : 22 ao0t 2017, date du déparnt du délal de deux mois pour
formuler 'avis de Fautorité environnementale

Pk A mameaie P AaR SAee 8 e M e WAL AR e R R R R R R S e e

72



+ Avis de la Métropole

oA

METROPOLE

NICE COTE D'AZUR

i il

Monsieur Olivier SASSI
Directeur Général de I'Etablissement Public
d’Aménagement de la plaine du Var

EPA Eco-vallée plaine du Var
L Posir Immeuble Nice Plaza
‘_ﬂ. Sresident 455, Promenade des Anglais
BP 33257
06205 NICE CEDEX 3

Nice,le 2.9 SEP, 2017

Monsieur le Directeur Général,

Le 27 juillet 2017 la Métropole Nice Cote d'Azur a regu pour avis, conformément aux
dispositions des articles L. 122-1 V et R. 122-7 du Code de I'environnement, le dossier
présentant le projet de création de la ZAC des Coteaux du Var a Saint-Jeannet, lequel
comprend I"étude d impact,

L*établissement de I’étude d’impact a fait I'objet en amont de nombreux échanges techniques
entre vos services et ceux de la Métropole et notamment celui en charge de la biodiversité.
Les remarques de la Métropole ont bien été prises en compte dans le dossier que vous nous
AVeZ transmis pour avis.

Aussi, par la présente, je vous informe que le dossier présentant le projet comprenant I"étude
d’impact n"appelle pas d’observations de la Métropole a ce stade de la procédure.

Néanmoins, la Métropole restera vigilante sur les mesures qui seront prises pour garantir la
fonctionnalité écologique globale du site, la préservation des espéces protégées et les
continuités écologiques, comme elle 1'a fait depuis le début en lien avec I'EPA.

Mes services restent & votre disposition pour toute information complémentaire que vous
pourriez souhaiter.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur Général, |'expression de mes sentiments
distingués.

Christian ESTROSI
Maire de Nice
Président délégué de la Région
Provence-Alpes-Cite d* Azur
Copie Monsieur le Préfet
SA0850268
DGA snsénig log, et mobilité - Direction aménagement et urbani
Métropole Nice Cote o Azur - D664 Nice cedex 4
Téléphone : (4 97 13 54 57 - Télécopic : 04 89 98 19 86
Mail : mircillemainsigoville-nice.fr
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¢ Réponse EPA a l'avis de I'AE (extrait/5p)

Réponses aux remarques de I'Autorité Environnementale — Octobre 2017

ZAC COTEAUX DU VAR A SAINT JEANNET

ECO PRECISIONS EN REPONSE AUX REMARQUES DE L’AE
VALLEE

Dans le cadre du projet de dossier de création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet (06), une étude d'impact a été réalisée conformément a l'article R 122-
1 et suivants du code de I'environnement. L’autorité environnementale a rendu son avis le 09 octobre
2017. Les recommandations de I'autorité environnementale seront prises en compte pour la mise a jour
de I'étude d’impact qui sera de nouveau soumise a avis lors du dossier de réalisation de la ZAC.

Toutefois, au stade actuel du dossier de création de la ZAC, la maitrise d’ouvrage souhaite
apporter quelques éclairages ou précisions en réponses aux remarques formulées par l'autorité
environnementale.

| - Avis sur la présentation du projet et 'analyse de son articulation avec les documents
d’urbanisme et les autres plans et programmes concernés

L’autorité environnementale recommande d’annexer cette étude a I'étude d’impact et d’en rappeler les
principaux éléments dans le chapitre dédié a la loi montagne.

L'étude de discontinuité est d’'ores et déja en cours et sera intégrée au PLU métropolitain (en cours
d’élaboration). L'EPA a fourni les éléments nécessaires a la Métropole Nice Coéte d’Azur qui devrait
présenter I'étude de discontinuité en commission des sites d'ici la fin de 'année 2017 dans le cadre de
ses procédures réglementaires relatives a I'établissement du PLU métropolitain. Les éléments de I'étude
de discontinuité seront intégrés a la mise a jour de I'étude d’impact lors du dossier de réalisation comme
demandé par I'AE.

Il - Gestion économe de I’espace et déplacements

L’autorité environnementale recommande d’approfondir I'’étude d’impact, lors de la mise au point plus
fine du projet (notamment au stade du dossier de réalisation de ZAC) pour ce qui concerne le volet
transport et de démontrer le bon fonctionnement des déplacements sur I'ensemble de la rive droite &
I'horizon de la réalisation de I'ensemble des projets d’aménagement connus du secteur, que ce soit pour
les modes de déplacements actifs ou les véhicules particuliers.

L'étude d’'impact présente en pages 217 et 218 les impacts du projet sur les flux de circulation locaux,
sur le réseau de transport collectif et sur les flux modes doux, jugeant I'impact faible. En heure de pointe
du matin, le projet génerera environ 52 véhicules/h vers le chemin de Provence et 80 véhicules/h vers le
carrefour de la route de la Baronne, ce dernier présentant des réserves de capacités non remises en



5. Les réunions publiques

3.1 Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 10 octobre 2016

ECO

EFAFLAINE DU YAR

Premiéere réeunion publique de concertation — 10/10/2016
Projet des Coteaux du Var a Saint-Jeannet

]  METROPOLE O
g NICE COTE DAZUR e "2

ot
NES

S . ——

jeux de ’Eco-Vallée

Saint-Jeannet se situe au coeur de I'Eco-Vallée.

Qu’est-ce que I’Eco-Vallée ?

C’est une Opération d’Intérét National sur un territoire de 10 000 hectares comportant de multiples
enjeux :

. Attractivité économique

. Environnement

. Urbanisme et logement

. Mobilité

. Agriculture

. Risques naturels (et technologiques)

Mars 2008 : décret de création de |’Opération d’Intérét National

I’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var
Janvier 2009 : ler Conseil d’Administration de I’EPA

et création de
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450 ha
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L’EPA Eco-Vallée Plaine.du Var

b e
>
e

Qu’est-ce que I’EPA et quel est son réle ?

L'Etablissement Public d’Aménagement Eco-Vallée Plaine du Var est un établissement de I'Etat en charge
de la mise en ceuvre de I'OIN.

Son conseil d’administration réunit I'Etat, la Région, le Département, la Métropole, et des personnes
qualifiées (Président de la CCl, Président de I'Université Nice Sophia Antipolis, etc.).

L'EPA intervient sur le territoire de I'OIN

- comme maitre d’ouvrage sur quelques opérations
- dans le cadre d’études de faisabilité

- en accompagnement des projets des partenaires

L'EPA Eco-Vallée Plaine du Var dispose d’une expertise reconnue
pour lI'étude et la conduite de projets d’aménagement éco-
exemplaires.
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L'a naissance du projet —

des Coteatx du Var-

Le projet résulte d’'une volonté partagée de la commune, 'EPA et la Métropole Nice
Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d'aménagement

PLU : approbation par la commune d’une réglementation pour 'aménagement d’un quartier, sous condition de
sécurisation contre le risque incendie

Pré-étude du projet des Coteaux du Var

Validation des Coteaux du Var comme secteur stratégique de I'Opération d’Intérét National par 'EPA Eco-Vallée
Plaine du Var

Signature du protocole de partenariat : commune, Métropole Nice Cote d’Azur, EPA Eco-Vallée Plaine du Var
Délibération pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté avec les habitants

Sélection d’une équipe technique pour concevoir le projet sous I'égide d’un paysagiste-urbaniste reconnu pour la
qualité urbaine et environnementale de ses projets : Alfred Peter comme chef de file.

reny
=

,-'14/;‘7-

P

Intéreét et ol}aje_tjd-;ane.--ZAC‘ g

Cette réunion publique a lieu dans le cadre de la concertation.
La concertation est un préalable a la création d’une Zone d’Aménagement concerté
(zAaC).

Qu’est-ce qu’une ZAC ?
Une Zone d’Aménagement concerté est une opération d’urbanisme publique, qui a pour objet de :
« mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension
ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de

réaliser des équipements collectifs (...) de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non
bdti et les espaces naturels.» (article L. 300-1 du code I'urbanisme)
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Les modalités de la-concertation

—r

Quels sont les outils et modalités de la concertation?

Une exposition sur le territoire de la commune de Saint-Jeannet

Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I’'EPA et a la Métropole)

Des annonces publiées dans Nice Matin pour I'ouverture de la concertation et les
réunions publiques

Linformation disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA

Deux réunions publiques au moins seront organisées sur le territoire de la
commune.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d’étude d’impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I’'Urbanisme.

——l -

Les am

En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

Un cadre de vie apaisé
Les mobilités douces privilégiées
Des logements qualitatifs

Une offre variée pour se loger (libre, social, en accession intermédiaire) : environ 390
unités



—— . —

Le périmétre de I’étude

——

Le périmetre de Pétude

.
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Le maitre d’ceuvre urbain

_7.—~‘4I;‘,_- :

A l'issue d’un appel d’offres, c’est le paysagiste-urbaniste Alfred Peter qui a remporté le
concours (avec Artelia et Adéquation) et assurera ces missions pour le projet des
Coteaux du Var a Saint-Jeannet.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?

Il propose des pistes pour la conception et la réalisation des espaces publics du
secteur

Il assure la coordination urbaine, architecturale, paysagéere et technique de la ZAC

Les premiéres pistes-deréflexion

— -

‘alfred peter
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Un projet « soft » et intégré

Un projet qui ne crée pas de nuisances supplémentaires

S
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Un projet respectant le site
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Un projet basé sur un art d’habiter la pente...‘
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Saint-Jeannet

Echanges et prises de parole




ECO
VALL:

Compte rendu de
la premiere réunion publique
Saint-Jeannet du 10 octobre 2016

La concertation autour
des Coteaux du Uar 3
Saint-Jeannet

O emeussevesr  METROPOLE
% PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR N ICE cﬁTE D'AZUR
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d’une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Présents :
e Soixante-quinze participants étaient présents

Présents en tribune :

e Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet

e  Christian Séguret, adjoint au maire

e Pascal Gauthier, Directeur de 'EPA Plaine du Var
o Alfred Peter, MOEU Paysagiste-Urbaniste

e Eric Lafont, EPF PACA

Durée : deux heures

Lieux : salle Saint Jean-Baptiste, a Saint-Jeannet

I- Un projet partenarial dans I'Eco-Vallée

Jean-Michel Sempéré, Maire de Saint-Jeannet

Le maire introduit la réunion en rappelant les origines d’un projet initié en 2011 par la commune a
Toccasion des réflexions sur son Plan Local d’Urbanisme. Il a fait I'objet d’'une pré-étude de faisabilité
financé par commune de Saint-Jeannet, I'Etablissement Public ’Aménagement Eco-Vallée Plaine du
Var et avec le partenariat de la métropole Nice Cote d’Azur pour vérifier les conditions de sa réalisation.
Un protocole de partenariat a été conclu pour encadrer la mise en ceuvre du projet sur les Coteaux du
Var sur la base des orientations partagées avec la commune, la Métropole et 'EPA.

Pascal Gauthier, directeur de I’EPA remercie Monsieur le Maire de son accueil. Il précise que cette
premiére réunion de concertation ne se fait pas autour d'un projet tout prét. « Il s’agit aujourd’hui
d’écouter les habitants, de répondre & leurs questions, de noter leurs suggestions pour concevoir un
projet de qualité. »

Il souhaite, avant de détailler les principaux objectifs du projet des coteaux du Var, présenter
Tétablissement public qu’il dirige et plus précisément son réle pour 'avenir de 'EcoVallée de la plaine
du Var et sa place dans la conduite du projet des Coteaux du Var.

Faire connaissance avec ’Eco-Vallée Plaine du Var

Qu’est-ce que ’Eco-Vallée ?

En 2008, I'Etat, en accord avec les collectivités locales, a donné le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN) a la plaine du Var car identifiée comme la derniére réserve fonciere de la Cote d’Azur. L’avenir de
ce territoire a de ce fait une grande importance. C’est pourquoi le statut d’Opération d’Intérét National
(OIN) lui a été donné.

Il s’agit d’un statut qui permet de réunir les principaux acteurs autour d’'une méme table pour :
e  Définir une stratégie : que va-t-on faire et comment va-t-on le faire ?
e Créer un outil : I'Etablissement Public ' Aménagement (EPA) qui va travailler sur la stratégie et
réaliser les projets.

REPERES :

- Mars 2008 : décret de création de I'Opération d’Intérét National et création de U'Etablissement
Public dAménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var

- Janvier 2009 : 1¢r Conseil d’Administration de ’Etablissement Public ’ Aménagement.
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Compte-rendu de la premiére réunion i de ion pré 4 la création d’'une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Saint Jeannet se situe au coaur de I’Eco-Vallée qui est une Opération d’Intérét National sur un
territoire de 10.000 hectares comportant de multiples enjeux qui tendent tous vers une seule ambition,
celle du développement durable :

e Lattractivité économique et I'emploi

e L’Environnement et sa protection,

e L'urbanisme et le logement, (1 million de personnes vivent sur la Cote d’Azur. Elles sont

confrontées a des difficultés pour se loger a des prix décents)

e Lamobilité et les transports,

e L’agriculture,

e La protection contre les risques naturels et technologiques,

Leterritoirede I’Eco-Vallée

15 communes composent le territoire de I'Eco-Vallée, dont Saint-Jeannet. Le territoire de
10.000 hectares est trés hétérogéne. Une zone trés urbaine au Sud, et une zone moins dense avec des
villages perchés et une place importante laissée a la nature au Nord. Dans le passé, le territoire a été
énormément aménagé et pas toujours avec attention. La Plaine du Var a été progressivement dégradée
car beaucoup de constructions ont été entreprises sans logique d’ensemble et sans vision d’avenir. Tout
Tenjeu de cette Opération est a la fois de corriger et améliorer ce qui a pu étre fait dans le passé et
d’inscrire les projets futurs dans une vision d’ensemble. Qualité de vie et qualité d’aménagement sont
dorénavant recherchées.

Lesgrandsobjectifsde l’opération d’intér ét national (OIN)

Qu’est-ce que I’EPA et quel est son réle ?

L’Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Eco-Vallée Plaine du Var est un établissement de I'Etat
en charge de la mise en ceuvre de projets dans 'OIN. Son conseil d’administration réunit I'Etat, la
Région, le Département, des élus de la Métropole dont le maire de Saint-Jeannet, et des personnes
qualifiées (Président de la CCI, Président de I'Université Nice Sophia Antipolis, etc.).

L’EPA intervient directement sur le territoire de I’'OIN comme aménageur de plusieurs
opérations(sur unecentained’hectares) : Méridia, Grand Arénas, les Coteaux du Var a Saint-
Jeannet ou des Bréguiéres a Gattiéres.

11 conseille les communes dans le cadre d’études de faisabilité comme a Saint-Jeannet.
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Compte-rendu de la premiére réunion publique de concertation préalable a la création d'une ZAC Coteaux du Var/10 Oct 2016

Il accompagne des projets de partenaires pour apporter cohérence dans le développement de Plaine du
Var qui a beaucoup souffert d’'une croissance anarchique, et pour préserver l'agriculture et
Penvironnement naturel.

L’équipe réduite de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var dispose d’une expertise reconnue pour ’étude et la
conduite de projets d’aménagement éco-exemplaires.

La naissance du projet des Coteaux du Var

Ce projet résulte d’une volonté partagée de la commune, de ’EPA et de la Métropole Nice
Cote d’Azur d’étudier la possibilité d’un projet d’aménagement.

2011-2012 Plan Local d’Urbanisme : approbation par la commune d’une réglementation pour
l'aménagement d’un quartier, sous condition de sécurisation contre le risque incendie.

2013-2014 Pré-étude du projet des Coteaux du Var qui montre 'intérét d’'une opération sur ce secteur
2015- 2016

- Validation des Coteaux du Var comme secteur stratégique de I'Opération d’Intérét National par 'EPA
Eco-Vallée Plaine du Var.

- Signature du protocole de partenariat : commune, Métropole Nice Cote d’Azur, EPA Eco-Vallée Plaine
du Var qui devient pilote des études nécessaires a sa mise en ceuvre opérationnelle.

- Délibération de 'EPA pour la concertation préalable a la création de la Zone d’Aménagement Concerté
avec les habitants

- Sélection d’'une équipe technique pour concevoir le projet sous 1’égide d’'un paysagiste-urbaniste
reconnu pour la qualité urbaine et environnementale de ses projets : Alfred Peter.

Pascal Gauthier, directeur de I’EPA précise que cette premiere réunion publique est organisée dans
le cadre de la concertation préalable nécessaire a la création d’une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
pour réaliser le projet.

Qu’est-ce qu’une ZAC ?

Une Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) est une opération d’'urbanisme publique, qui a pour
objet de : « mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de l'habitat, d'organiser le maintien,
l'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs (...) de sauvegarder ou de mettre en valeur le
patrimoine bati ou non bati et les espaces naturels.» (article L. 300-1 du code 'urbanisme).

Etici, dans la plaine du Var la question du manque de logement abordable pour les jeunes et les familles
avec enfants notamment est trés contraignante tout comme celle du besoin de terrains pour accueillir
des activités économiques nouvelles. Ces deux problémes freinent le développement de 'emploi et le
rayonnement de la métropole.

Quels sont les outils et modalités de cette concertation ?

Pascal Gauthier précise que différents outils sont mis en place pour faciliter I'information et le débat
mais aussi pour recueillir 'avis des habitants :

- « Une exposition présentée a la mairie et dans cette salle ce soir,

- Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la concertation présentant les
enjeux du projet mis a disposition du public en mairie, a 'EPA et a la Métropole,

- Des annonces publiées dans Nice Matin pour louverture de la concertation et les réunions publiques,
- Une information disponible sur les sites internet de la commune et de 'EPA,

- Deux réunions publiques au moins seront organisées dans la commune, la premiére aujourd’hui. »

« La période de concertation ouverte depuis le 15 septembre 2016, s’achévera quinze jours aprés la
mise a disposition du dossier d’étude d'impact et des avis requis au titre de Uarticle L103-4 du Code de
I'Urbanisme. »

Au premier semestre 2017, un bilan de la concertation sera réalisé et présenté aux élus de Saint-Jeannet
et au Conseil d’Administration de 'EPA.
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Les ambitions du projet des coteaux du Var

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain pour ce projet situé
dans un site exceptionnel dominant la vallée du Var sont de :

- créer un cadre de vie apaisé a I'image de celui de la commune

- privilégier les mobilités douces : a pied, a vélo

- concevoir des logements qualitatifs profitant du site du projet

- proposer une offre variée pour se loger (libre, social) d’environ 390 logements réalisés sur environ 10
ans.

Le projet sera congu avec une concertation exemplaire par un maitre d’ceuvre urbain Alfred Peter qui a
remporté 'appel d’offre (avec Artélia et Adéquation).

Cegroupement assureradeux missions pour le projet des Coteaux du Var :
- il proposera des pistes pour la conception et la réalisation des espaces publics du secteur.
- il assurera ensuite la coordination urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC.

Pascal Gauthier cede la parole au maitre d’ceuvre urbain Alfred Peter pour qu’il présente ses premieres
réflexions.

Le périmeétre del’étude

Premiéres pistes de réflexions pour le projet

Alfred Peter détaille les premieres idées issues de son analyse du site.

« Construiredans la pente,

C’est une des difficultés majeures du projet qui doit composer avec le relief. Cela pose la question de
l'intégration dansla pente et donc de |'accessibilité aux logements. La mobilité est indispensable pour
dynamiser les emplois, pour relier les habitants aux équipements et a la ville ou a la métropole.

« Mais pour réussir ici un projet de qualité il ne faut pas commencer par tracer une route dans le
coteau et soumettre sa conception au tout automobile. I faut se désintoxiquer du « tout voiture »,
méme sl faut donner a chacun la possibilité derejoindreson travail, son école, sescommerces ...et en
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l'absence d’un transport en commun fiable c’est compliqué. En plus il ne faut pas que le projet ajoute
de nuisance dans son environnement. »

« Construire dans la pente c’est aussi se lover dans le paysage, c’est se poser dans un site naturel. Il
faut imaginer une architecture attentive qui respecte le contexte environnant et équilibre bati et
nature. »

1l faudra s’inspirer pour construire dans la pente, d'exemples qui déclinent l'idée simple qui se résume
par la formule « mon toit c’est ta terrasse ». Des projets trés proches de la pente du terrain
naturel comme le montrent les images suivantes.

« Une autre base de mes réflexions pour cette opération que l'on souhaite exemplaire c’est de concevoir
de grands logements, des logements lumineux tout en conservant lobjectif qu’ils doivent étre
abordables. Il ne s’agit pas de construire une opération luxueuse mais pas non plus de mettre tous les
moyens dans la réalisation des voiries et des réseaux. C'est une opération, qui demande beaucoup de
stationnements, mais qui doit étre innovante pour éviter de soumettre tout l'espace public au parking.
On pourrait imaginer les regrouper, les effacer grace a la pente»

« Voici sur le dessin une illustration trés schématique de mes premiers principes de conception pour
respecter le terrain naturel et Uenvironnement naturel. C’est une urbanisation douce, sans grande
saignée dans le terrain qui emprunte a la forme agricole des restanques qu’il faut concevoir.

1l est nécessaire ausst de composer avec les questions environnementales, avec U'eau entre les vallons,
avec la retenue de leau, c’est-a-dire son infiltration sur place.

Pour moti enfin construire dans le coteau, c’est emprunter au modeéle du vieux village la maniere
traditionnelle de concevoir les venelles, les ouvertures... Il ne faut pas construire un corps étranger
mais il faut composer avec les maisons, les équipements, les entreprises alentours ... »

Il- Le débat

De la salle : Vous dites qu’il faut privilégier la vue et je suis d’accord avec cette idée mais
que faites-vous des résidents qui habitent sur place ? Est-ce que vous avez déja réfléchi
aux accés : par ou allez-vous faire rentrer les riverains, par ot vont-ils passer, ... ?

Alfred Peter : « On n’est pas la pour faire comme si on était dans un terrain vide. Quand on est riverain
on ne voit jamais d'un trés bon ceil un nouveau projet arriver. Mais c’est un autre paysage qui va se créer
et il y a facon et facon de le faire. Moi, mon idéal, c’est que cette opération permette de relever le niveau
d’ensemble. Donc, que tout le monde y gagne. C’est I’ensemble du périmetre élargi qui bénéficiera de
Topération, par sa réputation et par sa qualité. Mais il faudra que I'on regarde ensemble quand le projet
sera un peu plus avancé, pour qu’on discute des détails.

Pascal Gauthier : Ce qui a séduit 'ensemble du jury, dans le travail d’Alfred Peter c’est son approche
environnementale. Et comme il le dit on est 1a pour construire une véritable réussite. Il connait trés bien
le site. Il est venu a Saint-Jeannet, il dort a Saint-Jeannet, il marche, il s'impregne de ce territoire.

De la salle : Je voudrais poser une question sur la gestion de Ueau. Cette année, il n’a
pas plu. C’est la premiere année que le vallon est a sec. Jusqu’a maintenant, pendant six
mois, il y a un marécage en contrebas du site. Quand il pleut ici, c’est a deux cents a
Uheure et c’est en une demi-heure. Donc, les petits ruisseaux que vous avez dessinés sont
vides a 80 % du temps. Moi qui habite en bas j’ai 50 cm d’eau quand il pleut. En hiver,
au-dessus de chez moi c’est des marécages, et dans le ruisseau qui a trois metres de
profondeur ily a 1,5 m d’eau.

Il faut étudier cette réalité en profondeur. Avant, les agriculteurs avaient mis de grands
réservoirs d’eau pour pouvoir récupérer ce surplus d’eau. C’est une tradition, qui a été
abandonnée mais avec laquelle on pourrait renouer.
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Quand je me suis installée sur ce terrain, c’était une décharge sauvage que j’ai nettoyée.
J’ai mis dix ans de ma vie pour retrouver la forét. Le terrain que vous avez étudié est
couvert de gravas, des gravas non compactés. Toute la zone industrielle repose la-dessus.
Je considére qu’il faut tenir compte de ces contraintes. Si je peux encore aider, j’aiderai !

Alfred Peter : Votre question est essentielle, parce que les phénomeénes de pluies violentes ne vont pas
s’estomper dans les années qui viennent, c’est plut6t I'inverse, il y en a eu des tres violents ’'année
derniére et il y en aura d’autres. Et donc, on ne peut plus faire d'urbanisme en ignorant ces réalités que
nous prendrons en compte.

Quand vous disiez que les agriculteurs avaient ce bon sens de dire « on fabrique des réserves d’eau, on
garde notre eau », je pense que c’est a peu prées ce qu’il faut faire. La loi sur 'eau impose de gérer les
eaux pluviales sur son propre terrain. Je ne vous garantis pas qu’il n’y aura pas d’eau chez vous, mais
elle ne viendra pas du projet.

Pascal Gauthier : On est dans une région a risque : risque sismique, risque d’incendie de forét, risque
d’inondation, risque de ruissellement. Donc pour nous, c’est vraiment essentiel, et ¢a fait partie de la
commande qui a été faite : il est indispensable de tenir compte de ’environnement, et ce n’est pas
uniquement la faune et la flore.

De la salle : Je représente le quartier St Esteve, gérée via une AFUL (Association fonciére
urbaine libre), ou il y a douze maisons qui se trouvent sur la méme colline juste au-
dessus de la zone industrielle. On est plus que concerné et on est plus qu’inquiet. On a
choisi de venir a Saint-Jeannet pour sa qualité de vie, et pour la qualité du paysage.
C’est sauvage ici.

Madame a raison pour les pluies torrentielles et je crois aussi que c’est une colline de
remblais. Mais la question que je voulais poser est : a quel moment votre projet va-t-il
se finaliser pour que nous puissions intervenir sur ce que nous aurions a dire ou a
proposer.

On n’a aucune précision sur le projet.

Monsieur le Maire : Aujourd’hui, ¢’est une réunion publique pour préciser les grands thémes. A partir
de vos remarques le projet va avancer et quand on aura suffisamment avancé, on ne manquera pas de
revenir vers vous pour vous le présenter.

Aujourd’hui, I'Etat et la loi SRU nous imposent de faire des logements sociaux. On était & zéro quand on
est arrivé en 2008. Aujourd’hui, on a progressé et sur les 400 logements, a peu pres 120 logements
seront sociaux. Il y aura aussi de I'accession a la propriété, parce que c’est ce secteur qui nous manque.
On veut embaucher des policiers, mais on n’arrive pas a les loger. Quand vous gagnez 2000 ou 2200 €,
il est difficile de se loger.

De la salle : Excusez-moi, il y a un grave probléme de logement pour beaucoup de gens
dans les Alpes Maritimes. Et la loi SRU, on est d’accord ! Et le PLU, on est d’accord ! La
question n’est pas la, dans la présentation il y avait un périmétre en rouge qui détermine
une zone. Quelle est cette zone ?

Pascal Gauthier : Prenez le document d’information. Vous avez le périmetre d’étude proposé en
conseil municipal pour la ZAC, en derniére page. Si vous n’arrivez pas a le lire, donnez-nous votre
adresse email, on vous '’envoie de maniére beaucoup plus précise. Il n’y a aucun probléme.

De la salle : Nous on est déja impacté, parce qu’on a déja trois maisons dans la partie
supérieure dont les terrains ont été mis en zone boisée. La procédure dure depuis deux
ans, ces personnes sont a la retraite, elles ne peuvent pas vendre leur maison. On
voudrait savoir ce qui va se passer, autour de ce périmétre sensible dans les années qui
viennent ?

Pascal Gauthier : Comme on vous I'expliquait, on est vraiment au démarrage. On a un périmetre
d’étude. Monsieur Peter va faire des propositions: ou vont se faire les acces, les logements les
stationnements, les espaces naturels... ? Puis nous reviendrons vous présenter le projet et en discuter.
Ensuite on arrivera a un dossier de création de ZAC. Et a ce moment-13, il y a un arrété pris par le préfet
pour créer la ZAC, puis une déclaration d’utilité publique sera prise et enfin on pourra faire ce qu'on
appelle un dossier de réalisation de ZAC.
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Pourquoi nous sommes venus avec les représentants de 'Etablissement Public Foncier régional ? Parce
que 'EPF est notre outil quand nous devrons, nous EPA, acheter des terrains.

En termes de délais, 'arrété de création de ZAC la premiére étape qui suit la concertation, est prévu mi
2017.

De la salle : Nous sommes propriétaires de terrains qui sont concernés. On a eu un
rendez-vous avec monsieur le Maire en lui demandant de nous informer des démarches
a suivre et des prochaines réunions et on n’a pas été informé.

Nous habitons le hameau de Saint-Estéve, nous sommes six, sept, huit a n’avoir méme
pas eu une lettre de la mairie.

Pascal Gauthier : Avec les services de la ville, on a donné a voir I'information a tout le monde. De
notre c6té, nous avons mis deux annonces dans la presse et une actualité sur notre site.

Monsieur le Maire indique que des informations ont été également données sur le site de la ville et dans
le bulletin municipal.

Pascal Gauthier : Pour ceux qui n’auraient pas été informés, vous nous le dites avant de partir et vous
remplissez le tableau que nous venons de mettre en place. Notre but avec monsieur le Maire ce n’est pas
d’écarter ou de cacher des choses. Et si on met des informations dans Nice Matin, c’est pour donner une
information accessible a tous. Vous pouvez également nous contacter directement via I'adresse mail

suivante :
concertation @epa-plaineduvar.com|

De la salle : Ce que je voulais savoir, c’est quand est-ce que vous allez prévenir les
propriétaires de ces fameux terrains ?

Pascal Gauthier : Comment les propriétaires sont contactés si on veut acheter des terrains ? D’abord,
il faut qu’on soit d’accord sur le projet qu'on va faire. Ensuite, quand le projet est défini, on a un
périmeétre définitif de ZAC qui est arrété et détermine les terrains concernés. Les propriétaires sont alors
progressivement contactés. Mais avec 'EPF, et sans attendre qu’il y ait un arrété de déclaration d’utilité
publique on prend contact avec les propriétaires. Les propriétaires soit, sont d’accord avec la proposition
qui leur est faite d’achat du terrain, soit ils ne le sont pas.

Parfois les gens disent « je ne suis pas d’accord pour vendre ». Dans ce cas-13, il peut y avoir une
procédure d’expropriation. Les propriétaires peuvent aller devant le juge de I'expropriation pour dire
«je ne suis pas d’accord avec ce qui m’est proposé ».

De la salle: monsieur le Maire, en Conseil municipal, vous avez déja présenté
Uaménagement de ce territoire avec des routes... On n’en tient plus compte ?

Monsieur le Maire : C’était un avant-projet, une étude de faisabilité. Elle nous a permis de vérifier le
bien-fondé du projet. Aujourd’hui c’est le travail de Monsieur Peter de concevoir le hameau en
concertation avec vous. Ne pensez pas qu'on veut vous court-circuiter. Nous sommes partenaires dans
tout ce qu’on fait a Saint-Jeannet ! Avec les habitants, avec les riverains et avec I'Etat qui a pris la main
pour réaliser des logements.

De la salle : C’est évident qu’on doit étre partenaire les uns des autres. On est inquiet
parce que Uon veut protéger le paysage qui nous entoure, c’est tout.

Pascal Gauthier : Qu’est-ce que ¢a voulait dire une étude de faisabilité ? Nous EPA, nous n’étions
absolument pas siirs qu’on allait un jour aménager ce site. J’ai un Conseil d’administration, il a fallu son
accord. Donc I'étude a été faite, et le bureau d’étude qui a fait ce travail savait trés bien qu’il ne serait pas
chargé de la conception.

Aujourd’hui, pour concrétiser nous avons voulu recourir a un maitre d’ceuvre urbain renommé. Cest lui
qui a été maitre d’ceuvre de 'aménagement du bord de mer a Cagnes-sur-Mer.

De la salle : Mot je voulais vous remercier parce quej’ai eu le courrier. Mais ce qui serait
peut-étre possible, c’est que tous les propriétaires de Saint-Jeannet puissent ensemble
se concerter ...
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Une partie des terrains est la propriété d’'un monsieur que je ne vois pas ici. Sur des
terrains non constructibles des familles voulaient faire un lotissement. Des terrains
vont devenir constructibles. S’ils le deviennent ¢a ne va pas avoir la méme valeur. Je ne
trouve pas suffisamment transparente cette affaire. Je suis désolé monsieur le Maire de
parler de ca.

Pascal Gauthier : Le seul maitre d’ouvrage de ce projet c’est 'EPA. En tant que Directeur général, je
suis nommé par le ministre. Ma responsabilité c’est d’appliquer les régles de la République, et a tout le
monde. On n’est pas la pour spolier les gens, quelles que soient les personnes. Il y aura les mémes droits
pour chacun. Pour préciser comment les choses vont se passer je donne la parole a 'EPF PACA
(Etablissement public foncier), partenaire du projet.

Eric Lafont (EPF PACA) : Jinterviens a Saint-Jeannet depuis déja quelques années. On a eu la
possibilité de mener plusieurs études et de réaliser quelques petites opérations.

Nous représentons ici la puissance publique et la volonté de la commune de maitriser une opération
publique. Vous n’avez pas face a vous les intéréts de promoteurs privés, que I’on connait bien parce qu'on
travaille tous les jours avec eux, ce qui prime pour nous c’est I'intérét général.

Sur l'aspect foncier, la sphére publique s’est inquiétée tres tot du devenir de ces terrains et de I'éventuelle
spéculation qui pourrait faire monter les prix et donc compromettre la réalisation de cette opération.
Des délibérations sont intervenues, et un arrété a défini un périmétre de ZAD (Zone d’Aménagement
Différé).

Elle identifie le périmétre sur lequel I'EPF est légitime a intervenir, sur lequel 'EPA est légitime a
intervenir, au service d'un projet partagé.

Comment est défini le prix des terrains ? Votre foncier aujourd’hui a une certaine valeur. Elle est définie
en partie par son zonage dans le réglement du PLU : est-ce que le terrain est constructible, est-ce qu’il
n’est pas constructible. Sans rentrer dans des détails trop techniques, je pense que cette clé vous permet
a peu pres de définir la valeur d’un bien. Mon terrain est-il constructible aujourd’hui ou pas ?

Vous avez dans le réglement du PLU, une zone UC sur ce secteur par exemple. Mais ce n’est pas parce
que vous étes dans une zone qui est supposée constructible que votre terrain est nécessairement
constructible a la hauteur du projet envisagé. Pour qu'un terrain soit constructible, il faut qu’il soit
accessible et il faut qu’il soit viabilisé.

Si votre terrain est vraiment constructible, il a la valeur d’un terrain constructible, et on vous I’achétera
au prix d’'un terrain constructible.

Sivous avez un terrain qui est en zone naturelle, on vous ’achétera au prix d’un terrain en zone naturelle.
Comment sont évaluésces prix ? Tout simplement, par les services fiscaux qui ont une bonne
connaissance de toutes les transactions du secteur depuis de nombreuses années. Et donc, par
comparaison, tout simplement, il y a une analyse qui est faite et ¢ca permet en fait de définir, la valeur du
terrain.

De la salle : Est-ce que le dossier est consultable dans son évolution au fil des mois pour
savoir comment vous envisagez Uavenir, quelles sont les zones, est-ce qu’elles évoluent,
est-ce qu’elles sont définitives ? Et sur internet, est-ce qu’on pourra suivre le dossier, est-
ce qu’il sera mis a jour réguliérement ?

Pascal Gauthier : La réponse est oui.

De la salle : Tout a Uheure, il y avait écrit, 390 logements, ce n’était pas évident pour moi
que c’était sur Saint-Jeannet.

Pascal Gauthier : L'objectif clair et transparent retenu par la commune est effectivement d’environ
390 logements. Le préfet quand il a regardé la situation de la commune au regard des fameuses pénalités
de laloi SRU, a reconnu cet effort. Il y a eu le premier contrat de mixité sociale qui a été signé. Il permet
a la commune de négocier I’échelonnement des pénalités de la loi SRU, qui font mal au portefeuille des
communes qui doivent les payer. La contrepartie, ¢’était d’annoncer ’ambition et de le faire & un rythme
acceptable et absorbable d’environ 10 ans.
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De la salle : En 2014, c¢’était en zone rouge du PPRif. Les services de UEtat ont modifié le
zonage et on est passé en zone dite « rose » sous condition de faire la mise en sécurité.

Monsieur le Maire : Effectivement, on est exposé aux risques incendies. J’ai fait des visites avec le
préfet, le sous-préfet et ils nous ont dit « on peut urbaniser » & condition de sécuriser le site. Il y a
seulement 10 % de notre territoire qui est sans contrainte. Donc on est habitué a cela et en méme temps
nous devions proposer de nouveaux logements. Alors, effectivement, et prudemment on va porter le
projet sur dix voire douze ans.

De la salle : Si on suit le discours de monsieur Peter sur la complexité du projet, il faut
lui donner plus de temps. C’est-a-dire que mi-2017 pour les premiéres ébauches, je pense
que ce n’est pas réaliste.

Alfred Peter - Je pense que c’est quand méme un temps raisonnable parce que ce n’est pas du tout
pour moi une brimade que d’étre pris dans des délais un peu soutenus. Et je pense que c’est important
aussi pour la concertation légale. Les groupes d’intérét ou de pression se connaissent et parfois on est
sur des questions assez contradictoires. Une concertation que j’appelle rapprochée est aussi importante.
On y discute de choses trés précises dans des cercles beaucoup plus restreints, de sujets qui ne sont pas
abordables dans une réunion publique. Je pense que la forme la plus simple est de venir chez vous quand
on aura avancé un peu le projet, parce que sans éléments précis c’est difficile... C’est ma fagon de
travailler depuis toujours la discussion est pour moi plutét un plaisir qu'une contrainte. Ca c’est un
engagement qu’on prend vis-a-vis de vous. Vous étes vraiment directement concernés par ce projet et la
moindre des politesses c’est de discuter avec vous.

De la salle : Je suis trés content de ce que vous dites, mais par contre, il y a quand méme
quelque chose qui ne va pas bien. Vous dites « c’est un projet et on ne peut pas vous en
donner les détails ». Mais quand ce projet sera abouti, on ne pourra rien faire.

Le périmeétre par exemple, vous dites que les périmeétres ne sont pas encore définis. Mais
ils existent pratiquement déja, par rapport au zonage que vous avez défini au PLU de
2011. Pourquoi quand j’en étais propriétaire, je n’aurais pas pu construire sur ce
terrain, alors que maintenant vous me dites qu’il devient une zone constructible ? Le fait
est que j’étais en périmetre de risques incendies.

Pascal Gauthier : Concernant les modalités de concertation, quand on reviendra vers vous, les choses
ne seront pas figées. On pourra venir avec des alternatives.

Dans un PPRIF (Plan de Prévention des Risques Incendies et Foréts), il y a des zones rouges ol vous ne
pouvez strictement rien faire. La zone bleue est conditionnée & des engagements, des pistes par exemple
qui soient congues pour les pompiers pour qu’ils puissent lutter contre les incendies.

De la salle : Et ¢ca justifiait de déclasser mon terrain ?

Pascal Gauthier : Ni le maire, ni moi n’avons changé quoi que ce soit. Ce sont les services de 'Etat, la
DDTM, qui ont établi la nouvelle regle.

Ce que nous a dit la DDTM, je m’en souviens trés bien. Au début, « vous ne pourrez pas aménager a cet
endroit parce qu’il faut d’abord que les terrains soient desservis par une piste pour la défense
incendie. »

Nous avons répondu «mais si on fait une ZAC et qu'on prend l'’engagement que cette piste soit
construite, est-ce que oui ou non les terrains pourraient devenir constructibles » ?

La réponse a été positive et voila pourquoi on a pu avancer sur ce dossier.

De la salle : Ma question est pour Monsieur Peter. Au début de votre présentation tout a
Uheure, vous avez parlé de 'aménagement des accés. Ca va étre un probléme puisque les
routes sont trés étroites, qu’il n’y a pas de trottoirs.

Les équipements, est-ce que vous allez les intégrer a votre projet ? Je pense par exemple
aux créches, aux écoles. Parce que 400 logements, c’est beaucoup de monde qui améne
de la circulation. Je ne sais pas si la métropole intervient sur le projet pour tout ce qui
est lignes de bus ?

Alfred Peter : L'intérét de faire une ZAC, c’est bien de concevoir un projet dans lequel 'ensemble des
équipements publics sont programmés en méme temps que le reste... C’est I'intérét de la procédure, il y
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a dans un projet une colonne dépenses avec 'ensemble des équipements que ce soit les routes, les
réseaux de transports publics, les équipements scolaires. Et de I'autre coté, vous avez les recettes, qui
sont celles du prix des droits a construire. C’est un outil que I'Europe entiere nous envie, c’est cette
procédure d’aménagement concerté. Elle permet, au moment ou on décide un projet, de maitriser
Iensemble des équipements publics nécessaires

De la salle : Est-ce que vous allez intégrer des commerces a ce grand lotissement... Je
suis située dans le périmeétre a la limite supérieure, et quand je veux aller acheter du
pain, je vais a Gattiéres ou bien il faut que j’aille au village de Saint-Jeannet. De méme,
comment est-ce que les familles vont pouvoir trouver des créches pour accueillir leurs
enfants. Si on veut limiter les trajets, il faut aussi prévoir ce genre d’équipement.

Monsieur le Maire : Il y a des hypotheses multiples. On a des commercants qui sont 1a et pour qui
c’est un développement futur. Pour la créche on est partenaire d'un projet pour les entreprises de
80 berceaux.

Pascal Gauthier : Nous n’avons pas prévu de développer de commerces mais nous entendons votre
besoin, et si des projets nous sont proposés en ce sens, nous étudierons la question.

De la salle : Et Uécole, et le collége qui est a saturation.

Monsieur le Maire : Les frontiéres de Saint-Jeannet sont tombées depuis un petit moment et je pense
que le bon sens c’est, pour ’éducation scolaire, de travailler avec Gattiéres qui a un projet.

Pour étre plus clair et plus précis. Il ne s’agit pas de s’en remettre aux communes voisines mais de
mutualiser des écoles et de partager les frais de fonctionnement.

Moi je n’ai pas envie de faire une opération a part, je vous le dis ! Donc c’est pour ¢a que la concertation,
c’est quelque chose qui est important. On ne fera pas 'unanimité, je le sais. On n’a pas le droit de spolier
qui que ce soit mais il nous faudra avancer. Sinon on bloque tout comme pour 'opération dans le village.

De la salle : La réponse n’a pas été trés claire au niveau des équipements publics, a savoir
s’ils étaient vraiment intégrés dans le projet ou pas.

Pascal Gauthier : Soyez rassuré. La procédure de ZAC que nous avons choisi, vous garantit d’avoir au
moment de la phase de réalisation une liste précise et contractuelle d’équipements financés par
Popération. Aujourd’hui on est au début et c’est difficile d’étre précis mais il y a des principes.

Pour les équipements publics, 'aménageur doit payer I’équivalent de ce qu’il génere en besoins. Il y a
390 logements, il y a des normes qui disent « 390 logements, ca va générer X classes de maternelle et
Y classes de primaire ». Nous devons réserver dans le bilan de l'opération de l'argent pour la
construction de ces classes. Ca ne veut pas dire que la commune ou I'intercommunalité vont forcément
construire des classes si un réaménagement des locaux existants suffit.

Ce que nous ne payons pas en revanche dans le programme des équipements publics, ce sont les colleges
et les lycées. Pourquoi ? Cest au département pour les colléges et a la région pour les lycées de faire face
a la population qui augmente. Voila ce qui est prévu par les textes et c’est bien ce que nous avons prévu
dans le bilan prévisionnel de 'opération, parce que c’est normal, ¢a géneére des besoins.

De la salle : Il y a les trois maisons qui sont les plus en hauteur sur le terrain et il est
question tout simplement de leur couper le terrain, on leur prend un morceau de terrain.
Et Pun des propriétaires est un monsieur qui a 86 ans...

Monsieur le Maire : Aucun périmétre de ZAC n’a été diffusé a part le secteur d’étude qui est sur la
plaquette a votre disposition tout simplement parce que ce périmétre n’a pas été défini tant que M. Peter
n’a pas fini de travailler.

De la salle : Notre hameau a plus de quatre hectares et chaque maison a, en privatif,
entre 1 000 et 2 000 m2. Ce vieux monsieur a le plus grand terrain de tout le hameau, il
a 4 900 m2, Ilvoulait faire une piscine, que lui a répondu la mairie ? Vous ne pouvez pas,
vous n’avez de constructible que 800 m, tout le reste c’est classé en agricole. C'est-a-dire
qu’il a le plus grand terrain et c’est le seul a ne pas pouvoir avoir de piscine.
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Monsieur le Maire: Cest en zone boisée classée ou en zone agricole ? Ce sont deux choses
completement différentes. Pour le permis de construire, je vous rappelle qu’on est dans ’Opération
d’Intérét National. Les permis sont instruits par les services de I'Etat et moi je signe par délégation du
Préfet des Alpes-Maritimes. Et je ne peux pas aller contre ’avis du Préfet.

De la salle : Vous achetez un terrain, et puis on vous dit « vous avez le droit de vous
promener dessus, mais c’est boisé, vous ne pouvez rien faire ».

Monsieur le Maire : Si c’est en zone boisée classée, c’est inconstructible. La zone est classée par les
services de I'Etat. Nous sommes préts a prendre du temps pour vous expliquer, mais ce n’est pas la
commune qui classe les terrains protégés et il existe des régles précises et communes a tous les citoyens
pour le faire.

De la salle : Je suis locataire du monsieur qui a 86 ans. Le périmétre est-il défini ? Vous
avez dit en début de séance que le périmétre n’était pas défini. Est-ce qu’au final, il est
défini, et est-ce que, au nom de Uassociation de tous les riverains du hameau, on peut
intervenir et a quel moment ?

Pascal Gauthier : Vous avez une copropriété de toute facon. Vous serez donc associés au projet des
qu’il sera avancé.

Sur les interrogations liées au périmétre de la ZAC et au projet, nous avons un périmetre d’étude, ce
périmeétre on vous l'a présenté, il est précis et figure dans tous les documents. C’est au sein de ce
périmetre que Monsieur Peter doit nous faire des propositions.

Aprés, quand vous dites « on va passer a tel endroit, on va couper des terrains ». Il faut se méfier des
bruits qui circulent. Sachez qu’il n’existe pas de plan d’aménagement. On joue la carte de la transparence
avec vous et de 'information. On en est au tout début. Comme on 1’a dit tout a I’heure, vous pourrez
suivre réguliérement I’évolution du projet, il y aura une autre réunion dans le méme format. Ce qui
n’interdit pas d’autres rencontres pour que le projet puisse étre affiné avec vous.

De la salle : Juste une question sur les coiits de laménagement estimé a 18 millions
d’euros. Ils sont pris en charge par la commune, mais est-ce une opération rentable

Pascal Gauthier : Cette opération est menée sous maitrise d’ouvrage de I'EPA, c'est-a-dire que c’est
nous qui conduisons I'opération, avec I'accord de Monsieur le Maire, et on ne fera rien contre la volonté
de la commune. L’opération n’était pas équilibrée, c’est-a-dire qu’il y a plus de dépenses que de recettes.
Et donc, nous avons demandé a ce qu’il y ait une subvention d’équilibre a la commune. Nous avons
proposé au préfet, que cette somme puisse étre déduite des sommes que la commune devait au titre de
laloi SRU, pour que finalement ¢a ne coiite pas aux contribuables.

Au terme de cette premiére réunion publique, nous devons vous faire des propositions. Nous devons
aussi vérifier que ces propositions tiennent dans le budget et respectent les réglements. On doit aussi
vérifier aupres des services de la Métropole, des services d’assainissement, aupres des services de l’eau,
des services routiers, de la DDTM... que tout est respectueux des régles.

Aujourd’hui, ¢’était une réunion d’information et d’écoute. Cela nous a permis de comprendre quelles
étaient vos attentes, quels étaient les points de vigilance que Monsieur Peter devait avoir en téte. La
prochaine fois nous aurons des choses a vous présenter sur lesquelles vous pourrez réagir, nous
I’espérons.

Avec Monsieur le Maire et les intervenants nous vous remercions pour votre écoute et vos remarques.

Saint Jeannet, 10 octobre 2016, 20h30.
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ILLUSTRATIONSISSUES DE LA PRESENTATION DE M. PETER

« Mon toit cest ta terrasse »

« Des logements spacieux et ouverts sur la vallée, c’est ce que I'on peut offrir de mieux »
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3.2. Diaporama et compte-rendu de la réunion publique du 21 mars 2017
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Seconde réeunion publique de concertation — 21/03/2017

Projet des Coteaux du Var a Saint-Jeannet
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Les ambitions du-projet -
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En quoi consiste le projet?

Les ambitions de I'EPA et de la commune, partagées avec le maitre d’ceuvre urbain :

* Un aménagement respectueux du cadre naturel

“ La proximité avec les péles d’emplois

* Une offre de logements qualitative et accessible a tous (libre, social, en accession
intermédiaire)
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Le maitre d’ceuvre-urbain

i
Le paysagiste-urbaniste Alfred Peter assure le réle de maitre d'ceuvre urbain du projet.

Quel est le role du maitre d’ceuvre urbain?

* 1l congoit le projet, son ordonnancement : propose |'emplacement des voiries, des
places, batiments et espaces verts

* |l écrit le cahier des charges pour la forme et le fonctionnement extérieur des
batiments qui sont réalisés par d'autres architectes = il assure la coordination
urbaine, architecturale, paysagére et technique de la ZAC

Lo
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Les modalités de la concertation

"

Les moyens a votre disposition

* Une exposition sur le territoire de la commune de St Jeannet

* Un registre pour recueillir observations et propositions et un livret de la
concertation présentant les enjeux du projet mis a disposition du public (en mairie, a
I'EPA et a la Métropole)

* Des annonces publiées dans Nice Matin pour 'ouverture de |a concertation et les
réunions publiques

* Uinformation disponible sur les sites internet de la commune et de I'EPA

* Les réunions publiques organisées sur le territoire de la commune.

La période de concertation s’achévera quinze jours aprés la mise a disposition du
dossier d'étude d'impact et des avis requis au titre de l'article L103-4 du Code de
I'Urbanisme.
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Les modalités de la-coneertation

=
Les démarches réalisées depuis le 15 septembre 2016
* Une réunion publique le 10/10/2016 en présence du Maire, de I'EPA, de I'EPF et du

maitre d'ceuvre urbain, Alfred Peter dont le compte-rendu est disponible sur le site
internet de I'EPA http://www.ecovallee-plaineduvar.fr/

* Des rencontres avec les propriétaires et riverains concernés ont été organisées

* Les remarques du public sont recueillies par I'EPA, partagées avec nos partenaires et
transmises au maitre d'ceuvre qui élabore |e projet
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La parole au maitre-d’eeuvre urbain
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Un quartier qui renoue avec une forme de construction traditionnelle

L1z siew 1z | anbyqnd uotunal | jauuear-jules g IeA NP XNeajen :u.tom siew 1z | anbignd uoiunal | 1auuear-JUIES B JBA NP XNEB3J0D i

Une référence pour la région
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t Coteaux du Var a Saint-Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017

>

Jeannet | réunion publique | 21 mars 2017 rﬁ

'ﬁrl Coteaux du Var a Saint-
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Asw o
Tamnspons publics

Un projet global pour le site...

Les acces : Scénario 1
Accés par la Route de la Baronne
a travers la ZAC St-Estéve
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Acohe dm secours haut ef refouenent

Ass lourd
Tearmgorts préslics

Accis des secoum haul ot retourremant

Acots 203
o NA

Amieini
Tregnpeits putiey

Les acces : Scénario 2
Accés par la Route de la Baronne
via la piste existante

Les acces : Scénario 3
Acces a la zone NA par la rte de la
Baronne via la piste existante

Acces a la zone UC par le
Chemin de Provence
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Echanges et prises de parole
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