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Plan de situation et rappel du périmetre de la ZAC créée
1 Perimetre de Zac des coteaux du Var

UN PROJET MODIFIE DE ZONE
D’AMENAGEMENT CONCERTE

En 2016, une procédure de ZAC est initiee sur le secteur.
Durant cette periode, 'EPA élabore un projet qui, tout en
respectant la programmation et les ambitions fixees, prend
en compte les observations émises lors de la concertation,
ainsi que les enjeux specifiques identifiés a partir d’etudes
techniques. C'est sur ces fondements que la ZAC est creée
en 2019.

Depuis, le travail de définition du projet s’est poursuivi. Des
etudes complémentaires diligentees sur le site ont alors
permis de constater une mutation des caracteéristiques
ecologiques : le projet prévu initialement se doit d’evoluer
pour intégrer ces nouvelles données. Les citoyens sont ainsi
invités a venir s’exprimer sur le projet modifie.

L’AMBITION D’UN QUARTIER
EXEMPLAIRE

L’ambition de ce projet est de constituer un nouveau
quartier exemplaire en matiere environnementale et
energetique, novateur et respectueux du site dans lequel

il S’integre:

@ renforcer 'attractivitée du cadre de vie du territoire;

proposer de nouveaux logements et des espaces
@}@ publics qualitatifs;

—|  developper une offre immobiliere residentielle
0 diversifiee d’environ 370 logements incluant 33%
"U¥ de logements sociaux;

:é// offrir un quartier durable, proposant une qualite
[Ej paysagere repondant aux enjeux environnementaux

et assurant la conservation des vallons.
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Ambiance et ouverture des logements sur le grand paysage
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La ZAC Coteaux du Var, d’'un périmetre
d’environ 12 hectares et située au nord-est
de lacommune de Saint-Jeannet, proposera
dans les annees a venir une offre nouvelle
d’environ 370 logements, principalement
destinés aux meénages et aux actifs.

UN SITE STRATEGIQUE
ET CENTRAL

Le secteur des Coteaux du Var est un site strategique
pour le developpement futur de la commune :

- il represente I'un des derniers sites disponibles pour
realiser une opération d’ensemble qui repondra aux
fortes attentes locales;

-du fait de son implantation centrale a I’échelle
meétropolitaine, accessible par la route de La Baronne
(RM1), il garantit une bonne desserte pour les futurs
habitants du quartier.

Perspective d’ambiance et principes d'amenagement previsionnels
© Alfred Peter

UN ENGAGEMENT :
L'INTEGRATION DES NOUVEAUX
HABITATS ECOLOGIQUES POUR
UN PROJET RESPONSABLE

DE QUALITE

Par la création de ce nouvel écoquartier, 'EPA Nice Ecovallée
s’engage a proposer un nouveau « mode de construire »
dans les Coteaux qui permettra de repondre aux fortes
attentes locales:

- un hameau integré au paysage : le quartier accueille une
noue paysagere et des espaces de rencontre integres

dans les restanques, tandis que les habitations profitent

de terrasses et de jardins prives inserés dans les coteaux;

- des logements de grande qualite : ouvertes sur la vallee,
les nouvelles habitations concilient qualité de I'habitat,
prix facilitant I'accession et développement du locatif
social ;

- un quartier aux mobilités durables: le quartier est préserve
de la circulation, les deplacements s’y font a pied par
des sentes et des ascenseurs inclinés, qui desservent un
parking;

- des ambitions environnementales fortes : le projet
s’attache a une grande exigence sur de nombreux volets
notamment |la gestion durable des eaux pluviales, la
préservation des espaces naturels et la creation de larges
espaces verts.

Le quartier s’inscrit en outre dans la démarche EcoQuartier et appligue le référentiel environnemental Ecovallée
Qualite, outil specifiguement adapteé au territoire de la plaine du Var. Ces deux cadres offrent la garantie d'un projet

UN PROJET PARTENARIAL

NICE Saint-Jeannet

PORTE DES BAOUS

ECOVALLEE

de qualite offrant des constructions eco-exemplaires (panneaux solaires, toitures vegetalisees).
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Mettre 'lhomme au coeur des projets, dans le respect des equilibres naturels
et concevoir un developpement respectant et valorisant I’'environnement.

UN MONTAGE OPERATIONNEL

.

FAVORABLE A LA CONCERTATION LE PROJET DE ZAC SE

.

, , CONSTRUIT A PARTIR:
La zone d'amenagement concerte (ZAC) est le montage le

plus adapte pour réaliser un projet global, complexe, qui reste - d’études pre-operationnelles mobilisant
vertueux et soucieux de son environnement. A ce titre, elle des equipes aux compeétences diverses

permet de: (des architectes, urbanistes, paysagistes,
ingenieurs, écologues, géometres, etc.) ainsi

- financer la realisation d’equipements publics a I'echelle des _ _
besoins du quartier : voies nouvelles, réseauy, infrastructures,...; que les partenaires du projet;

- mener a bien un projet éco-exemplaire, qui tient compte de - des echanges avec |e public pendant toute
la complexité du site et de ses enjeux; la periode de la concertation prealable;

- assurer la réalisation d’un projet de qualité, cohérent en - d'une evaluation environnementale,
termes d’urbanisme et d’architecture ; qui analyse tous les impacts possibles du
projet sur son environnement: circulation,

- garantir un projet concerté dés sa conception, qui reste a biodiversite, ecologie, acoustique, gestion
I'écoute et qui évolue pour répondre au mieux aux attentes des eaux, etc.. Cette evaluation sera soumise

des usagers. a avis et a participation du public.
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UNE CONCERTATION LARGE POUR S’EXPRIMER ET ECHANGER SUR LE PROJET

L’EPA Nice Ecovallée, la Commune de Saint-Jeannet et la ]  Peuxregistres de concertation, pour permettre au
Métropole Nice COte d’Azur ont prévu tout au long de la public de formuler ses observations et propositions:
periode de concertation de nombreux moyens d’informations — €N n?‘anne de,Salnt-.Jear,met; |

et des temps d’expression du public. - au siege de I'EPA Nice Ecovallee.

POUR S’ INFORMER @ Un reglstre numerique : https://www.registre-
—— numerique.fr/concertation-coteauxduvar.

Fonctionnant comme un registre papier, il permet
a tous d’inscrire des remarques, observations ou
questions, directement en ligne. L'EPA apportera
une reponse dans les meilleurs delais.

"—Ml Via I’exposition publique présentée en mairie de I
Saint-Jeannet et consultable en ligne sur ecovallee- Une adresse mail dediee pour transmettre
questions, observations et propositions par voie

./\./ .
=T~ plaineduvar.fr AEoH0NS, OF _
dematerialisee: concertation-coteauxduvar@epa-

— Autraversd’une plaquette synthétique de présentation plaineduvar.com.
— du projet, disponible en mairie de Saint-Jeannet (54 rue

Sur les sites internet de I’EPA Nice Ecovallée
| ecovallee-plaineduvar.fr et de la Commune de Saint-
Jeannet, www.saintjeannet.com.
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— ~ . L\ , Deux reunions publiques pour présenter le projet,

— du Chateau, 06640 Saint-Jeannet) et au siege de I'EPA /@;"%\ répondre aux qﬂestiqons eIf[) recepvoir les remgrqijes
. . I I

(455 promenade des anglais, Immeuble Nice Plaza, 222 delapopulation dans un cadre formel (accessibles

06205 NICE cedex 3) et par voie dematerialisee sur 3 tous dans le respect des conditions sanitaires).
les sites internet precites.

La concertation se terminera 15 jours apres la mise en ligne d’un dossier comprenant ['étude d’impact, ['avis de 'autorite environnementale, 'avis de la Métropole
NCA et de la mairie de Saint-Jeannet, ainsi que de la réponse écrite de [’EPA a l’avis de ['autorite environnementale.

SEPTEMBRE DEBUT DEBUT
2027 2023 2024 1 2029

Ouverture concertation Arréte prefectoral relatif Approbation du dossier Fin de 'ameénagement
prealable a la creation de la ZAC de realisation de ZAC
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