ORIGINAL

PROCES VERBAL DE CONSTAT

Acte soumis a Taxe Fiscale d 'Enregistrement

L°’AN DEUX MILLE DIX SEPT ET LE VINGT HUIT MARS.

A LA REQUETE DE :

L’ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT DE LA PLAINE DU VAR
dont le siége social est 455 Promenade des Anglais, Immeuble LE PLAZA, BP 33257,
06205 NICE CEDEX 3 poursuites et diligences de son représentant 1égal en exercice
Monsieur Pascal GAUTHIER, directeur Général domicilié en cette qualité audit siege.

Je soussignée, Eve CATILLON-MANACH, Huissier de Justice associée,
membre de la SCP Jean-Pierre GARCIA, Thérése LIPRENDY, Virginie
LACHKAR-HALIMI, André DURBANO, Eve CATILLON MANACH
titulaire d’un office d’huissier de Justice a la résidence de NICE (ALPES
MARITIMES), y demeurant, 5 Rue Alexandre Mari.

Me suis rendue ce jour sur la commune de GATTIERES (ALPES MARITIMES) a la
Mairie située 11 Rue Torrin et Grassin.

Au préalable, Monsieur Stéfano OGLIANI, adjoint au directeur administratif et
financier, affaires fonciéres et financement de 1’Etablissement Public d’ Aménagement-
Ecovallée - Plaine du Var m’a mandatée afin de constater 1’installation d’un troisieéme
panneau d’exposition en Mairie de GATTIERES présentant le programme et le
périmétre de la ZAC, conformément  la délibération n°2016-008 en date du
25.02.2016 du Conseil d’ Administration de I’EPA intitulée « CONCERTATION
PREALABLE OPERATION D’AMENAGEMENT DES BREGUIERES A
GATTIERES.

Déférant aux réquisitions, j’ai procédé aux constatations suivantes.



Sur place, je rencontre Madame Virginie CUPERLY, adjoint administratif. Je lui
décline mes nom, qualité et objet de ma visite. Elle m’autorise a procéder aux
constatations suivantes.

Elle m’indique que les horaires d’ouverture de la Mairie de GATTIERES sont :
Les lundi, mercredi, jeudi et vendredi : de 8 h30a 12h30etde 13h00a 17h 00
Lemardi:de8h30a12h30etde 13h30a 17 h 00

Le premier samedi du mois de 10 h 00 a2 12 h 00

A T’accueil, je constate sur la banque, la présence d’une pile de prospectus intitulés :
« LA CONCERTATION AUTOUR DE L’ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A
GATTIERES » dont un exemplaire est reproduit ci-dessous.
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Puis, je me rends dans la salle du Conseil Municipal accompagnée de Madame
Virginie CUPERLY.

Je constate la présence :
- D’un registre enchainé et cadenassé a une table

- D’une pile de prospectus intitulés : « LA CONCERTATION AUTOUR DE
L’ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A GATTIERES »

Je constate que le registre est intitulé : « CONCERTATION : BREGUIERES A
GATTIERES REGISTRE A LA DISPOSITION DU PUBLIC »

Un prospectus précédemment décrit ci-dessus est collé a I’intérieur du registre.
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CONCERTATION.

Bréguie,

% 4 Gattiores

Je constate la présence de trois panneaux roll-up comportant des affiches intitulées

- A Gattiéres, un éco-hameau dans I’Eco-Vallée
- Les Bréguieres un éco-hameau cong¢u avec vous

Les deux premiers panneaux ont déja été constatés par Maitre Virginie LACHKAR-
HALIMI en date du 15 septembre 2016.
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Un troisiéme panneau a €té ajouté, intitulé :
Les Bréguieres : La définition du projet

comportant le périmétre de la ZAC et le programme prévisionnel.

Ledit panneau est reproduit ci-apres :
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CONCERTATION PREALABLE A LA CREATION DE L'ECO-HAMEAU DES BREGUIERES A GATTIENES ETAPE 2

les Bréguieres

la définition du projet

Aprés.avofr dialogué avec les participants 4 la consultation sur les enjeux du projet dans la
premiére étape de la démarche, 'équipe de maitrise d'ceuvre urbaine propose apreés étude et
inventaire écologique détaillés, un quartier Paysage. Respect du site, étagement des logements
dans la pente pour ouvrir les vues, création d'allées résidentielles, diversité du programme
pour la vie de quartier et les services, ces quatre principes fondent les propositions.

un []UHRT_!ER PHHSH_GE AU SERUICE DES GATTIERDIS

Programme prévisionnel :
25 000 m? de surface de plan-
cher de logement.
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A partir du chemin de Provence, les logements s'orga-
nisent le long d'une voie apaisée desservant |a quartier
etautour de la place commergante ouverte sur le grand
paysage.

Boulangerie, coiffeur; ou services par exemple pourraient
renforcer la centralité du quartier de la Bastide,

Laménagement dessine ensuite un paysage do restanques
plantées a partir de la pinéde, de l'sliveraie oy de la chénaie
Offrant de vastes vues
sur le Var, prés de 350 logements dont 35% de logements
sociaux, en petits immeubles collectifs ou en maisons indi-
viduelles groupées en bande, diversifient I'offre d’habitat
des Gattiérois. lls sont accessibles a pied par un chemin qui
relie les Terrasses ou en voiture par le chemin des Strelit-
zias (limitation de vitesse a 30 km/h). En pied de coteau,

| UN ECO-HAMEAU DURRABLE

prés de la route de la Baronne prennent place des locaux
pour les petites ou moyennes entreprises, les artisans et
une créche d'entreprises. lls renforcent les atouts de ce
pole économique de Ia rive droite.

En respectant |'écrin boisé des vallons et les courbes Gréce a un travail de composition urbaine avec la pente,

de niveaux, le projet organise un systéme naturel de le maitre d'ceuvre parvient a limiter les terrassements et

recueil des eaux pluviales. Les noues plantées, les toitures I'artificialisation des sols. Ce parti pris permet de placer
égétalisées, les bassins paysagés accueillent une végétation les parkings sous les résidences et tracer; le long des

co:nplémenmire a celle du coteau. Ces plantations bordent  lignes de niveaux, des allées résidentielles faciles d'usage.
les allées résidentielles et les places. Elles aménent intimité  L'architecture compose avec le climat, I'eau et le soleil
et ombrage. pour privilégier la ventilation naturelle, le confort et les
vues des logements orientés au sud et au sud est.




Des photos ont été prises et sont insérées au présent proces-verbal de constat.

Plus rien n’étant & constater, je me suis retirée et de tout ce que dessus, j’ai dressé le
présent Procés Verbal de Constat pour servir et valoir ce que de droit.

COUT :
Article 16.1 - Honoraires 400,00 €
Article 18 - Déplacement 7,67 €
TOTAL Hors Taxe 407,67 €
T.V.A. 20% 81,563 €
Taxe Enregistrement 14,89 €
TOTALTTC 504,09 €

Eve CATILLON-MANACH
Huissier de Justice associée



et des Brég

s Bréguieres a Gattieres.

Si ce projet vous intéresse, n’hésitez pas a participer aux réunions
publiques, 2 vous informer, ou a livrer votre point de vue sur les registres
mis 2 votre disposition a la mairie, a la Métropole Nice Cote d’Azur ou a
I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-Vallée Plaine du Var (adresses dans
fencadré ci-contre).

1 UN ECO-HAMERU DES BREGUIERES : POURQUOI ?

Ce hameau vise a répondre aux besoins

de Gattieres en termes de logements et
d’équipements en renforcant le centre de vie
situé au quartier de la Bastide. Il proposera
logements, commerces et équipements dont ,
une créche d’entreprises. Il sera congu suivant i FoLeoE
les principes d’'un aménagement respectueux e SR

du cadre naturel dans lequel il s'insere. Par .
exemple, il proposera une gestion vertueuse
de I'eau, composera avec les vues et I'orien-
tation pour protéger les paysages et limitera
l'usage de I'automobile en proposant a proxi-
mité commerces et équipements indispen-
sables 2 la vie de tous les jours. Il sera desservi
par une voie nouvelle et offrira des espaces
publics privilégiant les mobilités douces.

©Agence Kern & associés

1 UNPROJET COMMUNAL : AUEC QUEL PARTENRIRE PUBLIC ?

La commune s’appuie sur un protocole avec
I'Etablissement Public d’Aménagement (EPA)
Eco-Vallée Plaine duVar et sur un partenariat
avec la Métropole pour étudier et réaliser

en concertation le projet d’Eco-hameau des
Bréguieres. C'est pourquoi I'EPA, en tant que
maitre d’ouvrage, a identifié les enjeux et les

I UNE CONCERTATION : DE QUOI

Tous les sujets liés a 'opération d’éco-hameau
peuvent étre abordés par les habitants. La
concertation doit permettre notamment

de préciser les apports du projet a la vie
communale, de prendre en compte les
besoins des acteurs économiques et publics
en tant que partenaires du programme, de

modalités de la concertation.

Elle respecte les engagements des élus de la
commune de Gattieres et de 'EPA de mener
une démarche de consultation exemplaire,
permettant de placer les citoyens au centre
du processus de conception du projet.

PARLONS-NOUS ?

détailler les impératifs qualitatifs attendus
dans cette opération conduite sous la forme
d’'une Zone d’Aménagement Concerté™.

Ces échanges seront a l'origine de I'élaboration
d'un projet concerté qui vous sera présenté
dans la deuxiéme phase de la concertation.

I QUELS OUTILS A UDTRE DISPOSITION ?

La concertation légale permet d'associer
pendant toute la durée d’élaboration du projet
de ZAG, les habitants, les associations locales
et les autres personnes concernées.Tous
auront la possibilité de formuler des avis et/ou
propositions. Cette concertation est préalable a
la création de la ZAC et concomitante avec les
études de faisabilité du projet. Les concepteurs
mobilisés autour de |'urbaniste Jean-Michel
SAVIGNAT (Territoires Urbains) se nourriront
des remarques faites au cours de ces échanges
ainsi que des études techniques pour proposer
un programme réaliste et qualitatif.

Linfol 1| les différents rendez-vous seront
annoncés dans la presse locale et sur les sites
Internet de 'EPA Eco-Vallée Plaine duVar®*

et de la commune de Gattiéres™*, La mairie
accueille une exposition sur le projet ol vous
retrouverez également les fiches d'information.

Une exp: 111211 sera présentée sur le
territoire de la commune.

e G se tiendront a Gattiéres.

Les réul

C

£ 755 mis a votre disposition a la mairie
de Gattiéres, au siége de la Métropole
et de 'EPA Eco-Vallée Plaine du Var, vous
permettront de faire vos observations aux
heures d'ouverture au public.

. Mairie de Gattieres: |'l Rue Torrin et Grassi
. Gattiéres
~ Métropole Nice Cote d'Azur et EPA Eco-Vallée

plaine duVar :immeuble Nice Plaza,
455 Promenade des Anglais a Nice (a 'accueil
 pour la Métropole et au 4e étage pour [EPA)

* Zone d’Aménagement Concerté : la ZAC (art L. 31 -1 du code de l'urbanisme) est une opération qui résulte de l'initiative publique
et qui est mise en ceuvre en deux phases : dossiers de création puis de réalisation. Gattiéres a choisi de faire réaliser 'aménagement et

I'équipement de ce nouvel éco-hameau par I'Etablissement Public d’Aménagement Eco-Vallée Plaine du Var. Le périmétre, le programme
des constructions et des équipements et le bilan financier prévisionnel sont approuvés par les élus. Un cahier des charges réglemente
la vente du terrain. La concertation est un préalable a la création de la ZAC.

** www.ecovallee-plaineduvar.fr
FE www.gattieres.fr
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