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. Introduction :
La Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) Grand Arénas se situe sur la commune de Nice sur
une surface de 41 ha. Apres avoir tiré le bilan de la concertation au cours de laquelle I’avis de
l'autorité environnementale sur l'étude d’impact a notamment été émis, le Conseil
d’Administration de I'Etablissement Public d’Aménagement (EPA) Nice Eco-Vallée a validé le
dossier de création de la ZAC le 18 mars 2013. La ZAC a été créée par arrété préfectoral le 6
aolt 2013. L'approfondissement du projet et la validation des études d’Avant-Projet
permettent aujourd’hui la réalisation de la ZAC.
Le présent document constitue le dossier de réalisation de la ZAC initiée
regard de l'article R. 311-7 du code de I"'urbanisme, le présent dossi
comprend :
- Le projet de programme des équipements publics a réali
- Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la
- Les modalités prévisionnelles de financemen I'opération
échelonnées dans le temps.
- L'étude d’impact mise a jour suite a la vali dtudes d’Avant-Projet et a la
réalisation d’autres études préalables qui

r 'EPA en 2011. Au
réalisation de ZAC

e d’ceuvre composée de I'agence Francgois
ée en mai 2019 qui a élaboré les études

arrivant a son terme, une nouve
Leclercq (mandataire), Base et
d’Avant-Projet.
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> Périmétre de la ZAC Grand Arénas
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Il.  Contexte général :

1. L’EPA Nice Ecovallée et I'Opération d’Intérét National (OIN) de la Plaine du Var

L'initiateur et I'organisateur de la consultation est I'Etablissement Public d’Aménagement
(EPA) Nice Ecovallée, créé en 2008 pour mettre en ceuvre I'opération d’intérét national de la
Plaine du Var.

Localisée au cceur de la Métropole Nice Céte d’Azur, I'OIN de la Plaine du Var s’étend de
I’aéroport international de Nice Coéte d’Azur a la confluence des fleuves Var, Estéron et
Vésubie : elle est aujourd’hui I'une des plus vastes Opérations d’Intérét National en France (10
000 hectares, 15 communes, 122 800 habitants, 60 000 emplois).

2. Le projet de territoire

Qualifiée de « secteur stratégique » par la Directive Territoriale d’Aménagement,la plaine du
Var a été identifiée, par I'ensemble des collectivités, comme un, territoire clé pour leur
développement écologique, économique et social.

Par décret n° 2008-229 du 7 mars 2008, I'Etat a conféré au projet d‘aménagement et de
développement de la plaine du Var le statut d’Opérationd’IntérétiNational (OIN). Le périmétre
de I'OIN couvre environ 10 000 hectares et regroupe 15'communes. Cette opération d’intérét
national est portée par I'alliance ded’Etat étides collectivités, en association avec la Région, le
Département ainsi que la Métropole Nice Cote d’Azup(MNCA). Le projet de territoire de I'OIN
Nice Ecovallée est structuré autour de 3 objectifs majeurs™:

e Restaurer, préserver, valoriser un territoire contraint et altéré.

e Aménager durablement un territoire stratégique, mais désordonné.

e Impulser une forte dynamique économique et sociale a I'ensemble du territoire
métropolitain.

L'ambition est de proposer un autre modele de développement et d’urbanisme, d’'une part en
créant aux portes de Nice, un territoire démonstrateur des politiques du Grenelle, et d’autre
part en impulsant une dynamique économique et sociale s’appuyant sur l'innovation, les
énergies vertes et I'entreprenariat.

Cette double mutation doit changer en profondeur les modes d’aménagement, de travail,
d’habitat et “de, loisirs de la Coéte d’Azur, lui conférant a nouveau des fonctions
d’expérimentation’et d’avant-garde qui ont longtemps fait son originalité et sa réputation, et
lui rendant ses « fondamentaux » de qualité de vie s’inscrivant dans un patrimoine paysager
et naturel exceptionnel.

L’EPA Nice Ecovallée est chargé de procéder a toutes opérations de nature a favoriser
I'aménagement, le renouvellement urbain, le développement économique et la valorisation
des espaces a l'intérieur du périmetre de I’OIN.

Il exerce également une fonction d’ensemblier et de coordonnateur afin que le projet
Ecovallée soit partagé avec 'ensemble des partenaires publics et privés et les collectivités.
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3. Les protocoles de partenariat

Un protocole de partenariat conclu en 2012 traduit I'ambition partagée avec les partenaires
financiers de I'EPA Nice Ecovallée : Etat, Région Sud, Département des Alpes-Maritimes,
Métropole Nice Cote d’Azur et Ville de Nice.

Ce protocole (2012-2026) a ciblé des opérations prioritaires, destinées a enclencher la
nécessaire mutation de la plaine du Var, parmi lesquelles : Grand Arénas et Nice Mérida a Nice
ainsi que La Baronne a La Gaude.

Depuis 2015, I'EPA a établi avec des communes carencées au titre de la loi SRU, deux
protocoles de partenariat pour réaliser des opérations a dominante logement : Les Bréguieres
a Gattieres et Les Coteaux du Var a Saint-Jeannet.

En 2019, les partenaires se sont accordés sur un avenant appeléfcontrat.de projet partenarial
d’aménagement (PPA) qui prévoit la prolongation de la durée du protocole sur une période
de six ans (échéance en 2032), et de confier a I'EPA Nice Ecovallée le role d’aménageur pour
trois nouvelles opérations : le Hameau de La Baronne adla Gaude, Parc Méridia, et Lingostiere
Sud sur la commune de Nice.

La sélection des opérations passe par la prise en compte de la localisation stratégique ou
emblématique des sites concernés dans la plaine duVar, compte tenu des infrastructures
existantes ou en projet dans leur périmetre, au regard des opportunités fonciéres et des
équipements les concernant et au regardide leur environnement.

La réalisation de ces opérationsiambitionne la création dé 30 000 emplois et la réalisation de
12 000logements environ.

Un cadre de référence pour la“qualité environnementale de I'aménagement et de la
construction pourfgarantir le niveau d’exigence environnementale dans les opérations,
rebaptisé depuis « Référentiel Ecovallée Qualité », s’applique & I'ensemble des projets
d’aménagement et immobiliersa l'échelle de I'OIN, afin d’exprimer I’'engagement écologique
de I'établissement.
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4. Le quartier du Grand Arénas et la ZAC du Grand Arénas

Le quartier du Grand Arénas est I'une des opérations emblématiques du projet urbain de la
métropole nigoise. Elle s’étend sur une superficie d’environ 49 ha et, doit permettre de
développer a terme 630 000 m? de surfaces de plancher environ, dans le cadre d’une

programmation mixte de bureaux, logements, hotels, équipements et commerces et services
de proximité.

Localisée en entrée de ville de Nice, a la sortie de I'autoroute A8, cette opération bénéficie
d’une situation stratégique. Au contact du deuxieme aéroport international frangais et
accueillant en son sein le futur P6le d’Echanges Multimodal, elle co un trafic passager
important. L'opération s’adosse directement au quartier d’affai e I'Arénas, créé en

A 4 > Plan de situation du quartier Grand Arénas

Le Grand Arénas a vocation a étre un véritable démonstrateur en matiere de construction
durable et d’aménagements paysagers qualitatifs. Le projet urbain ambitionne de :

- Transformer un quartier aujourd’hui fragmenté par les voies et infrastructures, et
rendu peu lisible par la juxtaposition des activités agroalimentaires du Marché
d’Intérét National (MIN) (qui sera amené a déménager) avec des fonctionnalités
inhérentes aux zones de faubourg aéroportuaire (parking, hotellerie), ceci dans
I'objectif de créer un morceau de ville qualitatif et animé 7 jours sur 7, 24h sur 24.
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- Renforcer l'attractivité économique du territoire, au travers d’'un environnement
économique favorable a la constitution d’une offre immobiliere contemporaine a
destination des entreprises (nouvelle capacité d’accueil d’environ 22 000 emplois) et
disposant d’une accessibilité tous modes de transport.

- Dans la perspective d’accentuer par ailleurs le rayonnement du territoire et le
renforcement de la filiere « tourisme d’affaires », le projet urbain du Grand Arénas
prévoit également d’accueillir d’ici 2027 le futur Parc des Expositions et des Congrés
international (PEC), en lieu et place du MIN déplacé.

Le quartier du Grand Arénas se compose de deux périmeétres opérationnels distincts :

- Sur 8 ha environ, le programme du Péle d’Echanges Multimodal (PEM) Nice-Aéroport
qui a permis la mise en place des infrastructures de transports (tramway, gare routiére,
halte ferroviaire et a terme gare ligne nouvelle) et la viabilisation,des premiers ilots
mixtes du quartier. Le conseil d’administration de I'EPAa, par la délibération du 8 juillet
2013, déclaré d’intérét général le projet d’aménagément des espaces publics et voiries
du PEM et a prononcé la déclaration de projet«€orrespondante.

- Sur les 41 ha environ restants, le projet urbain, prévoit la réalisation de bureaux,
logements, activités, hotels, services, “d’un parc des expositions et congres, de
commerces de proximité rendus nécessairesypar la fréquentation du site, et des
espaces publics le viabilisant, dans le cadre de la procédure’d’aménagement de « ZAC
Grand Arénas ».

Le dossier de création de Ja ZAC Grand Arénas a été approuvé par arrété préfectoral le
6 aolt 2013, permettant de poser les jalons de la composition urbaine et de la
programmation de ce secteur.

Pour accompagner ceqddéveloppement et réunir les conditions de réussite d’un tel projet,
environ 13 ha d’espaces publics seront aménages au sein de ces deux périmeétres. Ce travail
passe notamment par 'aménagement de cheminements apaisés, le développement d’usages
pIus urbalns ainsi‘que par‘un paysagement soutenu
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> Plan masse de I'opération Grand Arénas
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La ZAC du Grand Arénas prévoit de développer une mixité fonctionnelle et sociale dans ce
quartier historiquement a dominante économique, ceci au travers d’une offre de logements
diversifiée, permettant I'accueil de plus de 4 000 habitants a terme, accompagnée d’une offre
de services et commerces de proximité.

La plaine du Var est un secteur dynamique sur lequel plusieurs actions et opérations sont
portées par des acteurs divers. Cette multiplicité des projets et de maitres d’ouvrage implique
de développer une gouvernance appropriée permettant une prise en compte collective et
coordonnée des enjeux environnementaux et des effets cumulés. Dans cette approche
globalisante ont été entre autres ciblées les opérations suivantes qui entrent dans la zone
d’influence directe de la ZAC Grand Arénas :

Les opérations sous maitrise d’ouvrage de I'EPA, et plus particulierement la ZAC Nice
Méridia toute proche ainsi que le pole d’échanges multimodal Nice-Aéroport qui
constitue avec la ZAC Grand Arénas, le quartier du'Grand Arénas.

Ce pble d’échange multimodal (PEM) revét un.énjeu majeuren tant qu’intégrateur de
des modes de déplacement permettant a I"'ensemble du quartier Grand Arénas de
disposer d’une accessibilité et d’une attractivité exceptionnelles«ll comportera des
équipements et des infrastructures de transport (gare routiére,gare ferroviaire, lignes
de tramway et a terme gare TGV), une programmation immobiliere mixte (120 000 m?
au global) ainsi que des espaces publics et voiries venant'connecter les équipements
de transports et les programmes immobiliers aménagés au sein de ce pole d’échanges.
L'aménagement de ces 2/ha d’espaces publicsidu pole d’échange multimodal a d’ores
et déja fait I'objet d’'une/étude d’'impact'en,2013.

L’extension du_réseau de), tramway porté par la Métropole Nice Cote d’Azur.
L'aménagement des espaces publics duquartier s’organise autour de la ligne 2 « Est-
Ouest » dd tramway, permettant de relier les terminaux de |'aéroport au poéle
d’échangesymultimodal et au centre de Nice, de la ligne 3 a direction du stade de
I’Allianz Riviera (ouvert en'2013) et de la future ligne 4 a destination de Cagnes sur
Mer. Il a*également pour vocation de les interconnecter avec le réseau de transport
urbain et interurbain de la Métropole Nice Cote d’Azur qu’hébergera la future gare
routiére.

La rénovation urbaine du quartier des Moulins, sous maitrise d’ouvrage de la
Métrapole Nice Cote d’Azur, menée dans le cadre de ’ANRU.

L’aménagement de la sortie ouest de la Voie Mathis, porté par la Métropole Nice Cote
d’Azur, dont la phase 1 a fait 'objet d’un avis de 'autorité environnementale le 1°¢"
octobre 2015.
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lll.  Description du site et de son environnement :

fenétres qu’offre i i uve qui constitue a la fois I’élément naturel a
elui dont il va falloir se protéger, et enfin, une mer, rendue
aéroport, sur laquelle des vues seront recherchées.

Par sonappartenance au littoral, a la vallée, et
aussi par sa proximité avec I'aéroport de Nice,

L’arrivée de la gare TGV va venir compléter cet
atout, amplifiant ainsi son rayonnement. Elle
devient une aubaine pour I'attractivité du site,
renforcé par le pole d’échange multimodal qui
se constitue depuis 2018 sur la frange Est du
secteur. C'est une nouvelle entrée de ville
ancrée dans la métropole nigoise. Cette
situation  géographique particuliere  est
rappelée par cette carte d’état-major : le delta

CHAPITRE IIl — DESCRIPTION DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT 9/42



du var que longeait la route impériale, aujourd’hui route de Grenoble.

Revenir sur les moments privilégiés dans I’histoire et la géographie de Nice constitue un
détour nécessaire pour poser les fondements de la composition de la ZAC Grand Arénas.

DE LA PLAINE AGRICOLE A L'INSTALLATION DES
INFRASTRUCTURES

Situé a l'extrémité sud-ouest de la ville, "Arénas constitue
jusqu’aux années 50 une vaste plaine agricole. Mais, sous
I'impulsion du développement aéroportuaire et de la construction
de la Provencale, le quartier prend un tout autre visage. Aux cotés
des habitants traditionnels de I’Arénas, une nouvelle population
prend progressivement place dans le quartier. Le redéploiement
Nice a I'Ouest se symbolise par la création d’équipeme
d’ensembles immobiliers avec pres de 3 000 logements s
terre en 10 ans (1966 a 1975) et I'arrivée du CADAM acc
services départementaux culminant a 70.20m de ha

LA PLAINE DU VAR, FERTILE A LA CREATION DU

Photo aénenne du deita du Var, 1943

Eloignés aujourd’hui des sites
déménagés pour satisf

banisme de dalle, le quartier accueille aujourd’hui
bureaux mais aussi de nombreux hétels, un grand
une réserve zoologique et le musée des arts

Carle postale des Moulins

LI. .'f.‘l'.'-' A liice
asiatiques réalisé par
Kenzo Tange en 1998.

{AnSnAS aanLInThu
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2. Un site contraint :

Les contraintes majeures du secteur sont les nuisances liées au bruit et la circulation routiere,
ainsi que la contrainte radioélectrique liée a I'activité aéroportuaire, limitant la hauteur des
constructions, et la contrainte hydraulique liée au risque inondation par débordement du Var.

LE DIAGNOSTIC ROUTIER

Les voies les plus routiéres (Route de Grenoble, Georges Pompidou, promenade des Anglais,
Cassin) sont peu modifiées par le projet de ZAC et la route de Grenoble voit méme son
caractere structurant étre entériné par la création de la SOVM, augmentant sa capacité en
sortie de Nice vers I’A8 et le boulevard du Mercantour. Ainsi, le quarti t enclavé entre la
Route de Grenoble et le Boulevard Georges Pompidou, qui sont voiries structurantes
régulierement saturées. Cette situation implique une accessi tiere complexe du
quartier, puisque la demande de trafic extérieure a la i ansit) est déja
importante, et le sera encore plus avec I'urbanisation e risque de

d’autoroutes urbaines » en « boulevard urbain » , I'ab
I'espace aux piétons et aux vélos. Cela_dans I'optique la perméabilité pour les
modes doux, la sécurité, et I'intég ) i ns le milieu plus urbain.

R 7 OMF D 7o ca boal compesa anlra SR TORE G roon da andl meesetn fom-
13 irhs & fe la 7ore © ot e pras endee la limbe oxt 42 18 200 R
carassandan! & LeEN 5 stual iimbe compiss enra LT e 14

prévues par I'art. L. 112-12 CU).

LA CONTRAINTE DE SERVITUDE RADIOELECTRIQUE
Pour garantir le bon fonctionnement de |'aéroport et de son
radar, la hauteur maximale des constructions est contrainte
en fonction du secteur ou elles se trouvent, tel que défini
dans le plan ci-contre.
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LA GESTION DU RISQUE HYDRAULIQUE

Le projet du Grand Arénas se situe en zone bleue (B6) du
plan de prévention des risques d’inondations (PPRI) ,
approuvé par arrété préfectoral en 2011. Celui-ci indique
qgue dans la zone du Grand Arénas certains projets
nouveaux sont autorisés sous réserve d’un Schéma de
Cohérence Hydraulique et d’Aménagement d’Ensemble
(SCHAE) soit réalisé au préalable par I'EPA. Ainsi ce quartier
doit respecter a la fois les prescriptions de ce schéma et
celles du PPRi.

T
AN IV
Al i

AN Wt
AR

Carte de 'aléa de crue exceptionnel

Le SCHAE, dont I'élaboration a justifié la révision du PPRi
digue du PPR!

2013, a permis d’établir un reglement spécifique au
secteur Grand Arénas afin de poursuivre les objectifs
suivants :

- Disposer d’'un schéma des aménagements projetés
n’aggravant pas significativement les risques, n‘en
créant pas de nouveaux et étant accessibles par des
acces hors d’eau en cas de réalisation des scénarios
hydrologiques prévus par le PPRi ;

- Mettre en place une orgahisation et,une gestion
cohérente des débordements du Var en caspde
réalisation des scénarios du PPRi.

Carte §A du SCHAF avec ilofs &fanches et isocotes de

UN PATRIMOINE BATI A INTEGRER rétérence

Des batiments historiquement présents sur le
territoire seront conservés et intégrés dans le
projet urbain. Cette trace de I’histoire concerne
la résidence des Sagnes, pour laquelle il s’agira
de repenser son rapport et son accroche au sol
tout en proposant une réhabilitation pour
garantir une cohérence architecturale et urbaine
avec le reste du quartier. Le carreau des
producteurs grande halle ouverte, lieu de vie et
d’aménité pourra participer au développement
du futur quartier animé. L'ancienne halle aux

Twiriders] ={m B e yipes

Lo SRS | O : fleurs, dans une temporalité différente sera
'r'-_.\- conservée et rénovée pour permettre
Le carreau des producteurs I'implantation du futur PEC.
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IV. Les principes fondateurs de 'aménagement
Les fondements du projet de la ZAC se sont construits sur I'analyse du site et de ses contraintes
/ potentialités.

Le dossier de création de la ZAC a instauré I’élément principal du développement du projet
qui est la résistance au risque inondation a travers le principe des ilots étanches. Ce systéme
permet de mettre hors d’eau les niveaux batis habités en cas de crue exceptionnelle, de
débordements ou encore de rupture de digue.

L
"

i, P

& @28 A
Y NSRS 2 B <
Qo 222
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> Evolution de la structure du quartier par la réflexion autour du.chemin de I'eau

Les grands principes définis au stade du dossier de création de la ZAC sont maintenus au stade
du dossier de réalisation. Une reprise du schéma de composition a été opérée avec pour
objectif d’intégrer le futur quartier dans un milieu paysager plus qualitatif, en proposant des
espaces publics et une trame viaire apaisés et'interconnectés, tirant partie des différents
modes de transports tout en laissant plus de place aux modes de déplacements doux.

D’autres éléments ont eéte requestionnés pour‘adapter le projet aux enjeux actuels, 10 ans
apres les premieres études./Les nouvelles réflexions ont permis de mettre en exergue un
découpage d’ilots plus conformerau,mouvement hydraulique, offrant la possibilité d’orienter
le nouveauquartier vers‘une approcheplus contextuelle, naturelle et une identité résolument
azuréenhe.

Le sous-découpage des ilots'‘étanches accompagne le ruissellement de I'eau pour réduire le
risque inondation, et en faire un élément support des écoulements et de l'infiltration. En
outre, la mise en valeur du paysage est un atout dont il faut tirer profit, en ménageant des
perspectives et des points de vue qui marqueront I'ancrage du projet dans le grand paysage.

Le résultat de cette synthése a conduit au plan guide actualisé en 2021, autour de la notion
d’archipels actifs, avec des colorations programmatiques différentes en fonction des
localisations, dans I'esprit d’un quartier animé. Ce nouveau quartier d’affaires aux qualités
d’un quartier résidentiel devient un formidable démonstrateur de la ville méditerranéenne.
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1. Laville nature

La ZAC porte des ambitions environnementales fortes, notamment :

- une désimperméabilisation massive du quartier aujourd’hui imperméabilisé a plus de
95 %, via notamment la mise en ceuvre d’espaces publics et d’ilots résilients au risque
inondation et pluvial (détaillé ci-aprés),

- une mixité programmatique pour rapprocher emplois et logements,

- des constructions bas carbone et des matériaux bio et géosourcés,

- des coefficients de biotope majorés pour le verdissement du quartier ; des entités
paysagéres fortes structurant le quartier (détaillé ci-apres),

- une lutte contre les ilots de chaleur urbains;

- un mix énergétique ayant massivement recours aux énergies renouvelables,
notamment par la mise en ceuvre d’'une boucle d’eau tempérée.

LES ENTITES PAYSAGERES

Espace de transition entre le Var et la Ville, la ZAC du Grand Arénas sera composé d‘une trame
paysageére tres dense, apportant a la fois de 'ombregdu confort, des usages sportifs, ludiques
et de détente et accompagnant les cheminements doux et.lesfcontinuités urbaines.

L'armature paysagere est constituée de 4 grands, axes, espacesdde circulation et de
déambulation : I'axe Maicon, la promenade PEM PEGC; le jardindlinéaire et I'Ecoparc. Les
bandes actives sont densément plantées et sont le support d’usages. Elles constituent des
lieux de destination : le parc deséSports, le jardin Fella, le/parvis de la gare, le carreau des
producteurs réhabilité.

IR
=3

UES COMUNES

L
PARG

Entités paysagires

1.‘ A ARMATURE PAYSAGERE
Promenade PEM / PEX
Axe du Maicon
Jardin lindalre
Ecoparc

BANDES ACTIVES

- Parc des sports

- Residentissation dus Sagnes
et Jerdin Fella

-Deck du Farvis

- Carreau des Producteurs

Ecrin vegital en continuné
des espaces publics
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UN QUARTIER AZUREEN RESILIENT ET DURABLE : LE CONTEXTE BIOCLIMATIQUE

La ZAC Grand Arénas a la singularité d’étre soumis a des conditions climatiques variées. De
fortes variations de températures existent entre le jour et la nuit ainsi que des variations de
vent entre la brise de mer et la tramontane. Il existe également des variations globales a
I’échelle des saisons. L'implantation géographique entre mer et montagne, dans la vallée du
Var offre des enjeux climatiques trées fort.

Le plan guide de la ZAC fait naltre des enjeux de végétalisation, de gestion de I'eau, de
traitement des matériaux en espace public et d’orientations des batiments notamment. Ces
enjeux sont en relation trés étroite avec I'aspect bioclimatique du nouveaw quartier.

D’apres le Groupe régional d’experts sur le climat GREC PACA, dans un contexte de
changement climatique, les régions nord-méditerranéennes sont particulierement exposées :

- I'été, les épisodes de canicule seraient plus longs_entrainant un stress hydrique fort.
Ce phénomeéne renforcé par la baisse des pluies gstivales rendrait le climat de la région
moins confortable pour ’homme et ferait subir a la fauneft a la flore des contraintes
fortes qui remettraient en cause la répartition spatialedes espéces vivantes.

- enhiver, une diminution du nombre de jours.de gel. Surle littoral,lés gelées pourraient
méme disparaitre totalement.

La morphologie urbaine devra s’adapter au contexte bioclimatique du site afin d’améliorer
I'accés aux ressources qu’il peut offrirmmon, optimise I’ensoleillement des facades en tenant
compte du besoin de lumiére et de la nécessitéde se protéger de la chaleur en été, on dégage
des vues sur le grand paysage, on met a distance les facades proches pour préserver
I'intimité...

L'agencement des flots se traduit dans une logique d’accompagnement du risque inondation
mais aussi par uneohérence bioclimatiquerdu bati.

Le Grand Arénas estibordé par leésinfrastructures de transport impliquant une grande vigilance
dans la conception de cé quartier pour préserver les qualités d’habiter. On a deux maniéres
d’agir sdr cela ‘apaiseriaroute de Grenoble et la Promenade des Anglais et se protéger des
nuisances de |'aéroport, de'l"autoroute ou des voies ferrées.

Grace a une stratégie bioclimatique spécifique au climat nicois, confortée par les simulations
du micro-climat, les formes urbaines et les aménagements des espaces publics sont optimisés
en fonction des saisons.

Ainsi, I'architecture trouve sa pertinence via I'analyse
de l'ensoleillement dans le quartier, avec une
adaptation au vent froid qui descend I'hiver des
montagnes et I'air chaud qui remonte de la mer.

- Se protéger du soleil I'été : orientations, eau,
végétation, ombriéres, albédo, « Nuits tropicales »

- Maximiser en hiver : orientations, prolongements
extérieurs.

> Schéma d’ensoleillement du quartier
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L’'EAU, SUPPORT DE LA VEGETALISATION ET FACONNANT LES ARCHIPELS
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de projet dans le futur quartier. es accompagne le ruissellement
de I'eau pour réduire le risque € ort de l'infiltration et de la nature.

onsidérée). Le projet répond a cette régle tout
in.plus subtil : Les batiments seront disposés hors d’eau au

d’offrir des espaces de transition entre les cotes de I'espace public et celles des Tlots. Situé en
creux par rapport aux ilots étanches, le paysage inondable est constitué d’espaces verts

Parcs d'expansion
des crues
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participant au rafraichissement bioclimatique du quartier, au développement de fonctions
sportives et de loisirs ainsi qu’a I'installation de véritables continuités vertes écologiques.

2. Laville connectée

Le projet aura pour objectif d’installer un quartier apaisé en trois axes :
- Réduire la place de la voiture en proposant des gabarits viaires adaptés aux besoins
- Optimiser le stationnement avec un stratégie de gestion du stationnement a I'échelle
des deux secteurs opérationnels (PEM et ZAC Grand Arénas)
- Développer les modes de transports alternatifs, par des aménagements adaptés aux
mobilités douces. Chaque usager doit trouver sa place.

La réduction de l'offrefroutiere aura pour effet de
rendre compétitivesS des solutions alternatives de
déplacement qui‘ne I'étaient pas auparavant. L'effet
escompté est 'un transfert modal et ainsi un
allegement de la,demande de circulation, voire une
réduction 'des trajéts, rendue gossible par I'offre
alternativea la voiturea I’horizon du projet avec :

- Trois lignes de tramway (accompagnées de 4 P+R
aux terminus),

- La gare goutiere de niveau métropolitain et
régional,

MROMIRT MGE COTE A2UR |

: , J - La gare TER Nice Saint-Augustin déplacée,
= - Aterme la gare TGV Nice Aéroport,
> Repérage des grandés infrastructures - Lesterminaux aéroportuaires,
de transporfdu quartier -~ Unréseau tres maillé et continu pour les modes

actifs, réduisant leurs distances a parcourir par
rapport a la voiture.
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LA GESTION DE LA CIRCULATION ROUTIERE
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> Plan des itinéraires voitures a grande échelle

Le plan de circulation de la ZAC
aura un impact positif sur le
trafic actuel visant :

- moins d’automobilistes,
une place pour chaque usager
dans Il'espace public, du
stationnement mutualisé en
entrée dequartier.

- uné circulation fluide avec

trois points, d’entrée dans le

guartier et hdes bouclages
internes.
- des voies circulées
séelrisée grace a une vitesse
féduite ets. des largeurs
adaptées.

Depuis le centre-ville de Nice, lafZAC est accessible depuisila voie Pierre Mathis, et depuis la

vallée du Var par I'autoroute A8

Les entrées dans la ZAC se font'depuis la route/de Grenoble, le boulevard René Cassin, et
depuis la promenadefdes Anglais permettant de rejoindre le Bd Pompidou ou la rue Costes et

Bellonte au travers de I'Ecopare.

L’autoroute A8 restejainsi‘la voie déttransit primaire du secteur. Le boulevard Pompidou, la
route de.Grenoble, la Promenade des Anglais, le boulevard Cassin et la voie Mathis sont des
voies de transit secondaires, principaux axes d’accés a la ville de Nice et au quartier.

La réduction deda part modalevoiture trouve enfin sa résonance dans le schéma de circulation
interne 'dunguartier impliquant une hiérarchisation des voies, et privilégiant les itinéraires

selon le schéma ci-apreés :
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Au sud les déve > e aéroportuaire respecteront une logique de
gestion des besa en sera de méme pour le Parc des Expositions et des

Congres.

résidentie
- Création de deux silos, dont un principal situé en entrée de ZAC pour restreindre la
circulation motorisée au sein du quartier, et le second a proximité des voies SNCF et

du PEC pour favoriser les synergies
- Limitation des nappes de stationnements sous les ilots en privilégiant tout de méme la
proximité des stationnements liés aux logements au sein des ilots mixtes.
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> Nappes de stationnements et programmation du quartier

LES ITINERAIRES CYCLABLES AU SEIN DU QUARTIER

~~~~~~~~~~~~ Un maillage assez dense de
pistes cyclables permet de
connecter le quartier au réseau
déja existant. Des axes sont
créés pour relier le quartier des
Moulins et la route de
Grenoble a l'aéroport, ainsi
qu’une connexion depuis I'axe
Nord-Sud, le long de la voie des
Sagnes et a travers |la
promenade PEM-PEC relié aux
lignes du tramway.

RSO TE RN PN LSIAI Dyl > Plan des itinéraires des mobilités douces

® Stationnement vélo
@ Ststionnement vélo bleu
Les voies résidentielles seront en zones 30 et accueilleront des contre-sens cyclables
permettant de desservir I'ensemble des Tlots.
Plusieurs aires de stationnements de vélos sont prévues dans le quartier: 3 stations sur la place
arborée, une station au niveau du jardin Fella, une station au niveau du parc des Sports, une
station dans le jardin linéaire, une station sur la promenade PEM-PEC et une station dans le
prolongement de I'Ecoparc. En tout, une centaine d’arceaux vélos seront intégrés dans la ZAC.
Une station « vélos bleus » est également prévue sur la place arborée.
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LES ITINERAIRES BUS ET TRAMWAY

Plusieurs lignes en provenance du moyen et du haut-pays se connecteront a la gare routiere
via I'axe Maicon, a I'Ouest. Les lignes de bus en provenance du centre-ville, accéderont a la
Gare routiere par I'axe Nord-Sud, a I'Est.

Le quartier sera desservi par 3 lignes de tramway. Les lignes T2 et T3 desservent la ZAC Grand
Aréna a I'Est, sur I'axe Nord-Sud. La ligne T4 en terminus a Cagnes sur Mer, desservira le
quartier depuis la promenade des Anglais, a proximité du PEC.

Un arrét de bus est créé sur I’'axe Maicon, desservant le coeur du quartier.

LES PARCOURS PIETONS AU SEIN DE LA ZAC

Au sein de la ZAC les parcours piétons permettent d’atteindre les équipements, commerces

et transports en commun du quartier. Les commerces se concentrent autour des axes

principaux :

-La promenade PEM-PEC, large promenade plantée avec une offre de destination liée au PEC.
-L’axe Maicon, axe principal avec de larges trottoirs defpart et d’autre de la chaussée, doté
offre de proximité pour les habitants et usagers duguartier.

Le quartier est desservi en transport en commun par le'train‘depuis la gare,SCNF, par le bus,
directement en coeur de ZAC, mais aussi par le tramway et la promenade des Anglais.

Les cheminements piétons permettent également 'de desservir les autres parcs et
équipements du quartier depuis ses points d’acces : le parcdes sports, le jardin Fella, le parvis
de la gare, la place arborée et le prolongement de I'Ecoparc.
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> Parcours piétons, commerces et
arréts de transports en commun
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3. Laville active

A l'instar des quartiers d’affaires francais, la ZAC Grand Arénas propose une programmation a
dominante tertiaire portée par des immeubles de grande hauteur ou la densité est attendue.
Son émergence est rendue possible grace a la programmation exceptionnelle autour de deux
équipements phares (gare TGV et PEC) et grace a la mixité introduite par les logements,
commerces et services. Cette opération est réfléchie en termes de mixité et de porosité, afin
d’inscrire son identité dans le contexte existante et d’assurer une cohérence urbaine,
paysagere et programmatique .

Le PEM constitue un espace d’articulation et de convergence de’ tous les modes de
déplacement qui vise a faciliter les pratiques, et également le premiier secteur opérationnel
du projet urbain, préfigurant ainsi la qualité des aménagementsdu futur quartier.

La création d’'un parc des expositions et des congres est.ine opportunité pour enrichir le
programme et accroitre le rayonnement du quartier. Cet équipement participe al’animation
du quartier par la promenade animée du Grand Arénas.

Pour pallier aux seuls mouvements pendulaireséqui animexcés grands quartiers d’affaires, le
Grand Arénas a pour ambition d’étre un quartier également habité. L& Grand Arénas devra
affirmer la dimension de tourisme d’affaires et d’événementiel tout en créant une offre de
logements diversifiée. L'animation des rez-de-chaussée y.sera primordiale.

LES ARCHIPELS, LIEUX DE PROJET

La conception de la ZAC s’appuie sur une approche analytique des caractéristiques des flots
pour garantir la qualité du projet. Ainsi, trois identités d’archipel y coexistent, offrant des
configurations multipleset.différents modes d’habiter. Ils sont différenciés par leur typologie,
leur programmations ou encore par leur rapport au sol qui impacte le dessin des espaces
publics : les archipels d’accroches en lien‘avec la ville existante, les archipels composés qui
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garantissent la mixité en coeur de quartier et enfin les archipels exceptionnels marqués par

leur programmation ou leur situation singuliére.

e LES ARCHIPELS D’ACCROCHE

flots en lien avec le quartier des Moulins sur la route de Grenoble, et au Sud avec I’aéroport.
lIs représentent des enjeux comparables bien que leurs positionnements soient opposés.
L’objectif commun est de réaliser une couture urbaine avec les quartiers existants et ainsi
créer du lien avec ces quartiers pour supprimer I'effet enclavé du site.

Front Nord

Situation : accroche au tissu résidentiel des
Moulins et a la route de Grenoble.

Enjeux : implantation batie discontinue.
Alternance de pleins et de porosités vers
des coeurs d’llots a dominante végétale.

LT
‘‘‘‘‘‘‘‘‘
. ‘e,

'

mixtes qui co
enade paysag

Front Sud
Situation : accroche 32 promenade des
Anglais par un écri gétal.

Enjeux : exposi our se protéger en
été/ confort antation du bati
en retraj

> Interface avec I'aéroport

~

osent le cceur du quartier adressés sur la
e, ou seront privilégiées les vues vers le

N
. 2® ituation : créer le delta habité en lien avec les axes paysagers
Zigp D : s de la ZAC, I'arc paysager et la promenade de
3 o a% S IArénas.
., L T
B ‘njeux: proposer des flots mixtes en créant une nouvelle
entralité. Infiltrer la nature en cceur d’ilot depuis les espaces
publics.
e LESA ELS EXCEPTIONNELS

Tlots & la programmation exceptionnelle (PEC, gare,

A8
R
. P by

ilots disposant de composantes programmatiques
favorable a la grande hauteur). lls ont pour but de

- ' marquer la situation privilégiée du site par des

2 éléments singuliers, remarquables a mettre en
( scéne dans ce paysage azuréen.

"' Situation : créer des accroches exceptionnelles en

entrée de quartier formant la vitrine du nouveau
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projet, au croisement d’infrastructures ferroviaires et routieres majeures.

Enjeux : développer les flots par une programmation innovante et / ou par la grande hauteur.
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LES PRINCIPES D’ARCHITECTURE TRADUISANT UNE IDENTITE AZUREENNE

La ZAC tire parti de toutes les composantes de ce contexte exceptionnel pour concevoir un
quartier animé, frais, ensoleillé et ouvert a 360° sur ses appartenances géographiques que
sont le Var, la mer Méditerranée et la montagne :

La végétalisation

La végétation est partie prenante de I'écriture architecturale des archipels. Pour
garantir sa durabilité, les végétaux seront exclusivement de nature méditerranéenne
et développés dans les espaces communs permettant I'entretien par la copropriété.

La hauteur

La hauteur des batiments est dictée par la contrainte liée au radar, qui varie en
fonction des secteurs du quartier. Si la grande hauteur permetile signal urbain, il
permet également d’offrir au batiment un panel dedwes du procherau lointain. Les
nombreux espaces extérieurs déclinés proposés par le quartier s’adaptent au climat
azuréen permettant fraicheur et grand air et évitant ainsi les,flots de chaleur.

Volumétrie du bati
Le socle, proposant des rez-de chaussée pluriels : Constituant l“aceroche du TN avec le
niveau habité, le socle permet une visibilité et des parcours fluides depuis I'espace
public vers les programmes habités. Il offre un quartier animé ou le risque inondation
ne prend pas le pas sur unednterface active entre I'espace public et les rez-de-chaussée
qui seront animés tout au long de I'année; pouridivers usagers.

Le balcon: ce niveau balcon permettant la transition entre I’habité et le volume
capable. Il s’éleve au-dessus des infrastructures pour offrir des vues lointaines vers la
mer et les collines.’ll prend‘son origine au coceur du PEM, avec le niveau de référence
du parvis dé la future\Gare TGV.

Le volume capable :des batiments s’ouvriront vers I'extérieur en tenant compte des
éléments bioclimatiques. “Toutés ces composantes ne devront pas obérer une
potentielle réversibilité. Les fagades et les matériaux seront choisi avec attention .

La 5éme fagade : Avec la proximité de I'aéroport et I'arrivée sur Nice par les airs, les
toituresdes batiments deviennent les premieres fagades visibles. L'épannelage du
batiment doit offrir des vues sur le paysage a 360°. Un soin particulier sera apporté a
ces' \espaces  qui
viendront, révéler la
végétation et les

o-ﬁ A '(0"1 La 5e fagade
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> Coupe de principe des volumétries recherchées
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UN QUARTIER D’AFFAIRES AVEC LES QUALITES D’UN QUARTIER RESIDENTIEL

Dans la continuité d’un « quartier tertiaire avec les qualités d’'un quartier résidentiel »,
I’ambition du Grand Arénas s’exprime dans la volonté de sortir du tout quartier d’affaires et
de proposer aux futurs usagers des bureaux comme aux résidents, un cadre naturel et animé.

Cela passe par le socle animé et généreux, et par les niveaux supérieurs en plateaux libres et
fonctionnels pouvant étre reliés par des coursives hybridant les usages. Il est pensé pour tous,
alliant espaces de travail, commerces, cafés et restaurants de différents standings. Les espaces
proposent une alternance entre espaces de circulation et lieux propices a la détente et aux
rencontres informelles.

T mangwr,
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Promeraze 62 Tectnd: Archipel 2.3
> Coupe de principe des archipels tertiaires et
résidentiels du quartier

Tous ces aménagements permettent une flexibilité d’'usages en développant un quartier aux
différents modes d’habiter ol chacun trouve sa place :

- pardes logements de surface variablesipermettant aux familles, aux jeunes actifs, aux
personngs seules de trouver le produit adapté a leurs besoins.

- par une reflexion sar les nouveaux modes d’occupations des rez-de-chaussée.

- endrépondant a I'évolution des structures familiales et a I'évolution des modes
d’occupation deslogements, via notamment des structures amovibles.

Une attention particuliere sera portée sur le confort dans les logements. lls bénéficieront de
prolongements extérieurs (loggia, terrasse, jardin privatif, etc.) et répondent aux critéres
bioclimatiques. de la charte Ecovallée (ventilation naturelle, logements traversants ou bi-
orientés etc.) et aux prescriptions environnementales décrit dans le chapitre ilot exemplaire.

UN QUARTIER ANIME TOUTE L’ANNEE

Le nouveau quartier du Grand Arénas s’appuie sur ses deux grands équipements
métropolitains (PEM et PEC) pour offrir a ses habitants - résident, travailleurs, congressistes -
I'assurance d’un quartier animé. C'est cette mixité programmatique qui permettra a ce
quartier de vivre tout au long de I’'année. Dans le contexte du risque inondation, I'animation
courante du quartier et celle occasionnelle liée aux grands événements, est rendu possible
grace a un travail fin de topographie entre le niveau des espaces publics et celui hors d’eau.
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— Le coeur de quartier anime du Grand Arénas
Une prograimmsaiion Coorantc 10umaec vers 1a proximité

s S

&%

lier, le PEM el le PEC, los commesces s‘organisent sn
coaur da quarlier, sur la promenade du Grand Arénas
&l bs boulevard Maicon, pour former une polarité de
commeErcss de proximité nécessares aux résidants st @13
travailleurs du quarter Pour fonctionner, cette polanté 5
devra disposer de InGaires commersax conting . afin
oa créer une dynamiqua of garantir leor pérannisg

-~
®
— Ll los deux Sguiperments majews s Ju gua &

s Toujours dans cette volontd ¢ développer un
Quartier daffares avec ks quakies d'un quartiern ré
sidentiel, ks sevices de proxinsté s repartissent au
plus prés des habitants el bavailleurs pour leus offri
des arnentes necessaires a lallractvite du quartier.

v Ravalonsation des rez-de-chauséss sur les bi-
timents axistants (careau des producieurs et résu-
dences des Sagnes) Cette mise 4 dsposstion parficips
& l'animsation du quartier

— Une programmation ponctuelle pour accompa-
aner les événements du PEC

- 0 complément de cette programmabion quoe
ticienne, des programmanon plus avenementiciies
pourront sstaiter 4 proximile de 2 promenade dy
Grand ArGnas pour accompagner les événement du
Palais des Exposilions el des congres. Des livux tels
que le careau dos produclours, Bmoin du passs
astronamique du site, la promenade slle-méme ou
ancore |a place basse pourront accusillir cas mardhis, 3
sxposiions temporaires, food fruck etc %

> Implantation des commerces et se te
Réponse technique a la contrainte : ot étanche, est ici modelé pour

devenir un archipel et offrir des énivelé en fonction de I'usage
s permettent d’ouvrir une terrasse

] &
g
- |

I {x)
3

I :

mené sur |'accessibilité
ation. Plusieurs types > Exemple de traitement du dénivelé

t envisagés et décrits ci-dessous. en lien avec la programmation

"RDC anime a niveau | | RDC animé haut 'RDC animé bas |
Rehausse des espaces Grande terrasse En mezzanine

publics accessible parun
18U de rampes el
d'escaliers

> Typologies d’accés aux commerces
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V. La structure urbaine, le projet d’espaces publics

La multiplicité des usages, des accroches, des modes de déplacements favorise une grande
diversité d’espace public. lls se regroupent en différentes typologies.

1. Les entités paysageres : espaces de circulation et de déambulation.

au parc
au nord,

- PEcoparc qui v
dessert la 3‘—)% ,
promenade des =
Anglais aux
boulevards Pompidou
et Cassin.

Vi

> Modélisation de I’axe Maicon
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2. Les bandes actives : densément plantées, support d’usages et lieux de destination

- le parc des sports et ses
- lejardin Fella étendu et
- le parvis de la gare avec
- le carreau de

rains de sport

et ses espaces rafraichissants
a mise en place d’initiatives citoyennes

Li¥

s
LR ]

> Modélisation du parvis de la gare

> Modélisation du jardin Fella
(colline des jeux)
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3. L’écrin végétal en continuité : jonction entre les voiries existantes et le quartier

> Principe urbain, voies résidentielles > Principe urbain, lisiere Pompidou
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VI.

Le phasage de I’opération

La maitrise fonciére de la ZAC est assurée a 95 % que soit directement via le protocole
partenarial d’association (fonciers ville et métropole) ou par des partenaires institutionnels du
projet tel que I'Etat (concession aéroportuaire), la SNCF et le bailleur social métropolitain Cote
d’Azur Habitat.

La proposition d’organisation e onduite selon divers contraintes :

Les contraintes spatio-temporel

Libération d’empri
Dates prévi‘nnelles e la Gare TGV et du PEC

llots en cours de réalisation ou déja livrés : 4.3 (livré) ; 3.5 (livré) ; 3.1; 3.3 (livré) ; gare
routiere

Les co@tes techniques.:

Permettre la dessertedes ilots par des voies de surface concomitamment a la livraison
des batiments

Assurer une viabilisation en fluides, énergie et communication des ilots de maniere
fonctionnelle a la livraison des ilots

Limiter lesiouvrages provisoires

Concevoir les projets de viabilisation en évitant si possible les interdépendances

Des principes techniques ont par ailleurs été anticipés :

Définir des axes prioritaires, en particulier pour les réseaux gravitaires : Voie Maicon +
Voie résidentielle 5.0 (futur réseau EP structurant) et Voie des Sagnes (futur réseau EU
structurant)

Assurer la gestion des Eaux pluviales des espaces publics a I'avancement. La gestion
des eaux pluviales des ilots étant réalisée a la parcelle est donc dissociée des travaux
des espaces publics.
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Partant de ces éléments, les horizons de réalisation de la ZAC envisagés sont les suivants :

e Une Phase 1 avant la libération des emprises du MIN, portant sur la réalisation des
espaces publics accompagnant la mise en service du PEM en configuration gare TER,
la livraison de l'ilot 4.3 et permettant le lancement de la viabilisation de l'ilot 2.4
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e Une Phase 2, a horizo e d’espaces publics Est-Ouest du
cceur de quartier nota mise en service du Palais des Expositions
et des Congres et aine de la Gare Nice Aéroport (NAE)
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e Une Phase 3, a horizon 2032 a fin d’opération portant principalement sur la
finalisation de 'aménagement des fronts nord et sud du quartier.
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VIl. Le programme des constructions de la ZAC Grand Arénas
La composante principale du programme des constructions de la ZAC refléte
la vocation premiere du projet a savoir la création d’un quartier d’affaire.

Une offre majoritaire de bureaux sera ainsi proposée dans les programmes
immobiliers développés. L'offre a été repensée dans sa jauge et ses
fonctionnalités pour étre adaptée aux pratiques issues des mutations
sociétales post-Covid (développement du télétravail, co-working, flex-
office...).

55%

La dimension du tourisme d’affaire de cette programmation est assurée par le Parc des
Expositions et des Congres (PEC), dont la jauge a également étédrepensée en fonction des
mutations de ces derniéres années dans ce secteur d’activité. Le projet prévoit par ailleurs de
réutiliser la structure de I'actuelle halle aux fleurs du MIN, s’inscrivant ainsi dans une
démarche de sobriété et de rationalisation de la consommation des espaces.

Le projet ne prévoit pas seulement la création d’un‘centre d’affaires mais un quartier vivant
et non plus une suite d’enclaves qui ferment le soir. Il s"agit dé proposer un. compromis entre
les activités économiques et les fonctions urbaines impulsée par uné programmation de
logements, de commerces, de services et d’équipements.

La programmation logement a également,été ajustée aux.demandes actuelles du marché, a
savoir de proposer des surfaces plus grandes, une piéece en plus (en lien avec
le télétravail). Les phénomenes de décohabitationinfluent également sur les
typologies proposées.

Conformément au reglement du PLUm, 30% «es surfaces de logement
développées sur la ZAC seront dévoluestardu logement locatif social. La
mixité sociale et'la proposition d’'une large gamme de produits favorisant le
parcours résidentiel sera.€n outre encouragé pour le reste de la programmation de logement.

25%

Enfin, les recommandations du Référentiel du logement de qualité, rapport mission logement,
réalisé par Laurent Giromettiet Francois Leclercq, seront notamment suivies pour favoriser la
qualité des logements. Celle-ci sera bien str dépendante en premier lieu de leur surface, mais
également d’autres enjeux a considérer au regard du contexte climatique (exigences de
ventilation naturelle, hauteur sous plafond, orientations multiples, distribution intérieure...).

La programmation de commerces et services, vise en premier lieu a subvenir aux besoins du
qguotidien et de proximité des futurs usagers du quartier, actifs comme
résidents.

Dans une logique de non concurrence par rapport aux autres zones ?
commerciales de la métropole, la jauge de commerce sera par ailleurs "AS G
limitée a 10 000 m2SDP sur I’ensemble du Grand Arénas. 9‘(y*

0

Une offre hoteliere sera enfin développée en cohérence avec les besoins
générés par les activités du Parc des Expositions et des Congres.
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L'intermodalité du quartier ne se cantonne pas au PEM puisque la
ZAC intégrera également des équipements venant compléter I'offre
de transports du quartier.

Une seconde phase de la gare routiere est ainsi programmée en
continuité de la tranche en cours de construction. Par ailleurs, la 11 %
logique d’apaisement du quartier impligue de concentrer les
stationnements nécessaires aux grands équipements de transport que sont I'aéroport et a
terme la gare TGV ; c’est dans cette logique que seront créé des parkings silos positionnés en
périphérie du quartier au plus proche des grands axes de circulation.

Programimaton
Tolemen
Logjemmnis
Holeds

p— commarces

B et
B Parkicg slo

> Programmation de la ZAC
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VIIl. Les dispositions en matiére de développement durable :
L'objectif du développement du Grand Arénas est de créer un quartier urbain durable —
engagé dans une démarche de labellisation Eco-quartier.

Ceci appelle une attention précise et soutenue aux conditions méme de I’habiter, au site et
aux données climatiques, et il s’agit bien d’instaurer au sein de la ZAC un véritable dialogue
entre les aménagements les constructions et les éléments naturels. Cette approche durable
de I'aménagement s’inscrit dans la démarche fixée par le Référentiel EcoVallée Qualité et se
traduit notamment par la prise en compte des enjeux environnementaux directement dans la
définition du projet.

1. La stratégie bioclimatique, fil conducteur de la conception d

La ZAC Grand Arénas a la singularité d’étre soumis a des con tiques variés. De
fortes variations de températures existent entre le jour et it ainsi variations de

forts, faisant naitre des
orientations en relation tres étroite avec I'aspect bi du nouveau quartier. Les

apports sont multiples : confort des espaces

batiments, adaptation au changement climatique, ... nte du ruissellement
des eaux, la structure urbaine est la genése d’un urban ique permettant la ville
résiliente.

La stratégie bioclimatique se ve € rbain mais constitue également

une approche inclusive et itéra
végétation, le vent, I'en

CHAPITRE VII — LE PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS DE LA ZAC GRAND ARENAS 35/42



> Ambitions et orientations bioclimatiques de la ZAC

L'enjeu est d’atténuer les effets des flots de chaleur urbains (ICU) et les risques sanitaires
associés, en faisant des choix d’aménagement favorables a la baisse de température. Sur
chaque secteur de la ZAC, plusieurs leviers ont ainsi été mobilisés au regard des spécificités
morphologiques et programmatiques de chacun :

— Les leviers verts :

° Trame verte et milieux vivants : maintenir des continuités végétales le
p— long des axes piétons pour relier les différents espaces végétalisés et garantir
M ainsi des parcours de fraicheur pour le confort des usagers.
' . Densité végétale : densifier les espaces de détentes, créer un écran
| SAAAA
NSNS s 7 . . ere \ o
\J/ végétal en frange des ilots, diversifier les especes vegetales et les strates de

e o végétation.
. Pleine terre : privilégier au maximum la pleine terre et en particulier le
long des facades exposées sud

— Les leviers bleus :

° Gestion des EP par des noues au sein desgparcs et le long des
cheminements / voies du quartier

° Présence de I'eau_en surface : dans une moindre mesure les zones de
prairies au sein des parcs et jardin sont congues pour étre inondables en cas
d’épisode pluvieux intense et pourront” ainsi restituer également de la
fraicheur

— Les leviers bruns :

° Types de matériaux : privilégier des matériaux a forts albédo pour les
circulationset des_matériaux intermédiaires sur des lieux de pauses. Les
mateériaux clairs etlisses sont a privilégier pour diminuer I'inertie thermique et
augmenter |I'émissivité.

. Tramehbrune et relation au sol : renaturer et maximiser les surfaces
poreuses en particulier pres des fagades exposées sud.

° Formes urbaines : adaptation de I'épannelage de la densité et des
orientations des ilots pour maximiser I'apport solaire naturel ou s’en protéger
le cas échéant.

— Les leviers rouges :

° Mobilités et déplacements : favoriser les déplacements piétons et
cyclable le long des axes plantés pour garantir des promenades ombragées et
adapter les cheminements dans les parcs en fonction des vents et des ombres
portées.

° Activités et programmation urbaine : différencier les matériaux les
plantations en fonction des usages et de leur intensité (circulation, espaces de
repos ou de jeux, terrasses et commerces)
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2. Sobriété et mix énergétique :

Le quartier du Grand Arénas est localisé a proximité de la station d’épuration de Nice Haliotis
dont la chaleur fatale sera la source privilégiée pour alimenter les besoins en chaleur et froid,
y compris ECS, par I'intermédiaire d’une boucle d’eau tempérée.

L’ensoleillement favorable dont bénéficie la ZAC permet d’envisager une forte contribution
du photovoltaique aux besoins électriques de la ZAC. La mise en oeuvre des installations
photovoltaiques devra également étre compatible avec |'objectif de végétalisation des
toitures.

Toutefois, étant donnée la densité du quartier et le niveau d’ambition.de taux d’ENR visé, un
effort significatif sur la maftrise de la demande énergétique de 'ensémble des batiments doit
étre mis en place afin que les besoins énergétiques soient cohérents avec les ressources
renouvelables locales disponibles.

Cet effort permettra également de contribuer a limiter la dépendance énergétique des Alpes
Maritimes ainsi qu’a la politique de sécurisation dedl’alimentation*électrique de I'est de la
région PACA, en particulier lors des pointes hivernales et estivales, dont la fragilité provient
de 'unicité de I'axe d’alimentation a haute tension:

MAITRISE DES BESOINS THERMIQUES ET RACCORDEMENT AU RESEAU D’EAU TEMPERE
Tous les batiments pourront étre raccordés a terme surlaboucle d’eau tempérée pour leur
alimentation en chaleur (chauffagefet ECS) et.en froid (climatisation).

Les besoins en chaleur et froid de I'ensemble des batiments seront pour autant maitrisés afin
de maintenir un niveau de besoin total du réseaud’eau tempéré compatible avec le gisement
de chaleur fatale de la station d’épuration.

En particulier, toutes les mesures possibleside conception bioclimatique permettant de limiter
voire éviter la €limatisation’ des locaux seront mises en ceuvre, en particulier grace a la
morphologie des batiments, aux orientations et traitement de ses fagades, aux protections
solaires, a la'végétalisation, a la ventilation naturelle, et a la maitrise des apports internes. Il
sera_demandé aux promoteurs et porteurs de projets immobiliers de démontrer que les
conforts d'été et d'hiver seront atteints sans risque d'installation ultérieure d'appoint par les
usagers. Qutre la simulation thermigue dynamique de confort, une simulation thermique
dynamique de consommation d’énergie devra étre réalisée lors de |'établissement des
dossiers de permis de construire.

MAITRISE DE LA CONSOMMATION ELECTRIQUE ET PRODUCTION PHOTOVOLTAIQUE

Le batiment devra répondre aux deux critéres ci-dessous différentiés par typologie de
batiments pour contraindre le niveau de production photovoltaique selon les principes
suivants :

- Le premier ratio permet au constructeur d’ajuster la performance du batiment s’il
souhaite installer moins de photovoltaique.

- Le second ratio permet de s’assurer qu’une part suffisante de la production
photovoltaique sera autoconsommée.
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L'atteinte de cet objectif pourra étre obtenue grace aux deux leviers suivants :

- Maitrise des consommations électriques spécifiques grace a la conception du batiment
(ventilation, éclairage naturel, ...), au choix d’équipements performants, a une
conception visant le juste niveau d’usage en limitant les surdimensionnements (sur-
éclairage artificiel), et au recours a des systemes de pilotages internes du batiment.

- Intégration architecturale des installations photovoltaiques afin de les rendre
compatibles avec les autres usages des espaces des batiments et en particulier des
toitures.

sa livraison et sur
ment de I'ensemble
gétique de la ZAC.

Un suivi des consommations énergétiques des batiments sera réalisé a
une durée suffisante pour valider le bon paramétrage et le bon foncti
des dispositifs de pilotage mis en place et permettre un suivi du bi

STEP Boucle d'eau tempérée | Batiments
Besoins
[Chaleur de

ling g © Eau tempérée A Frigories Climatisation
Lrecuperation & e -

Electricité Chaulfage

Usages
electriques

Photovoltaigue

Surproduction photovoltaique

futurs usagersdu, quartier.

ENSOLEILLEMENT

Un ensoleillement optimal des volumes pour chaque lot sera recherché en composant avec la
morphologie du lot, les orientations et les masques créés par les lots voisins. Le confort de vie
dans les logements est a privilégier dans la réponse architecturale par la recherche des
meilleures orientations et d’un ensoleillement favorable des pieces de vie. L'objectif visé étant
pour ces espaces un acces a minima a 5 heures d’ensoleillement au solstice d’hiver.

Les espaces extérieurs feront également I'objet d’une réflexion bioclimatique précise, en
particulier sur les lieux présentant le plus d’usages (circulation des modes actifs, terrasses et

CHAPITRE VIl — LE PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS DE LA ZAC GRAND ARENAS 38/42



bancs). Les exigences en la matiére sont : évitement des zones a forte exposition au soleil et
peu venteuses, choix d’une végétation a forte capacité d’'ombrage, positionnement des arbres
pour guider des circulations d’air, gestion des eaux pluviales a ciel ouvert, continuité des
espaces de pleine terre, recours a des matériaux poreux, clairs avec des albédos élevés
(accumulant peu de chaleur, tout en en veillant au confort visuel des modes actifs et a
I'intégration paysagére), couverture des espaces sombres (ex : plantations d'arbres sur
parking).

VENTILATION NATURELLE
A I'échelle du batiment, la mise en place de systéme de ventilation naturelle permettrait de
limiter fortement le recours a la climatisation. La brise de terre Nord — Nord Ouest pourra étre
récupérée la nuit et au petit matin par des prises d’air en fagades nord ou nord-ouest et ainsi
rafraichir les pieces en été.

L'implantation et la hauteur du bati doivent permettront dn bon rafraichissement nocturne
de I'espace public et des espaces libres au sein de I'llotét plus généralement du quartier. Ce
rafraichissement est permis a la fois par une bonne‘circulation.del’air et par une bonne «
ouverture au ciel » de ces espaces. Les lieux les plus fréquentés'au sein de I'llot doivent, quant
a eux, bénéficier d’'une bonne qualité d’ombrage:

La conception des espaces publics répondra a un triple objectif

- Offrir un confort diurne aux lieuxide pause et sur les axes les plus fréquentés ;

- Permettre un bon refroidissement nocturne en garantissant une bonne circulation de
I'air ;

- Limiter le stockage de chaleur dans les matériaux la journée.

ESPACES COMMUNSINSERTION

Que ce soit dans le projet d’espace publics’ou dans la programmation des ilots, la possibilité
sera donnée aux usagers d'utiliser les espaces extérieurs en créant des espaces de convivialité
et de partage afin derésérver des lieuxide restauration et de repos et favoriser la naissance
d'initiatives “collectives par des aménagements que les usagers peuvent facilement
s'approprier (bacs pour potager, agriculture hors sols par des jardins verticaux, espace pour
I'organisation d‘atelier entre entreprises sur la préservation de la biodiversité comme la
création d'hotels a insectes a implanter directement sur la parcelle, évenements et animations
sportives, distribution de paniers de légumes, lieux de repos et d'échange).

A I'échelle du territoire, la ZAC Grand Arénas participera également a l'effort collectif de
développement économique et social. Les étapes d'études et de construction peuvent étre
I'occasion de recourir a des actions d'insertion et de développement de la formation. On
notera par exemple plusieurs activités susceptibles de bénéficier d'actions d'insertion :
services informatiques, de restauration, de nettoyage, de gardiennage, de collecte de déchets,
de blanchisserie et d’entretien d’espaces verts.

IMPACT SONORE
De nombreuses solutions visant a réduire I'impact sonore d’une nuisance sonore sur les
batiments existent. Elles sont a étudier et a appliquer simultanément ou non selon la
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configuration et I'emplacement du programme concerné par rapport a la source du bruit. Elles
sont listées ci-apres de maniére décroissante selon I'aménagement le plus efficace et
esthétique jusqu'a la derniére solution envisageable si celles évoquées précédemment ne sont
pas applicables et suffisantes pour le projet.

1. Recul des fagades : graduer la programmation en fonction de leur sensibilité au bruit.
Préférer répartir les activités par batiment de maniére a privilégier un recul des batiments
de bureaux ou de commerces depuis la chaussée ;

2. Utiliser les formes urbaines des batiments avec un batiment en front qui fait écran et
réfléchit le son : en disposition franche (un bati haut fait écran) ou graduée (un bati bas
fait écran et I'épannelage monte graduellement) ;

3. Opter pour des irrégularités de reculs de facades : former des‘chicanes sur les batis en
front, avec des panneaux absorbants ou une double enveloppe;

4. Mettre en place un écran végétal ou espace paysager a proximité de [a source de bruit ;

5. Créer des espaces tampons en facades de sorte afréfléchir et a absorber les bruits
extérieurs par les matériaux : privilégier la disposition des espaces de circulations comme
les couloirs, les cages d’escalier ou d’ascenseur-ainsi quedles balcons et les loggias au
niveau des facades les plus bruyantes, favoriser la mise€n place de garde-corps plein en
béton pour les balcons et utiliser des matériaux absorbants en sous-face des balcons ;

6. Choix approprié et la mise en ceuvre correcte des matériaux,.et équipements entre eux
par une bonne étanchéité a I'air : particulierement pour les menuiseries extérieures, les
vitrages, les coffres de volet roulant, les isolants.

Ces solutions peuvent étre complétées simultanément par des alternatives :
- Recours a des toitures|vegétalisées permettant de stocker I'eau qui offrent des
performances acoustiques intéressantes.
- Utilisation du'végétal dans les Zones exposées.
- Mise en place d'une démarche sensible avec les futurs occupants (expérimentation
autour du'son).

4. Lesdgnateriaux

D’uné maniere générale, il s'agit de favoriser dans les aménagements et constructions les
critéres de réemployabilité, recyclabilité, démontabilité des matériaux choisis, afin de rendre
possiblelesfutures actions de valorisation des matériaux.

Le recours a desyproduits dont le cycle de vie nécessite moins de ressources et génére moins
de déchets sera priorisé.

Le recyclage des matériaux sera réfléchi des la conception du projet et rester un souci constant
dans les autres stades de I'aménagement et de I'entretien de I'espace public. La ZAC Grand
Arénas étant un site déja construit, des solutions de recyclage seront recherchées pour tous
les matériaux nécessitant une transformation avant réemploi (par exemple les métaux a
refondre ou tout matériau a concasser) pour maximiser la part des matériaux réemployés
notamment pour les espaces extérieurs (couche de forme).
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Les excédents de matériaux seront gérés in situ et valorisé aussi dans la mesure du possible
avant évacuation.

En lien toujours avec les exigences bioclimatiques et de confort urbain, le déploiement de la
ZAC sera par ailleurs I'occasion d’impulser, que ce soit dans les espaces publics comme les
programmes immobilier, 'emploi de matériaux clairs a faible inertie thermique afin de lutter
contre les ilots de chaleur urbains.

Seront ainsi privilégier des matériaux de couleur claire pour les revétements tout en s’assurant
qu'ils ne participent pas a I'éblouissement des usagers notamment sur des places tres
fréquentées et a forts usages.

Certains types de revétements sont a privilégier pour leur bonne in€idence sur la diminution
des températures comme les revétements alvéolaires, les mélanges terre/pierres, les résines
ou encore les matériaux stabilisés. On aura également recour$ia des matériauxles plus poreux
possible.

Pour les fagcades des programmes immobiliers, lesfcouleurs sefont étre déclinées en des
teintes claires a trés claires, proche du blanc.

Le choix de matériaux adaptés pour le bati et les espaces libres des flotspermettront de limiter
le stockage de la chaleur I'été et donc sa dispersion. Une végétation diffuse au sein de I'llot
renforcera ce processus tout en apportant un confort lié au phénomene d’évapotranspiration.

5. Ueau

GESTION DES EAUX PLUVIALES

La gestion des eaux pluviales du'projet est gérée en parties sur les lots privés et en partie sur
les espaces publics. Endmatiére, d’écoulement etde traitement des eaux, les principes sont les
suivants :

e Quel que soit I'événementriconsidéré, I'objectif fixé est d’améliorer la gestion du pluvial
par rapport a la'situation actuelle.

e L'objectif de dimensionnement visé est de limiter les rejets a maximum 30 I/s/ha pour la
pluie trentennale.

L'objectif recherché en termes de gestion pluviales est d’améliorer la situation existante au
droit et a ¥aval du projet. Cet objectif est nécessairement atteint de par la nature du projet
d’aménagement,qui voit une diminution de I'imperméabilisation par rapport a la situation
actuelle, et donc'un ralentissement des ruissellements, par la création d’espaces verts.

Le débit de fuite des ouvrages de rétention des lots privés est raccordé sur le réseau public.
Les lots privés ont la charge de stocker les eaux pluviales issues de leur parcelle jusqu’a la pluie
trentennale, pour un débit de rejet de 30 I/s/ha intercepté.

Le ruissellement issu des surfaces publiques (voiries, chemin piétons et places) est collecté
prioritairement dans les zones de rétentions prévues en espace public (noues de rétention,
tranchées drainantes, bassins de rétentions, rétentions en lignes). Des ouvrages de fuite
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permettent de vidanger ces volumes dans le réseau pluvial. Les ouvrages de rétention sont
dimensionnés pour limiter le débit de rejet a 30 |/s/ha jusqu’a la pluie trentennale.

Au-dela de la pluie trentennale, des zones de stockages exceptionnelles (parcs, terrains de
sport etc.) peuvent également étre mobilisés, dans une logique de freiner le ruissellement et
rallonger le parcours de I'eau en amont des exutoires vers le réseau public existant.
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ons qu’aucun batiment existant ne dispose de systeme adapté pour protéger
d’une telle lame d’eau, la majorité des premiers niveaux occupés étant situés
au niveau du terrain naturel. En I'état, la vulnérabilité de ce secteur est importante.

Le PPRi aimposé une conception des aménagements futurs de la ZAC Grand Arénas et du péle
d’échange multimodal (PEM) tenant compte de scénarios hydrauliques critiques (crue avec
rupture de digue), en surélevant notamment au-dela des cotes d’eau du PPRi tous les premiers
niveaux occupés de maniere permanente des futurs programmes immobiliers.
L'aménagement de la ZAC et du PEM permet également de réduire la vulnérabilité sur
I’existant, en utilisant les espaces publics créés comme couloirs de déplacement de I'eau, pour
gue celle-ci ne s"accumule pas au droit d’éléments existants (batiments, talus ferroviaire). Au
fur et a mesure de la réalisation du projet, la vulnérabilité du secteur va donc diminuer.
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Dans une approche maximisant I'aléa, différentes configurations de crue avec rupture de
digue a différentes échéances d’aménagement ont été testées afin de déterminer celle qui est
la plus défavorable en termes d’aléa inondation. Les futures infrastructures implantées seront
créées au-dessus des niveaux des PHEC (Plus Hautes Eaux Calculées).

Le schéma de cohérence hydraulique et d’aménagement d’ensemble (SCHAE) encadre ainsi la
réalisation progressive du projet du Grand Arénas et assurent notamment a ce dernier une
prise en compte du risque inondation et une forte résilience. Conformément au PPRi, le SCHAE
permet en effet de modéliser les écoulements dans le quartier en cas d’inondation majeure
avec défaillance des ouvrages de protection et de s’assurer ainsi de la résilience des
aménagements de la ZAC.

Dans le respect du PPRI :

- Lacé6te du premier niveau aménageable de chaque ilot sera impérativement située au-
dessus de la cote d’'implantation

- Sice premier point n’est pas respecté :

o L'ensemble des niveaux aménageables et leurs acceés situés sous la cote
d’implantation n’accueilleront pas, d’occupation  humaine permanente ni
d’équipement sensible a I'eau ; ils seront fermés au public et'rendus étanches en
cas d’annonce, par les autorités compétentes, d'umétatdde vigilance de crue de
niveau rouge ;

o L'opérateur immobiliergenmscharge de la “construction de lilot réalisera,
préalablement a toute demande\d’auterisation d’urbanisme, une étude de
vulnérabilié telle que définie a I'annexe II'du reglement du PPRi ainsi qu’un plan
d’alerte et de secours;

- Nonobstant les dispesitions prévues en cas d’annonce, par les autorités compétentes,
d’un état dewigilance de niveaunrouge,ine zone de refuge pour permettre la mise en
sécurité des personnes sera directement accessible en cas d’alerte et dimensionnée
de maniere cohérente auregard de la capacité d’accueil du batiment.

- Pourles,parkings sous la cote d“implantation, leurs acces devront se trouver au-dessus
de celle-ci ou équipés de portes étanches ;

4 'Les aires de stationnement seront implantées au-dessus de la cote d’implantation ;

- Les infrastructures de transports sont admises sous la cote d’'implantation a condition
que les équipements et réseaux sensibles soient étanchéifiés ou mis hors d’eau et
muniesid’un systeme d’alerte et d’une signalétique indiquant le caractére inondable
de I'ouvrage.

Le projet permet de répondre d’une part aux prescriptions du PPRi en surélevant notamment
au-dela des cOtes d’eau du PPRi tous les premiers niveaux occupés de maniere permanente
des futurs programmes immobiliers, et d’autre part de réduire la vulnérabilité du secteur au
fur et a mesure des aménagements dans une approche la plus sécurisante possible pour la
protection des biens et des personnes.

Le projet améliore la prise en compte du risque inondation. Son effet est donc positif, direct
et permanent compte tenu de la réalisation d’ilots étanches avec des niveaux habités
surélevés et des espaces publics servant de zone d’expansion de crues.
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l. Introduction

L'aménagement de la ZAC Grand Arénas nécessitera la réalisation échelonnée dans le temps
d’un programme des équipements publics composé des infrastructures et espaces publics
décrits ci-apres.

La multiplicité des usages, des accroches, des modes de déplacements favorise une grande
diversité d’espaces publics. Ils se regroupent en différentes typologies.

Ces équipements sont financés par I'EPA dans le cadre de la ZAC. IIs sefent rétrocédés aux
futurs gestionnaires publics, détaillés dans le tableau de synthése ci-

> Plan masse des espaces publics de la ZAC Grand Arénas



Maitre Gestionnaire  Propriétaire  Echéances de

Surface Cout (KE HT) Financement 3 :
d‘ouvrage futur Final liveaison
Promenade PEM-PEC EPA 10857 5756 EPA MNCA / VAN MNCA 2027 - 2030
L’Axe Maicon section nord :
Voirie EPA 12870 7740 EPA MNCA MNCA 2026 - 2031
O i thi bodlevard EPA 1980 4844 | EPA/SNCF MNCA MNCA 2027
Maicon (accés gares)
Jardin linéaire EPA 4298 1664 EPA MNCA / VdN MNCA 2030
Ecoparc:
Secteur 4.3 £PA 8415 2365 EPA MNCA / VdN MNCA 2022
Secteur 4.2 EPA 6826 3 849 EPA MNCA / VdN MNCA 2028
Parc des sports EPA 15292 4320 EPA MNCA / VdN MNCA 2031
Jardin Fella EPA 4830 2638 EPA MNCA / VdN MNCA 2026
Place centrale arborée EPA 6775 3101 EPA MNCA / VdN MNCA 2029
ininagete do MO PIVEDE: |  coa 3312 1921 EPA | MNCA/VAN | MNCA 2028
la phase 2 de la gare routiére
RERIGORICTIENS AU amRas UCY EPA 2917 631 EPA MNCA MNCA 2028
Producteurs
Lisiére Est Boulevard Pompidou!
CRsS e 10830 | 2648 €A MNCA MNCA | 2026-2032
Mise en sécurité conduite GRTgaz | GRT gaz
Lisiére Boulevard Cassin EPA 2955 848 EPA MNCA MNCA 2032
Lisiére de I'Axe Maicon section sud EPA 29093 4026 £PA MNCA MNCA / DGAC 2032
Lisiere promenade des Anglais EPA 1960 598 EPA MNCA MNCA 2031
Voies résidentielles et Venelles :
Voie résidentielie secteur 5 EPA 2420 1906 EPA MNCA MNCA 2026 - 2032
Voie résidentielle secteur 2 £PA 2765 2007 EPA MNCA MNCA 2029
Venelles secteur 2 EPA 1180 830 EPA MNCA / VdN MNCA 2027
Voie résidentielle des Sagnes EPA 1070 263 EPA MNCA MNCA 2028
tYDiongwaI: (we oL e EPA 1790 978 EPA MNCA MNCA 2026
Villemain
Colt total:
52 932 KEHT

Estimation ravaux en phase Avant-Projet : valeur janvier 2022

s d’infrastructures de la ZAC, y compris réseaux

la ZAC est donné a titre indicatif dans les prochaines

donné aux différents espaces publics est strictement technique. Il ne présage

en rien la dénomination de ces espaces lorsqu’ils seront réalisés.



Il. Equipements publics d’infrastructures de la ZAC

Espace de transition entre le Var et la Ville, le quartier Grand Arénas sera composé d’un
paysage trés dense, qui apportera a la fois de 'ombre, du confort, des usages sportifs, ludiques
et de détente et qui accompagnera les cheminements doux et les continuités urbaines.

Les équipements publics d’infrastructure constituent la trame des espaces publics qui
organisent le futur quartier et assurent son fonctionnement. Ils se répartissent en trois
groupes : I'armature paysagere, les bandes actives et I'écrin végétal en continuité.

Pour chacun de ces groupes sont détaillés les aménagements dev
les réseaux secs et humides créés pour desservir I'ensem
programmes immobiliers prévus dans la ZAC.

re réalisés ainsi que
aménagements et




A. Entités paysagéres

L'armature paysagere : Elle est constituée de 4 grands axes, espaces de circulation et de
déambulation.

I’axe Maicon, axe de desserte privilégié du quartier, aménagé comme un boulevard
urbain densément planté,

la promenade PEM PEC dédiée aux modes doux qui relie le parvis des gares, au PEC, a
travers un jeu d’espaces aux typologies variées ; elle constitue a la fois un espace
animé et dynamique au sein du quartier et un espace de transition pour les visiteurs
du PEC depuis le pble d’échanges multimodal,

le jardin linéaire piétonnier qui relie le coeur de quartier au parcsportif au nord, et qui
intégre une voie cycle oscillant entre des espaces jardinés contribuanta la gestion des
eaux de pluie,

I’'Ecoparc qui dessert par une voie a sens unique le sud dugsite, depuis la'promenade
des Anglais jusqu’aux boulevards Pompidou et €assin ,au sein duquel une ambiance
végétale forte et préfiguratrice a été privilégiée. Un'cheminement, parcourt le parc
d’est en ouest dans I'épaisseur d’une dorsale densément plantée.




Promenade PEM-PEC

La promenade PEM PEC permet de relier la place centrale arborée située en contrebas du
parvis de la gare, jusqu’a la passerelle qui méne au PEC. Longée au nord et au sud par des
terrasses généreuses, elle offre une programmation commerciale et de restauration. Elle
constitue ainsi un espace animé et dynamique au sein du quartier. Ces terrasses sont situées
a la cote d’implantation, un jeu de gradines et de rampes permet ainsi la transition avec le
niveau bas de I'espace central.

Ces terrasses sont également longées en contrebas par une bande minérale de 4 a 6 metres
permettant ainsi les continuités douces (vélos + piétons partagés)dainsi que la desserte
réglementée des livraisons pour les commerces, la desserte des vehicules pompiers et
occasionnellement un systéme de navettes dédiées au PEC.

En son coeur, un réseau de clairieres dessine en creux un dédale de cheminements piétons qui
permettent de le parcourir aisément d’Est en Ouest. Des zones en pavés enherbés,ombragées
par des pergolas permettront d’implanter lors des salons et congréstdes espaces d“information
et/ ou de préfiguration concernant les expositions en‘cours.

Les bosquets permettent d’apporter ombre et'fraicheur_en périphérie des clairiéres. Des
noues et des prairies en creux permettent de participer a la récupération des eaux de pluies.
Une aire de jeux pour enfants intégrant des jeux inclusifs est aménagée dans le talus a I'ouest
de la promenade : des toboggans permettent de se jouer,de la"topographie. Du mobilier
discret est implanté dans les clairigres: grandes banquettes/en bois intégrées dans les pentes,
transats, table de banquet...

La passerelle du MIN est réhabilitée, elle abandanne son caractéere routier dans le cadre du
projet puisqu’elle est_destinée“a\n’étre empruntée que par les piétons, les cycles, et
occasionnellement par les pompiers et navettes dédiées au PEC. Une réhabilitation non
structurelle est donc programmeée : mise'en place de jardiniéres sur les cOtés, et peinture au
sol sur I’enrobé‘existant endon.état. Un motif qui rappelle la culture locale (dessins inspirés
de Matisse) est envisagés
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DESCRIPTION TECHNIQUE
Large promenade d’environ 50 metres de largeur en section courante. Espace mixte composé
de différentes typologies :

- parvis minéral en franges nord et sud (largeur variable de 8 a 15 métres), en continuité
des terrasses des programmes immobilier, avec bande plantées, arbres en fosses isolées
et emmarchements / rampes,

- 4 610m? d’espaces verts sous formes de bosquets, noues et des prairies en creux et de
grandes pelouses libres / 265 arbres plantés, 4 arbres conservés,

- Cheminements piétons d’Est en Ouest, ponctués de mobilier de détente et ludique et
d’espace ombragées par des pergolas,

- Bande active minérale de 4 a 6 métres de largeur permettant ainsiles continuités douces
(vélos et piétons partagés) ainsi que la desserte réglementée des livkaisons et pompiers
et occasionnellement un systéme de navettes dédiées au PEC,

Réhabilitation non structurelle de la passerelle existanté du MIN :

- suppression des trottoirs pour ménager une largeur utile de 6,5 métres
- création de jardiniéeres latérales de 60 cm
- peinture au sol sur enrobés existants

MATERIAUX
- Le minéral :
o Espaces piétons en béton, bétoncoloré et'pavés en pierre
o Passerelle en enrobé peint
o Aire de jeux.en sol'souple
o L'espacesous les pergolas en stabilisé
- Le mobilier :
o Sport et détentegsbancs, transat, fontaine a eau, table de pique-nique, pergola
os-Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, cl6tures périphériques (3 poches)
o Equipement : Aire de jeux inclusive cloturée
PALETTE VEGETALE

Grande promenade avec une végétation plus typique de la méditerranée avec des
alignements degrands arbres tiges le long de la bande active. Quelques pins et eucalyptus
existants seront'conservés dans la trame des cheminements secondaires.

Dans les prairies on retrouvera une strate plus basse avec des arbres fleuris et des palmiers.

| cout

5 756 201,45 €HT |




L’Axe Maicon section nord

1. Le Boulevard Maicon

Le boulevard Maicon constitue I'axe de desserte privilégié du quartier Grand arénas, aussi
bien pour les riverains que pour les bus qui se rendent a la gare routiére et les usagers de la
gare TGV rejoignant les parkings dédiés a cet équipement. En connexion avec la route de
Grenoble au nord et en double sens jusqu’a la gare, il distribue de maniere radiale les autres

voiries plus résidentielles du quartier.
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La générosité de son gabarit
(30m) permet d’atténuer son
aspect« routier » au profit de
zoneés de plantations riches et
variées. Deshbandes plantées
s’alternent sur»les trottoirs,
générant ainsii hdes lieux
intimistes, occasion
d'implanter du mobilier de
détente ety de proximité
(bancs, #banquettes). Les fa-
cades’ sont libérées afin de
permettre une visibilité des
commerces implantés en rez-
de-chaussée.

La géométrie des ilots permet
de créer des échancrures, a
I'abri de la voirie, petites al-
coves de fraicheur et de repos,
lieux d’accessibilité piétonne
aux ilots.
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> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE

Gabarit généreux de pres de 30m de largedcomposé de‘deux voies addouble sens de 5,5
metres, proposant de larges trottoirs d’au minimum 3,5m ainsi gu’une piste cyclable a
double sens, et des stationnements bi-latéraux.

Un plateau en enrobé grenaillé est aménagé dans la partie centrale a la jonction avec la
promenade PEM/PEC et la place centrale,arborée,

Profil différencié au sud du plateau, composé d’une‘voie a sens-unique d’un trottoir +
piste cyclable a double sens a I'Ouest et \d’un large cheminement piéton a I'Est
accompagnant la voie a double sens dédiée aux bus et aux taxis jusqu’a I'entrée de la
gare routiere,

Stationnement bilatéral’: 15 places L'+ 4 places VL élec

2 arréts bus, 2 emplacements OM

1 650m? d’espaces verts en bandesplantées / 152 arbres plantés.

MATERIAUX
- Lesminéral :

Espaces piétons et quais de bus en béton
Chaussée en enrobé grenaillé

Stationnements et plateau en enrobé grenaillé
Piste cyclable en béton

o Pavés enherbés sous le mobilier de détente

O Of O O

- Le mobilier :

o Sport et détente : bancs, banquette, fontaine a eau
o Fonctionnel : corbeilles, borne amovible, potelets

PALETTE VEGETALE
Des bandes plantées s’alternent sur les trottoirs, générant ainsi des lieux intimistes, accueillant du
mobilier de détente

couT 7 739 992,98 €HT
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2. Ouvrages enterrés du boulevard Maicon

Au niveau de la gare sur la partie basse du boulevard Maicon, le niveau va étre rabaissé pour permettre
le franchissement sous voie ferrée. Cet abaissement permettra a la SNCF de réaliser un passage

véhiculé et contr6lé pour I'accés/sortie aux poches de stationnements de la future gare TGV Nice
Aéroport.

Le niveau fini de cette partie du boulevard Maicon se trouvera ainsi sous celui du terrain naturel, et
atteindra la nappe alluviale. Pour pallier les effets de surpression, plusieurs ouvrkages enterrés seront
réalisés sur I'ensemble de la

zone abaissée.
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> Profils en travers des ouvrages
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> Profils en travers de I'espace public au droit
DESCRIPTION TECHNIQUE
Ouvrages enterrés situés sous la partie de I'axe Maic connexion entre le niveau

du TN au droit du carreau des producteurs, et |
le cadre des travaux de la gare TGV:

- Terrassements pleine masse
- Réalisation d’ouvrages enterr z i via un cuvelage sur 3 500m?
Composé :

o Enceinte étanc nsemble des voiries (avec une

4843 731,76 €HT
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Jardin linéaire

Le jardin linéaire est un axe paysager piéton d’un gabarit allant de 20 a 37m, qui relie deux
des grandes entités du projet : la promenade PEM PEC et le parc sportif. Il traverse en
diagonale le site de projet, entre les ilots 5.3 et 5.2.

Il s’inscrit dans la continuité de la voie douce du mail des Sagnes. La voie cycles rejoint ainsi le
nord de la route de Grenoble depuis I'axe nord sud, en traversant la ZAC. Le cheminement
piéton est séparé de la voie cyclable. |l se situe le long de la facade Nord du 5.2, a I'abri des
vents en hiver et de la chaleur en été.

La largeur du jardin permet d’intégrer des bassins paysagers de gestion des'eaux de pluie dans
les espaces verts qui le parcourent. Un réseau de cheminements secondaires permet
d’accéder aux flots. Des zones de pavés enherbés adjacentes sont ['occasion d’implanter du
mobilier de détente (bancs) ainsi que des arceaux vélos. Des agres sportifs sont également
disposés sur le parcours.

De grands alignements d’arbres soulignent sa linéarité,tandis que des bosquets‘integrent des
essences a fruits ou a coques.

La piste cyclable est longée de bandes en dallesdéton enherbées qui lui permettent d’étre
empruntée par les pompiers si besoin.

[ Mobiber | ?'r
de détente

%
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.
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> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
Axe paysager piéton d’une largeur de 20 a 37 meétres reliant le géeur du quartier au parc des

sports qui intégre :

- une piste cyclable bidirectionnelle de 3 métres de large complétée en latérale par deux
bandes de 0,5 metre en dalles bétons enherbées pour atteindre le gabarit pompier

- cheminement piéton longitudinal.de 2 métres de large

- réseau de cheminements piétons secondaires connectant les ilots

- prairies fleuries et plantées

- noues paysageres et bassins a ciel ouvert pour gestion des eaux de pluie

- Zone de détente de 5 métres de large équipée de mobilier de détente de détente (bancs,
banquettes) etd’agres sportif,

- 3320m? d’espaces verts / 89 arbres plantés

MATERIAUX
- Le minéral :
o Espaces piétonsien béton
0 4Zone de détente en pavés enherbés
o Espace partagé cyclable, piéton et pompiers en béton + dalles enherbées
o Agres sportifs en mulch
- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs, fontaine a eau
o Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, borne amovible
PALETTE VEGETALE

Des alignements de grands arbres apportent de 'ombre tout en favorisant la circulation du
vent et le rafraichissement du quartier. Un verger d’agrume encadre la zone de détente au
centre du jardin. La dominante de ton est le jaune/vert tendre.

COouT

1664 286,59 €HT
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Ecoparc

L’Ecoparc joue un role majeur de par son articulation entre le secteur de I'’Arénas existant et
son extension donnant corps au sud du Grand Arénas. En entrée de ville, tant depuis 'aéroport
gue depuis la promenade des Anglais, il constitue donc la vitrine du futur quartier et se situe
a la jonction des espaces publics structurants du secteur.

Une ambiance végétale forte annonciatrice des grands principes du cceur de quartier a été
privilégiée.

Cette ambiance végétale est en corrélation avec les besoins des
bénéficient aujourd’hui de peu d’espaces verts, dans lesquels venir
qui déplorent le manque de lieux d’échange et de convivialité.

teurs du site, qui
uner ou se reposer et

I’épaisseur d’une dorsale densément plantée et osquets immersifs aux
ambiances paysageres et aux usages diversifiés.

Ce parc est également le support de la mobilité sud servie par une voie
reliant la Promenade des Anglais a I'avenue Auguste nt (accés terminal 1).
Il est phasé en deux sections.

1. Section 4.3
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DESCRIPTION TECHNIQUE

- Vitrine végétale du futur quarti
et de son extension.

- Voie a sens unique longée

- Cheminement piéton po
pique-nique),

- noues paysage

- 3875m?d’

MATERIAUX
- Le miné

Voie échelle en dalles enherbées
- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs
o Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, clétures périphériques (3 poches),
potelets.

PALETTE VEGETALE
Le parc s’organise autour d’une dorsale centrale paysagere, d’une lisiere haute et d’une
promenade basse.

couT 2 365 000 €HT
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2. Section 4.2
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> Profils en travers
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DESCRIPTION TECHNIQUE

- trame végétale du sud du quartier reprenant les principes de composition de la section
4.3.

- voie sens unique depuis le carrefour tramway passant a double sens sur la partie
courante (pour acces ilots 4.2 et hotel Park Inn existant),

- stationnement mono-latéral.

- cheminement piéton ponctué de mobilier de détente

- piste cyclable dissociée parcourant le parc d’est en ouest

- noues paysageres et bassins a ciel ouvert pour gestion des eaux dé pluie

- 4970 m? d’espaces verts / 154 arbres plantés.

MATERIAUX
- Le minéral :
o Chaussée en enrobé grenaillé
o Pise cyclable en béton
o Cheminements piétons en béton

- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs, banquettes
o Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, potelets

PALETTE VEGETALE
Le parc qui s’organise autour d’une,dorsale centrale paysagere, d’une lisiere haute et d’une
promenade basse.

couTt 3 848 628,20 €HT
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B. Bandes actives

Les bandes actives: Elles sont densément plantées et sont le support d’usages. Elles
constituent des lieux de destination.

le parc des sports et ses nombreux équipements et terrains de sport,

le jardin Fella étendu et son aire de jeux,
le parvis de la gare avec son mobilier inédit et ses espaces r.

le carreau des producteurs réhabilité pour permettr ivati uartier par des
initiatives citoyennes.

20



Parc des sports

La trame des flots étanches du PPRi et le nivellement imposé aux RDC des ilots, permet de
dégager un espace a aménager d’1 Ha entre les flots 5.1, 5.2 et 5.3.

Son positionnement stratégique, a proximité du quartier des Moulins et des écoles, en lien
direct avec I'axe majeur Maicon mais également positionné de maniere confidentielle entre
les flots batis, invite a une programmation sportive et ludique, qui résonnera a une échelle
plus grande que celle de la ZAC.

le réseau modes
oble le traverse) et

Il est donc pensé comme une bande active de 40m sur 220m, desservi
doux de la ZAC (la voie douce qui traverse la ZAC depuis la route de
directement par le jardin linéaire qui le relie au PEM.

d’aménité qui offre un sol fertile fait de matériaux d Srati e la ZAC (dalles d’enrobé
ou de béton), qui fabriquent un sol d’opus incertams p

cyduths
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> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE

Bande active accueillant une programmation ludique et sportive'sur pres d'un hectare :
Programmation sportive proposée : 1 terrain citystade,d terrain de badminton, 1 terrain
de beach-volley, 3 tables de ping-pong, 1 aire de jeux, des agres sportifs ainsi que du
mobilier de détente (bancs, transats, tables de pique nique),

Voie douce bi-directionnelle, cyclable largeur 3'métres connecté au jardin linéaire et la
route de Grenoble,

noues paysageres et bassins a ciel ouvert pour gestion'des eaux dé pluie,

8070 m? d’espaces verts / 2245 arbres plantés.

Voie de desserte a sens unique de 4 métres de large bordée,d’un trottoir de 2 metres en
frange sud du parc, pour desserte des ilots etbouclage viaire du coeur de Quartier
(connexion de la lisiere Pompidou a I'axe Maicon).

MATERIAUX
- Le minéral :
o Chaussée'(voie doucewoiture et cycles) en enrobé grenaillé
o Espaces piétons en stabilisé
o Terrain de beach-volley en sable
o Citystade et'terrain detbadminton en gazon synthétique
o Agres sportifs en mulch
o Airede jeuxen sol souple
o Pumptrack en enrobé et en mulch
- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs, transat, agres sportifs, table de pique-nique
o “ Fenctionnel : corbeilles, arceaux vélo, clétures périphériques (2 poches),
potelets
o Equipement : Aire de jeux, table de ping-pong, terrain de beach-volley, de
badminton, de pétanque, citystade, pumptrack, canisite
PALETTE VEGETALE

Grand parc ombragé composé de grands arbres au feuillages automnales flamboyants.
Quelques cépées et arbustes hauts créent une intimité et une mise a distance entre les
différents équipements.

| cout

4 320 021,50 €HT |
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Jardin Fella

Le jardin de Fella sera étendu de maniére a quasiment doubler sa taille actuelle. Aujourd’hui seul
espace de verdure et d’offre ludique, il devient un espace majeur du quartier. Son extension est
I'occasion d’intégrer une aire de jeux inclusive unique, sur le theme de la colline.

Le jardin est alors coupé par une voie en deux parties : a I'ouest I'aire de jeux inédite longée par
un cheminement arboré dans le boisement existant, a I'est de la voie un petit square de quartier
intégrant table circulaire et aire de pétanque.

Les deux espaces intégrant du mobilier sont cloturés.

L’aire de jeux est constituée a la fois de remblais mais aussi d’une partie en stfucture bois et métal,
permettant de donner un caractére transparent (hydrauliquement parlant) a I'ouvrage. La densité
végétale sera augmentée au sein du jardin avec la plantation de quelques essences colorées, a
I'image des jacarandas actuels.

Un maximum d’arbres existants seront conservés.

e
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> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE

- Aire de jeux de 1500 m? inclusive composée de balancoires, cordages / mats, bascule,
hamacs, pas japonais, glissieres, trampoline, prise d’escalade, tubophones, toupies,
cordes a grimper.

- 2450m? d’extension du jardin Fella proposant une tres large gamme de mobilier et
d’équipements pour améliorer I'offre ludique et de détente

- Cheminement piéton de 2,5 métres en retrait de la voirie

- Prairie creuse arborée de 9 a 15 metres de large

23



- Densification végétale avec une préservation recherchée des arbres remarquables : 49
arbres plantés / 48 arbres conservés.

MATERIAUX
- Le minéral :

o Cheminements piétons en béton, stabilisé et ponctuellement mulch

o Espaces de jeux : sol souple, mulch, béton et platelage sur la colline des jeux
- Le mobilier :

o Sport et détente : bancs, fontaine a eau, table circulaire, brumisateurs

o Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, clétures périphériques sur aire de jeux

et square
o Equipement : Aire de jeux

PALETTE VEGETALE
Complément des arbres existant par la plantation d’arbr
essences colorées.

la floraison ptionnelle et

couTt 637 875,41 €HT
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Place centrale arborée

La jonction entre le parvis de la gare et le coeur de quartier s’effectue par le biais d’un large
escalier, intégrant une rampe PMR qui oscille entre des bosquets aux essences méditer-
ranéennes et ambiances de garrigue.

La place centrale qui se déploie en pied comme une transition entre le parvis a dominante
minérale de la gare et la promenade plantée du PEC, est parsemée de généreux inserts
végétaux dont I'orientation guide le visiteur vers les différentes entités du quartiers (parvis de
la gare, promenade PEM-PEC, jardin linéaire, ...).

La conjugaison de ces inserts linéaires agrémentés de mobilier (en particulier des arceaux
vélos pour les cyclistes qui vont a la gare) avec des fosses ponctuelles circulaires offrent un
couvert végétal trés dense a cette place tout en favorisant les ciretlations piétonnes.

Quelques agres sportifs pouvant également servir d’assises sont également implantés. Les matérialités
de sols et leur calepinage participent a cet effet d’«éventail»(alternances de bandes, pavées et de
bandes en béton).
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> Profil en travers - coupe A1

- rampe PMR

- espaces de prairies ponctué de mobilier de détente et ludique,

Prairies en creux utilisables pour de la rétention
Connexion avec la voie résidentielle des Sagnes a sens unique requalifiée :
o voie a sens unique d’une largeur de 3,5 métres,

o large trottoir nord incluant des espaces de prairie et un cheminement piéton

o piste cyclable bidirectionnelle de 2,5m

o 10 places de stationnement mono latéral alternées avec bandes plantées

2 620m? d’espaces verts / 142 arbres plantés / 12 arbres conservés.
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MATERIAUX
- Le minéral :
o Espaces piétons en béton en alternant avec des bandes pavées
o Chaussée en enrobé grenaillé
o Piste cyclable en béton
o Pavés enherbés sous les arceaux vélos
- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs, agres sportifs
o Fonctionnel : corbeilles, arceaux vélo, potelets

PALETTE VEGETALE
Alternance entre de grands palmiers et de grands arbres e
Généreux inserts végétaux assurant couvert végétal tres dense.

iques de la région.

3100

couT ,09 €HT
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Aménagement de la dalle du parvis de la phase 2 de la gare routiére

L'aménagement du parvis de la gare se poursuit sur les mémes principes que ceux de
I"aménagement du parvis surplombant la premiére phase de la gare routiére dans le périméetre du
Pole d’Echanges Multimodal : dalle surplombée de jardiniéres, d’'ombriéres, de treilles.
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> Profil en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- parvis piéton en sur dalle
- jardiniéres maconnées, o

MATERIAUX
- Le minéral :

o Espe , a.et béton coloré
le long du mobilier

ort et détente : bancs en platelage bois
onctionnel : ombriéres, treilles, garde-corps en périphérie des trémies

PALETTE VEGETALE
Végétalisation sur dalle au travers de jardinieres, fossés plantées et zones de prairie. Création
d’une ambiance végétale aux tonalités exotisantes évocatrices de fraicheur : feuillages larges,
opulence végétale, exubérance maitrisée, feuillages vernissés, événements saisonniers avec
les floraisons

| cout 1920 753,45 €HT
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Réaménagement du carreau des Producteurs

Un lieu tel que le carreau des producteurs, témoin des activités passées du site, pourra
accueillir une programmation ludique et sportive, ou encore des marchés, expositions
temporaires, food-truck etc...

Le carreau des producteurs participera ainsi a I'activation du futur quartier et contribuera a
son animation, a la fois sur des événements ponctuels mais également sur une programmation
récurrente qui pourra lui conférer des usages quotidiens pour les populations de tous ages
(marché, jeux de plein air).

Le carreau des producteurs n’étant pas conservé dans son linéaire actdel, une étude est en
cours pour étudier la faisabilité du projet.

Le carreau des producteurs étant positionné a une cote altimétrique intermédiaire entre le
niveau étanche des ilots 5.4 et 5.5 et une cote plus basse du_sud Maicon (niveau du futur
passage sous voies ferrées), il est entouré a I'ouest d’un pérré en pavés et a "estypas un jeu
d’emmarchements permettant de descendre au nivead du Maicon

Srerrmms s, proh s

> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- rénovation des revétements de sol : sur 2700 m?, remplacement de I'enrobé par du
béton et dessin ludique et sportif au sol (basket, ballon prisonnier, marelle, labyrinthe,...)
- perré en pavés et d’un jeu d’'emmarchements sur le pourtour en connexion avec voiries

MATERIAUX
- Le minéral :
o Espaces piétons en béton et pavés
o Perré et emmarchements en pavés
- Le mobilier :
o Evolutif selon les événements mis en place

| cout 631 242,56 €HT
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C. Ecrin végétal en continuité

L’écrin végétal : Comme protection des nuisances ou expansion d’un espace public paysager,
I’écrin végétal infiltre le delta fertile au sein des archipels batis. Cet écrin se fait en continuité
des espaces publics

e Lisiere Est Boulevard Pompidou,

e Lisiere Boulevard Cassin,
e Lisiere de I’Axe Maicon section sud,
e Lisiere promenade des Anglais,

e \Voies résidentielles et Venelles.
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Lisiere Est Boulevard Pompidou

1. Espaces publics
La lisiere Pompidou fait I'interface entre le boulevard Georges Pompidou et les flots 5.2 et 5.4.
Point d’entrée dans la partie nord de la ZAC pour les flux issus Saint-Laurent du Var et du
centre-ville via la promenade des Anglais, elle constitue une vitrine du quartier depuis cet axe
trés passant. Des talus doux,
densément plantés permettent

Vowet e die
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> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- talus planté entre la voie Pompidou et les ilots du secteur 5,
- voie a sens unique, d’une largeur de 4 métres permettant le bouclage de la desserte
interne du quartier a partir et vers I'axe Maicon (connexion a la voie du parc des sports
et a la voie résidentielle secteur 5)
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- cheminement piétons de 2 metres de large en surplomb, connectée le nord et le sud des
ilots 5.2 / 5.4 et la promenade PEM-PEC par un escalier et une rampe PMR

- voies a sens unique d’entrée et de sortie de la ZAC sur voie montante du boulevard
Pompidou (pas de tourne a gauche)

- noues paysageres pour la gestion des eaux de pluies,

- Aire d’entretien pour la station de forage eau brute existante,

- 6668 m? d’espaces verts en talus et bandes plantées / 30 arbres plantés

MATERIAUX
- Le minéral :
o Chaussée en enrobé grenaillé
o Cheminements piétons en béton
o Surlargeur de la voie pompiers en mulch

PALETTE VEGETALE
Lisiere forestiére avec une alternance d’arbres de gra it dé ent.
| couT 648 101,98 €HT
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2. Mise en sécurité gaz

Gaz

Zone de travaux

Canalisation Gaz

Une canalisation de transport de gaz passe en
bordure du projet d’'aménagement le long du
boulevard Pompidou.

La société GRT Gaz a été consultée afin de
connaitre les zones de danger, les largeurs de
servitude et les prescriptions spécifiques a
appliquer.

Dans la zone de servitude de 5m de part et
d’autre de la conduite, des prescriptions
spécifiques sont a intégrer dans les
aménagements des espaces publics

e Protection PEHD :

Une protection de la canalisation par des
dalles de PEHD devra étrefmise en place avant
les travaux pour, évitér tout incident sur la
conduite.

Les dalles“devront dépasser de 50cm de
chaque coté de la canalisation a protéger et
seront ‘posées 30 a 50 cm au-dessus de la
canalisation. Il faudra une couverture minium
de 50cm sur les plaques.

e Dalle de répartition :

Pour les passages de voiries au-dessus de la
canalisation une étude devra étre réalisée en
phase d’exécution pour déterminer le besoin
de mettre en place ou non d’une dalle de
répartition et affiner le cas échéant le
dimensionnement de la dalle.

e Aménagements :

Pour la plantation d’arbres, des protections
anti-racines devront étre mise en place.

Dans l'escalier et la rampe faisant le lien entre
la ZAC et Pompidou, les murets ne pourront
pas dépasser 40cm de hauteur.
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DESCRIPTION TECHNIQUE

Au-dela de la prise en compte dans les aménagements de la lisiere Pompidou des prescriptions
concernant la réalisation des espaces verts et escalier situés dans la zone de danger de la
canalisation, le Programme des Equipements Publics inclut la prise en charge financiere de la
réalisation de la protection PEHD et de dalles de répartition sur la totalité du linéaire de voirie
interceptant la conduite GRT Gaz.

GRTgaz assurera la maitrise d’ouvrage des travaux de mise en pl protections.

CouT sda colt des espaces publics |
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Lisiere Boulevard Cassin

La lisiére Cassin fait la jonction entre le <

boulevard René Cassin et I'flot 4.1. 5% A Park I
¢ .-'io ,‘ 4
,ru fsodn peris
R

Le talus est largement planté afin de | e
créer un écrin végétal le long de I'ilot, = =
d’apporter ombre et fraicheur et de Ko i g,ﬂ‘ N A7
gérer les différences de niveaux. Des il

cheminements PMR et des escaliers R a
permettent d’accéder a la parcelle. lls Lo

sont intégrés au talus.
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Des bassins en pied de talus
participent a la gestion des
eaux de pluies.

Une  voie échelle est
aménagée, elle relie le cceur
de I'llot au Boulevard Cassin.
Un mur a proximité du passage
sous voies ferrées a I'ouest est
aménagé afin de soutenir le
talus.

> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- Création d’un talus planté équipéde cheminement piétons en escalier et rampes PMR
- Bassin planté pour la gestion des eaux'de pluie
- 3205m? d’espaces verts /i20:arbres plantés
- Créatiemyd’une continuité pietonne végétalisée doublée d’une voie pompier de 4 métres
enffrange del’ilot 4.1,

MATERIAUX
- Le minéral :
o Cheminements piétons et escaliers en béton
o “Voie pompier en béton et dalles enherbées
- Le mobilier :
o Fonctionnel : potelets

PALETTE VEGETALE
Lisiere automnale avec une alternance de grand, moyen et petits arbres au feuillage
flamboyant.

| cout 848 456,19 €HT
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Lisiere de I’Axe Maicon section sud

L'actuelle avenue Maicon constitue la voie de desserte
privilégiée du sud du quartier et de I'aéroport. Elle fait la
jonction entre le boulevard René Cassin et le boulevard
Pompidou via la voie d’insertion longeant la promenade des
Anglais.

Le profil de I'avenue existante et repris en relation avec les
évolutions de trafic attendues et pour proposer dans le
méme temps des espaces de prairie en creux avec
cheminements piétons en partie Ouest. Une piste cyclable
est également créée permettant la jonction entre I’'EcoParc
et le reste du quartier via le boulevard.

Cette voie se prolonge par une section a sens unique eh
connexion au boulevard Pompidou. Cette frange sud ledong
de la Promenade des Anglais posséde un alignement
d’arbres existants participant a I'image de I'entrée de ville
de Nice en arrivant depuis Saint-Laurent du“Var. Cet
alignement est  significatif de la  végétation
Méditerranéenne, avec de beaux et grands sujets ‘qui
seront conservés afin de maintenir unefrange boisée entre
le boulevard et les ilots. Les talus existants'sont préservés
afin d’impacter au moins les racines des arbres‘existants.
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ord, un terre-plein de largeur 1,75 metres
ion des eaux de pluie

58S menageres
oie vers le boulevard Pompidou et confortement du talus existant
lais (39 arbres conservés).

inements piétons en béton
o Chaussée en enrobé grenaillé

- Le mobilier :
o Fonctionnel : potelets

PALETTE VEGETALE
Végétation du talus renforcée par une palette typique et emblématique de la région
Méditerranéenne.

| cout 4 025 743,30 €HT
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Lisiere promenade des Anglais

La Frange Sud le long de la Promenade des Anglais posséde un alignement d’arbre existant
conséquent qui participent a I'image de la ville de Nice en arrivant depuis Saint-Laurent du
Var. Cet alignement est significatif de la végétation Méditerranéenne, avec de beaux et grands
sujets seront conservés afin de maintenir une frange boisée entre le boulevard et les ilots.

Les talus existants sont préservés afin d'impacter au moins les racines des arbres existants.
Le trottoir de la promenade des Anglais est légerement élargi a 2,25m pour fluidifier les
circulations piétonnes.

Des acces depuis la promenade des Anglais sont intégrés au talus podr accéder aux flots

alentours.

L e PG R G . w e | “am

> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- Requalification de I'espace public faisant la jonction entre la voie existante de la
promenade des anglais et le'quartier en devenir, desservant les ilots du secteur 4.2
- Trottoirpiéton de 2,25 métres le long de la voie
- _Rampe PMR de 1,5 métres de large pour accéder aux ilots
- “Une ambiance végétale renforcée par une alternance de prairies.

MATERIAUX
- Le minéral :
o Cheminements piétons en béton

PALETTE VEGETALE
Végétation du talus renforcée par une palette typique et emblématique de la région
Méditerranéenne.

CouT 598 493,35 €HT
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Voies résidentielles et Venelles

Les voies résidentielles sont des axes secondaires qui permettent de desservir les flots 2 et 5.
Ces voies sont destinées a des usagers quotidiens. Afin de conférer un caractére apaisé au
quartier, elles sont toutes en sens unique.

Leur gabarit varie entre 12 et 13.5m. Cette emprise permet la mise en place de trottoirs
plantés et d’'une bande de stationnement mono-latéral.

Des bandes plantées le long des ilots permettent d’absorber en partie les différences de
niveaux entre I'espace public et I'espace privé.

Parfois, un recul de la limite de I'llot laisse place a des échancrures.Elles permettent de gérer
les acces aux flots mais aussi de créer de petits lieux intimistes ledong deswoies.

Outre les voies résidentielles, les Tlots 2 sont desservis par des venelles piétonnes paysageres.

Les venelles sont des espaces piétons davantage plantées et arborées queyles voies
résidentielles. Les venelles sont constituées d’un «heminement piéton principal (largeur
2.50m lorsqu’il est dédié aux piétons et doublé d’une surlargeur d’1m50 en dalles béton
enherbées lorsqu’il est également un cheminementpompiers), bordé debandes plantées. Des
cheminements secondaires piétons permettent d’accéder aux ilets.

Les venelles sont sous gestion publique et intégrent des dispositifs de fermeture nocturnes
(cléture / portillon pour une gestion mutualisée avec les parcs et jardin du quartier).

Ces voies sont regroupées ainsi:

¢ Voie résidentielle secteur 5,
e Voie résidentielleSecteun2,
® Venelle secteur 2,

®\\/oie résidentielle des Sagnes,

¢ Prolongement rue Nicot de Villemain.
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1. Voie résidentielle secteur 5

Une voie en sens unique desservant les ilots 5.4, 5.5, 5.6 et 5.7 en logeant le sud du carreau
des producteurs, créant ainsi une connexion entre le boulevard Maicon et le boulevard
Pompidou.

Elle amorce également la boucle VL a sens unique qui permet de remonter vers le nord du
quartier via la lisiere Pompidou et le Parc des Sports.

> Profil en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- voie a sens unigue d’une largeur de 3,5 métres avec contre-sens cyclable,
- deuxtrottoirs de 2imetres de large,
- 9places de stationnement mono latéral alternées avec bandes plantées
- {1 emplacement orduresiménageres,
- talus / bande plantée de largeur variable (environ 3,5 metres) en connexion avec les ilot.

MATERIAUX
- Le minéral :

o Chaussée en enrobé grenaillé

o Trottoir en béton et en pavé le long du carreau des producteurs.
- Le mobilier :

o Sport et détente : bancs

o Fonctionnel : corbeilles, potelets

PALETTE VEGETALE
Alternance entre de grands palmiers et de grands arbres emblématiques de la région.

| cout 1905 672,54 €HT
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2. Voie résidentielle secteur 2

Une voie en sens unique desservant les ilots du secteur 2 permettra de connecter le boulevard
Maicon a la route de Grenoble.

= Y —J
ey S— (o —
e = - 1 k. |
= S 4
= s = = (
Ve 18em Ao 2 2m ‘ur ?'2!:0!
-, |
772 —— s 7.72
. 4 —| — | b A
i
015 m 05m
: X
' A L
i e .
: |
' FESACGACA
L B Ervobé Cnroné | Abustesbes.  payon
Z5m r 185m ’ 35m e 1BSmMm - 2m
Tromor Satiannamani Vioia & wers L que Bande planée Trotior

> Profil en travers

aussée en enrobé grenaillé
ionnements en enrobé grenaillé
o Trottoir en béton
- Le mobilier :
o Fonctionnel : potelets

PALETTE VEGETALE
Complément des arbres existant par la plantation d’arbres a la floraison exceptionnelle.

| couT 2 006 551,47 €HT |
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3. Venelles secteur 2

Une continuité piétonne Nord-Sud permettra de connecter directement les habitants du secteur
résidentiel de la ZAC a la route de Grenoble sans devoir transiter par les voiries du quartier.

+9.05 NGF : : ' +8.90 NC

N 4 : FJ.afu'. l

> Profils en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE
- Cheminement piétons de minimum 1,5 métres.
- 600 m? d’espaces verts lellongide.ce cheminement / 20 arbres plantés / 2 conservés

MATERIAUX
- Le minéral :
o Cheminement'et acces aux ilots en béton
o4 Extensions pour acces pompier en dalles enherbées

- Le mobilier:
o Sport et détente : bancs
o Fonctionnel : clotures aux extrémités donnant sur voies résidentielles

PALETTE VEGETALE
Alternance entre de petits arbres fleuris blancs et de grands arbres feuillus.

| cout 829 977,02 €HT
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4. Voie résidentielle des Sagnes

La résidentialisation des Sagnes sera I'occasion de développer du stationnement privé au Nord
des batiments existants et des jardins collectifs au Sud. La voie située entre la résidence des
Sagnes et le programme immobilier de I’Avant-Scene du péle d’échanges multimodal sera
traitée en sens unique .
ce qui permettra de
planter un alignement '
d’arbre. '

Une voie douce sera _ .
également  intégrée —_ e — =t
pour permettre aux e e—— _
cycles de rejoindre le
cceur du quartier depuis :
le pble d’échange
multimodal (piste
cyclable de I'axe Nord- ) . _ e
Sud déja réalisée). et reomen | omepee  Gomenm S5

Setn Actunies Da Beton

> Profil en travers

DESCRIPTION TECHNIQUE

Reconfiguration partielle du profil de voie a double sens en impasse créé dans le cadre de
I'aménagement du pble d’échanges multimodal, permettant de ménager a terme :

- une voie a sens unique de 3,5 metres + trottoir/de 2 metres

- une piste cyclable bi-directionnelle d€'2,5 métres

- un alignement d’arbres’en bande plantée

- un cheminement piétons plantés de 2,5 métres.

MATERIAUX

- Le ' minéral :
o4 Chaussée en enrobé grenaillé
o \Piste cyclable en béton
o ‘Trettoir en béton

- Le mobilier :
o Sport et détente : bancs
o Fonctionnel : potelets

PALETTE VEGETALE
Une végétation plus ornementale et jardinée avec de beaux arbres fleuris et quelques cépées.
Quelques grands arbres isolés apportent de 'ombre.

| cout 262 714,89 €HT
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5. Prolongement rue Nicot de Villemain

Une voie en sens unique intégrée dans le jardin et ne nécessitant que I'abattage de deux
arbres permettra de créer une continuité avec la rue Nicot de Villemain.

- " Extension du
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> Profilen t

DESCRIPTION TECHNIQUE
Axe secondaire desservant les flots du secteu nt |
Maicon et |la route de Grenoble

nnexion entre le boulevard

surrue.

haussée en enrobé grenaillé
toir en béton
de stationnement des cycles en pavés enherbés

o
o Ai

- Le mobilier :
o Fonctionnel : potelets

PALETTE VEGETALE
Complément des arbres existant par la plantation d’arbres a la floraison exceptionnelle.

couTt 977 597,72 €HT
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lll. Les réseaux

Le co(it de chacun des équipements d’infrastructure présentés dans la partie précédente
inclut la part des travaux de réseaux rattachés a I'unité fonciere correspondante (y compris
dévoiements).

Sont inclus également les raccordements aux ilots :
- 2 points de raccordement par ilot pour le réseau pluvial

- 2 points de raccordement par ilot pour le réseau EU

- 1 point de raccordement par ilot pour le réseau Telecom
- 1 point de raccordement par réseau pour le réseau AEP

- Nombre de transformateurs définis selon I'évaluati es puissances nécessaires des

ilots a date de 'AVP
- 1 point de raccordement par ilot pour le rése

Ces travaux s’inscrivent dans le schéma général la ZAC présenté

pour chaque réseau dans cette partie.

Les éléments décrits se référent aux plans des réseaux nibles en ANNEXE II.
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A. Réseau eau usée

Les réseaux existants se trouvent principalement sur les grands axes en périphérie de la zone
du projet. Grand Arena (GA) qui constitue la zone d’étude.

Les réseaux existants conservés qui se situent a l'intérieur des flots seront dévoyés sous les
nouvelles voiries de projet.

Le site est constitué de deux zones distinctes séparées par une voie de chemin de fer. Au Nord,
deux réseaux jouxtent la zone GA, un DN400 et un DN1000 posés enfparallele. A I'Est, un
collecteur vient délimiter la zone 3.1. Au Sud du remblai ferroviaife, un collecteur DN250
traverse la zone. Ce collecteur s’élargit dans sa partie Est en DN30Q0. La‘pente de ce réseau est
d’environ 0.95%. De maniére générale, le terrain est caractérisé par un faible,dénivelé (de 8.3
3 4.5 m NGF)

Du fait de I'implantation des réseaux existants et de la‘séparation_de la zone d’étude en deux
sous zones distinctes, les exutoires sont situés a I'Est et au Sud.de la zone GA.

En outre, étant donné la faible pente du terrain, naturel, il est prévu deux stations de
refoulement. Une station pour accueillir les eaux uséeside I'ilot 1.1 etdune autre pour évacuer
les eaux des ilots situés a I'Ouest et au Sud vers les exutoires a I'Est de GA.

RESEAUX PROJETES

- Dimensionnement réseau gravitaire :
Les réseaux reprenantdesyrejets des ilots auront un diametre de 300 mm et une pente
minimum de I'ordrede 0.5%

- Dimensionnement des/Conduites de refoulement
Leur diametre doit' permettre d’avoir une vitesse d’écoulement comprise entre 0,7 et 1,5m/s.
: 0,7 m/s‘pour maintenir.des conditions d’auto-curage satisfaisantes et 1,5m/s pour limiter
I'effet’des pertes de charges:

A noter gue le diametre minimum de la conduite sera un DN 80 afin de limiter le risque
d’obturation.

MATERIAUX

Les réseaux enterrés seront réalisés en tuyaux PRV ou PVC de classe de résistance CR16
permettant d’assurer une étanchéité et une durabilité optimale avec regard en béton et boites
de branchement en béton ou PEHD a passage direct dans le domaine public, en limite du
domaine privé.

- Branchements DN200
- Raccordement au collecteur existant par regards avec chute accompagnée
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B. Réseau eaux pluviales

PRINCIPES DE COLLECTE :

- Eaux de toitures :
Il est prévu la mise en place de branchements EP situés a proximité de chaque batiment. Les
descentes d’eau pluviales seront raccordées a des collecteurs via des regards de branchement
en béton.

- Eaux de surface :
Les eaux de surface de la voirie et piste cyclable sont dirigées selon le nivellement vers des
grilles avaloirs, raccordées au collecteur a proximité.

Le modelage des espaces verts intégre des dépressionséet des noues permettant le stockage
des eaux pluviales. Le ruisselement des eaux excédentaires empruntera les chemins piétons
vers le point bas situé au niveau des voiries publiques puis_sera repris dans le collecteur a
proximité.

PRINCIPES DE GESTIONS :

La totalité des surfaces du projet Grand Arénas est récoltéé et renvoyée vers le réseau pluvial
du projet. En effet, compte tenu de la proximité'de la nappe et pour limiter les rejets vers le
milieu naturel et la pollution ‘potentielle occasionnée (champs captant de la Siagne a
proximité, présence ponctuelle de‘pollutions solubles), il a été convenu avec la DDTM et les
services compétant de conserver le fonctionnement actuel du site avec un rejet uniquement
dans le réseau pluvial.

Le réseaugpluvial projeté de la ZAC Grand Arénas se rejette ainsi en totalité dans le réseau
pluvialdela ville de Nice:

- “80.% des surfaces récoltées des bassins versant de la ZAC Grand arénas sont évacués vers
le'réseatl pluvial existant du boulevard Pompidou

- Environ 15 % sont évacués vers le réseau pluvial de I'axe Nord-Sud du péle d’échange
multimodahconnecté en aval au réseau existant du boulevard Cassin

- moins de 5% s’évacuent vers le réseau existant de la route de Grenoble

Le nouveau réseau pluvial est dimensionné pour évacuer une crue trentennale sans mise en
charge et est capable d’évacuer une crue centennale avec mise en charge mais sans
débordement.

Conformément au reglement pluvial de la métropole NCA, le débit rejeté dans le réseau
pluvial en aval de la ZAC Grand Arénas doit étre limité a 30 |/s/ha intercepté jusqu’a
I’événement trentennal. Pour atteindre cet objectif, des volumes tampons sont créés sur
I’ensemble de la ZAC pour écréter les débits rejetés dans le réseau pluvial.
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La zone du projet est divisée en plusieurs secteurs, correspondant aux bassins versants du
réseau pluvial associé, et le volume tampon a créer est calculé pour chaque secteur.

Pour chaque secteur, la stratégie de gestion des eaux pluviales est la suivante :

- Création du volume tampon dans des espaces a surfaces libres en priorité. Pour cela, la
ou l'espace disponible le permet, des noues et des dépressions permettent de créer un
volume tampon pour atteindre I'objectif visé. Ces zones sont situées en point bas pour
naturellement récolter les eaux des espaces verts alentours et des cheminements « doux
» (piste cyclable, cheminements piétonniers, etc.). Eventuellement, lorsque cela est
possible, les eaux pluviales récoltées par les voiries sont renvoyées vers ces zones
tampons en espace vert. Si ces zones tampons sont intégrées harmonieusement dans le
paysage (profondeurs faibles, pentes douces, présence possible de,végétation), il s’agit
néanmoins de zones dédiées a la gestion du pluvial et quitseront donc mises en eau a
chaque événement pluvieux.

- Pour compléter les aménagements présentés précédemment et privilégier la création de
volumes tampons en espace a ciel ouvert, des « prairieséen creux » sont identifiées sur
I'ensemble de la ZAC. Il s’agit d’espaces identifiés pouvant accepter en cas de pluie
importante une légere inondation. Cette rétention d’eau de l'ordre de 10 a 15 cm de
hauteur sur ces espaces permet, pour les pluies les'plus importantes, de créer un volume
tampon supplémentaire permettantad’assurer I'écrétement des débits rejetés vers le
réseau pluvial.

Pour assurer I'absence d’infiltration dans les\.zones tampon dans ce secteur, est prévu
I'utilisation en partie d’'un matériau tres peu perméable dans les secteurs ou un
remblaiement important est'prévu ; dans les secteurs non remblayés sera mise en place
une Géomenbrane bentonite pourbloguer I'infiltration complété par un massif drainant
avec un dfain se rejetant dans le réseau pluvial.

- Enfin, lorsque I'espace disponible ne le permet pas ou qu’il est insuffisant, la régulation
du débit pour atteindreyl’objectif de 30 I/s/ha est réalisé directement dans le réseau
pluvial par la mise en place de vannes de type f-reg. L'installation de ce type de vanne
dans un regard pluvial, associé au surdimensionnement du réseau amont, permet de
régulerilendébit directement dans le réseau en utilisant le volume disponible dans la
canalisation comme volume tampon. En cas d’arrivée d’eau trop importante, la vanne f-
reg peut s’effacer totalement pour assurer I’évacuation des eaux sans mise en charge et
débordement en amont.

Les volumes tampons créés par la mise en place de vanne f-reg sont directement
vidangés par l'orifice de régulation ou par effet de chasse en cas d’ouverture compléte
de la vanne.
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L'infiltration des eaux étant proscrite, chaque zone tampon doit pouvoir s’évacuer vers le
réseau pluvial. Pour cela un ouvrage de régulation sera associé a chaque espace tampon. Cet
ouvrage, composé d’'un orifice de fuite et si nécessaire d’un seuil déversant, permet de
vidanger une zone tampon en assurant la régulation du débit permettant ainsi de limiter les
débits rejetés a 30 I/s/ha. Cet ouvrage pourra étre situé directement dans la zone tampon ou
de maniére sous-jacente par le biais d’un regard. Chacun de ces ouvrages est ensuite
directement connecté au réseau pluvial. Pour cette raison, le tracé du réseau pluvial a été
réalisé pour passer a proximité de toutes les zones tampons.
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MATERIAUX:
.

Les réseaux enterrés seront réalisés en tuyaux béton de classe de résistance 135A ou PEHD
annelés CR8 permettant d’assurer une étanchéité et une durabilité optimale avec regard en
béton et boites de branchement en béton.

- Branchements DN300,

- Regard pied de facade en béton sous tampon fonte

- Collecteur principal DN 500 minimum

- Stockage en ligne : diametre variable du DN 600 a un cadre 2.00 x 1.00 métre.
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C. Réseau adduction eau potable et eau brute

Le réseau AEP principal existant est une conduite DN1000 qui traverse d’Est en Ouest le site
au Nord du remblai ferroviaire. La zone est également traversée a I'Est par une conduite DN
300 en Fonte au Nord de la voie SNCF. Au Sud du remblai une conduite fonte DN150 alimente
la zone.

En ce qui concerne le réseau d’eau brute existant, un forage sur la parcelle du MIN Alimentaire
en bordure du boulevard Pompidou est a maintenir ainsi que le réseau qu’il dessert. En sortie
de forage un DN 300 dessert la zone centrale ainsi que le Nord du site. A I'Est une conduite
Fonte DN250 traverse du Sud au Nord la zone d’étude en traversant la voie de chemin de fer.

RESEAUX PROJETES :

- Réseau AEP :
Le réseau principal sera un réseau en fonte ductile de diametre£#250mm. Il sera réalisé sur la
totalité de la zone d’étude et raccordé au résead existant présent en limiteide ZAC. Le réseau
de transport #1000 sera dévoyé. Des réseaux de diameétre inférieurs{@160) seront réalisés
sur les voies connexes pour les branchements des flots.

Des piquages sur le réseau principalpravec vanne d’arrét sous bouche a clé, permettront
d’amener les réseaux en limitedde parcelle privative (deux attentes pour chaque ilot, de
préférence sur deux voies différentes quand cela est possible).

- Réseau eau brutes
Un réseau d’eau brute §300 provenantidu forage EB du MIN est présent sur le secteur. Celui-
ci sera tout d’abord dévié car impacté par les ilots batis. Un réseau de desserte @200 sera
également créé en parallélé du réseau AEP.

Le systéme d"aspersion ou de fontainerie ainsi que le réseau d’arrosage seront reliés au réseau
d’eaufbrute. La gestion centralisée du goutte a goutte grace au systéme Claber permettra de
réalisen30% d’'économie. Il est’prévu un goutte a goutte pour alimenter les arbres situés aux
bords deshaxés de circulation et ceux situés dans les parcs. Les espaces engazonnés seront
équipés d’un arrosage automatique.

- Protection incendie :
Les nouvelles protections incendie seront raccordées au réseau d’eau potable.

MATERIAUX :

Les canalisations principales (@250 AEP et #200 AEB) seront en fonte ductile PN16. Dans le
cas ou il serait nécessaire de mettre deux canalisations de méme diameétre en paralléle, alors
le réseaux AEB devra étre en PEHD PN 16 pour différencier les deux réseaux. Les
branchements seront en PEHD bande bleu PN16.
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D. Réseau de chaleur

POUR INFORMATION — HORS PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZAC

Les études d’opportunité menées par DALKIA conduisent I'opérateur a envisager le
déploiement d’un réseau de chaleur dans I'ensemble du quartier du Gfand Arénas.

La conception des équipements publics de la ZAC et notamment I’'agencement des réseaux
sous les voiries entend donc ménager I'espace suffisant au déploiement de ce réseau privé.

Le plan des réseaux projeté - réseau Dalkia en annexelll présente donc le-cheminement
possible de ce réseau privé découlant de la synthése desréseaux pfojetés :

- Alimentation de la zone sud de la ZAC par la promenade des anglais et un réseau
cheminant sous I'éco parc

- Alimentation de la zone nord de la ZAC par uniréseau dansdl’axe ouest-est, issu du
boulevard Pompidou, puis desserte de maniere radiale a partir d'un réseau principal
situé sous I'axe Maicon .

Les prévisions pour ce réseau de chaleur sont la pose‘dei21@450 en paralléle, posés entre 0.80
et 0.90 m de charge.
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E. Réseau gaz

Le programme des équipements publics de la ZAC prévoit la réalisation d’une tranchée
permettant le déroulage d'un réseau gaz, conformement aux spécifications du
concessionnaire.

En attente de la confirmation de son opportunité, la possibilité d’'un déploiement d’un réseau
gaz sur 'ensemble de la ZAC a été pris en compte dans la conception des équipements publics
de la ZAC.

Le plan des réseaux projetés —réseau gaz en annexe |l présente do eminement possible

de ce réseau privé découlant de la synthese des réseaux projet

Les raccordements sur le réseau public existant ainsi que | nchements iculiers seront
effectués par le concessionnaire (Hors programme des
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F. Réseau courant fort

Pour alimenter les différents flots de la ZAC, il est prévu des réseaux HTA et BT sur les espaces
publics réalisés afin de mailler I'ensemble du site. Le projet nécessitera la réalisation de
plusieurs postes de transformation. Le maillage HTA permettra de desservir tous les ilots en
électricité pour alimenter les postes de distribution publique ou privés dont la disposition sera
finalisée en phase d’exécution avec le gestionnaire du réseau ENEDIS.

Les postes DP seront toujours raccordés en coupure d’artere et desserviront les alimentations
basse tension. lls disposeront d’un accés au réseau de communication téléphonique.

Le maillage BT permettra d’alimenter les réseaux urbains tels que I'éclairage public, la
signalisation, ...

Le plan des réseaux projetés — réseau courant fort en annexe Il présente le maillage envisagé,
découlant de la synthese des réseaux projetés

Le programme des équipements publics de la ZAC,prévoit laffourniture et‘pose de fourreaux
TPC @160 et @63 avec chambres de tirage 60x60 en,béton et.tampon fonte, permettant le
tirage des cables HTA, conformément aux spécifications'du concessionnaire.

Les raccordements / cablage sur le réseampublic ainsi que les branchements seront effectués
par le concessionnaire.

La fourniture, la pose et I'équipement des transformateur publics sera réalisé a la charge des

opérateurs immobiliers qui mettront a disposition des locaux conformément aux
spécifications du concessionnaire.
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G. Réseau TELECOM et courant faible

TELECOM :
Le réseau a créer sera raccordé sur le réseau existant. Un réseau fibre sera réalisé en parallele.

Les prévisions de fourreaux sont de 8 @80 pour alimenter chacun des ilots.

VIDEO SURVEILLANCE SLT ET DSI

Le réseau principal comprendra :

0O O O 0O O O

O

Fourreaux 6@80 PVC

Départ vers les caméras : 2980 TPC
Les massifs feront 1m3 (soit préfabriqués soit ¢
Entraxe 300x300 et tige de @18

Chambres K1C (sous voirie) ou L1T
changement de direction

Chambres K1C (sous voirie) ou L2T (sous trottoi
Comptage séparé pour la S moires SLT s
armoires caméras.
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H. Réseau éclairage public

Le programme des équipements publics de la ZAC prévoit la fourniture et la mise en place de
mats d’éclairage sur I'ensemble du périmetre.

Il prévoit également la fourniture et la pose de fourreaux TPC 263 sous trottoirs et TPC 290
sous chaussées avec chambres de tirage 60x60 en béton et tampon fonte.

Les cables seront des 5G16mm?

Des armoires éclairage de type Grolleau EP9 seront positionnées sur C selon les principes

suivants :

- 1 armoire d’ECP peut aller jusqu’a 36kVA maxi
- Maximum 9 départs sur une armoire (pour la Gro
- Maximum 45 luminaires par départs

Maximum 800m a 1000m de longueur par dé s de cable comprises).
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IV. Equipement public de superstructure

Le périmetre de l'opération ne comprend pas d’équipement public de superstructure qui
accompagnent les aménagements de la ZAC.

Le Parc des Expositions et Congres, la gare routiére phase 2, la gare TGV et les parkings silos liés aux
besoins de la gare et de la zone nord de la concession aéroportuaire, rentrent dans le champs du
programme des constructions de la ZAC ; leurs constructeurs respectifs verseront selon la situation de
la maitrise fonciére, une charge fonciére ou une participation relative a un programme d’équipement.

Il convient néanmoins de porter dans le bilan de la ZAC, le financement des é ements scolaires au
prorata de I'apport de population générée par les constructions réalisées son périmeétre.

Les dispositions du programme des équipements publics en la matie illées dans la partie

suivante.
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A. Equipements scolaires

Pour rappel, I'article 1 du Titre Il Chapitre Ill Section 1, du reglement du PPRi (révision partielle
de juin 2013 concernant le secteur du Grand Arénas) stipule que sont interdit dans le secteur
la construction des « établissements recevant du public donc la vulnérabilité inhérente aux
personnes accueillies représente une préoccupation particuliére en cas d’inondation, comme :
. Les maisons de retraite,

. Les établissements d’accueil pour personnes a mobilité réduite,

. Les établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes (EHPAD),
J Les prisons et maisons d’arrét,

. Les campings, les caravanings,

o Les écoles primaires, maternelles, les colléges et lycées, »

Par conséquent, il a été convenu avec les services dée la Ville dedNice et de Métropole Nice
Cote d’Azur, de prévoir l'accueil des éleves, supplémentaires issus des programmes
immobiliers de la ZAC dans les groupes scolaires environnants.

L’aménageur de la ZAC participera ainsi au financement des rénovations et/ ou extension des
équipements scolaires auxquels les usagers du quartier seront rattachés via la carte scolaire.

Sur la base de la programmation prévisionnelle de legement de la ZAC et d’un ratio de 0,2
enfant par logement a partir du/T3, a été évalué un potentiel de 240 enfants supplémentaires
a accueillir a terme dans les groupes scolaires environnants.

La participation forfaitaire'inclue dans\le bilan deda ZAC sera donc de 5,5 M€ ce qui représente,
sur la base d’un satio de 550 k€/classe,ma capacité pour la ville a construire 10 classes
supplémentaires dans le secteur.
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V. ANNEXES

ANNEXE | : Plan masse de espaces publics
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ANNEXE Il : Plans des réseaux projetés

Réseaux eaux usées
Réseaux eaux pluviales
Réseaux adduction eau potable et eau brute

Réseau de chaleur

Réseau Gaz
Réseaux courant fort
Réseau TELECOM courant faible

Réseau Eclairage public
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PREFECTURE

METROPOLE dorfse sy olneape 202
NICE COTE D'’AZUR SéahcPHBR Btk Ro4I3-1-PE

PRESIDENCE : Monsieur Christian ESTROSI, Président

DELIBERATION N° 22.3 : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE
LA METROPOLE SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

Etaient présents : Mme Myléne AGNELLI, M. Gilles ALLARI, Mme Magali ALTOUNIAN, Mme Christiane AMIEL-
DINGES, Mme Aurore ASSO, M. Pierre BARONE, M. Yannick BERNARD, M. Bruno BETTATI, Mme Sylvie
BONALDI, M. Pascal BONSIGNORE, M. Anthony BORRE, Mme Marine BRENIER-OHANESSIAN, Mme lIsabelle
BRES, M. Philip BRUNO, M. Paul BURRO, M. Hervé CAEL, M. Jean-Jacques CARLIN, Mme Julie CHARLES, M.
Richard CHEMLA, Mme Juliette CHESNEL-LE ROUX, M. Marc CONCAS, M. Pascal CONDOMITTI, M. Francois
DAURE, M. Fabrice DECOUPIGNY, Mme Valérie DELPECH, Mme Patricia DEMAS, Mme Stéphanie DENOYELLE,
Mme Maty DIOUF, M. Christian ESTROSI, Mme Dominique ESTROSI-SASSONE, Mme Colette FABRON, Mme
Emmanuelle FERNANDEZ-BARAVEX, M. Pierre FIORI, Mme Marie-Christine FIX-VARNIER, Mme Gaélle
FRONTONI, M. Bertrand GASIGLIA, M. Yves GILLI, Mme Hélene GRANOUILLAC, Mme Pascale GUIT-NICOL,
Mme Danielle HEBERT, Mme Imen JAIDANE, Mme Fatima KHALDI-BOUOUGHROUM, M. Abdallah KHEMIS, M.
Pierre-Paul LEONELLI, Mme Nadia LEVI, M. Richard LIONS, Mme Brigitte LIZEE-JUAN, Mme Loetitia LORE, M.
Gérard MANFREDI, M. Edmond MARI, M. Franck MARTIN, M. Jean-Michel MAUREL, M. Jean MERRA, Mme
Francoise MONIER, Mme Catherine MOREAU, M. Patrick MOTTARD, M. Jean MOUCHEBOEUF, Mme Laurence
NAVALESI, M. Gaél NOFRI, M. Jean-Christophe PICARD, M. Ladislas POLSKI, Mme Genevieve POZZO DI
BORGO, Mme Agnés RAMPAL, M. Jacques RICHIER, M. Robert ROUX, M. Roger ROUX, M. Thierry ROUX, Mme
Anne-Laure RUBI, M. Patrick SCALZO, M. Joseph SEGURA, M. Gérard STEPPEL, M. Jean THAON, Mme Anais
TOSEL, M. Philippe VARDON, M. Thierry VENEM, Mme Isabelle VISENTIN, M. lvan MOTTET (représenté par Mme
Isabelle MONNIN).

Etaient absents ou excusés: M. Romain ALLEMANT, M. Stéphane CHERKI, M. Jacques DEJEANDILE, Mme
Christelle D'INTORNI, M. Jean-Paul FABRE, M. Jean-Marc GIAUME, M. Jean-Marc GOVERNATORI, M. Philippe
HEURA, M. Roger MARIA, M. Jean-Claude MARTIN, M. Jean-Paul PEREZ, Mme Amandine PIHOUEE, Mme
Josiane PIRET, M. Jean-Francois SPINELLI, Mme Monique BAILET a donné pouvoir a Mme Emmanuelle
FERNANDEZ-BARAVEX, Mme Martine BARENGO-FERRIER a donné pouvoir & Mme Loetitia LORE, M. Gérard
BAUDOUX a donné pouvoir a M. Robert ROUX, M. Xavier BECK a donné pouvoir a Mme Pascale GUIT-NICOL, M.
Thomas BERETTONI a donné pouvoir & Mme Catherine MOREAU, Mme Carole CERVEL a donné pouvoir a Mme
Mylene AGNELLI, M. Bernard CHAIX a donné pouvoir a Mme Gaélle FRONTONI, M. José COBOS a donné pouvoir
a Mme Maty DIOUF, M. Roland CONSTANT a donné pouvoir a Mme Laurence NAVALESI, Mme Auréa
COPHIGNON a donné pouvoir a Mme Christiane AMIEL-DINGES, M. Jean-Francois DIETERICH a donné pouvoir
a M. Pascal BONSIGNORE, Mme Amélie DOGLIANI a donné pouvoir a Mme Fatima KHALDI-BOUOUGHROUM,
Mme Pascale FERRALIS a donné pouvoir a Mme Nadia LEVI, M. Jean-Luc GAGLIOLO a donné pouvoir a M.
Franck MARTIN, Mme Anna GUAY a donné pouvoir a M. Frangois DAURE, Mme Corinne GUIDON a donné
pouvoir a Mme Marine BRENIER-OHANESSIAN, M. Jean-Pierre ISSAUTIER a donné pouvoir a Mme Colette
FABRON, Mme Nicole LABBE a donné pouvoir a M. Joseph SEGURA, M. Xavier LATOUR a donné pouvoir a M.
Richard CHEMLA, M. Régis LEBIGRE a donné pouvoir a Mme Agnes RAMPAL, M. Richard LEMAN a donné
pouvoir a Mme Danielle HEBERT, Mme Sarah LESCANE a donné pouvoir a Mme Aurore ASSO, M. Jean-Claude
LINCK a donné pouvoir & M. Richard LIONS, Mme Martine MARTINON a donné pouvoir 8 Mme Imen JAIDANE, M.
Claude MERCANTI a donné pouvoir a M. Gérard STEPPEL, Mme Murielle MOLINARI a donné pouvoir a M.
Thierry ROUX, M. Graig MONETTI a donné pouvoir a M. Pierre BARONE, M. Robert NARDELLI a donné pouvoir a
M. Edmond MARI, M. Louis NEGRE a donné pouvoir a M. Christian ESTROSI, Mme Martine OUAKNINE a donné
pouvoir a M. Pascal CONDOMITTI, M. Hervé PAUL a donné pouvoir a M. Paul BURRO, M. Philippe PRADAL a
donné pouvoir a M. Pierre-Paul LEONELLI, Mme Barbara PROT a donné pouvoir a Mme Marie-Christine FIX-
VARNIER, Mme Anne RAMOS-MAZZUCCO a donné pouvoir a Mme Anne-Laure RUBI, Mme Jennifer SALLES
BARBOSA a donné pouvoir a Mme Magali ALTOUNIAN, M. Philippe SCEMAMA a donné pouvoir @ Mme Valérie
DELPECH, M. Dominique SCHMITT a donné pouvoir a M. Patrick SCALZO, M. Henry-Jean SERVAT a donné
pouvoir a M. Patrick MOTTARD, M. Philippe SOUSSI a donné pouvoir a Mme Isabelle VISENTIN, Mme Odile
TIXIER DE GUBERNATIS a donné pouvoir a M. Jean MOUCHEBOEUF, M. Christophe TROJANI a donné pouvoir
a M. Roger ROUX, M. Antoine VERAN a donné pouvoir a M. Jean-Jacques CARLIN.

Secrétaire : Madame Magali ALTOUNIAN.

Au cours de cette séance, le conseil métropolitain s’est prononceé sur le dossier suivant :



DELIBERATION DU CONSEIL METRQPOUTTAINT

006-200030195-20221006-21311_1-DE

Séance du 06 octobre 2022 N° 22.3

RAPPORTEUR : Madame Anais TOSEL - Présidente de la Commission '"Foncier et Urbanisme""

COMMISSION(S)° : 3 - Aménagement du territoire, agriculture et relations avec les
intercommunalités du Département

OBJET : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE LA METROPOLE
SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

Le conseil métropolitain réuni en séance publique,
Aprés audition de la commission compétente,
Vu le code général des collectivités territoriales, notamment les articles L.5217-1 et L.5217-2,

Vu le code de I’'urbanisme, notamment les articles L.311-1 et R.311-1 et suivants,

Vu le décret n° 2008-229 du 7 mars 2008 inscrivant les opérations d’aménagement de la
Plaine du Var parmi les opérations d’intérét national mentionnées a I’article R.121-4-1 du
code de I’urbanisme,

Vu le décret n° 2014-1606 du 23 décembre 2014 portant transformation de la Métropole
dénommeée « Métropole Nice Cote d'Azur »,

Vu le décret n° 2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n°2008-773 du 30 juillet
2008, portant création de I’Etablissement Public d’Aménagement Eco-vallée - Plaine du Var,

Vu larrété préfectoral du 6 ao(t 2013 créant la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
« Grand Arénas »,

Vu les délibérations n° 5.19 du 7 octobre 2011 du Conseil municipal de la Ville de Nice et n°
9.3 du 14 novembre 2011 du Bureau communautaire, donnant leur avis sur les objectifs et les
modalités de la concertation relative au projet d'aménagement du Grand Arénas et du péle
d'échanges multimodal de Nice envisagée par I’EPA,

Vu la délibération du Conseil d’ Administration de I’EPA Plaine du Var du 19 décembre 2011
adoptant le projet de territoire de I’Eco-vallée,

Vu la délibération n° 9.22 du Conseil communautaire du 19 décembre 2011 approuvant les
termes du protocole de partenariat 2011/2026 pour I’Eco-vallee,

Vu la délibération du Conseil d’ Administration de I’EPA du 20 juillet 2012, relative au bilan
de la concertation de I’opération d’aménagement du Grand Arénas,

Vu la délibération du conseil d’administration de I’EPA du 18 mars 2013, approuvant le
dossier de création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) du Grand Arénas et donnant
mandat au directeur de I’EPA pour mener a bien la procédure de création y compris le recueil
des avis de la Métropole et de la ville de Nice,




| PREFECTURE

Acte exécutoire au 13 octobre 2022

Séance du 06 octobre 2022 N° 385300030195-20221006-21311_1-DE

OBJET : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE LA METROPOLE
SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

Vu la délibération n° 18.3 du Conseil métropolitain du 27 mai 2013 portant avis de la
Métropole sur le dossier de création de la zone d’aménagement concerté du Grand Arénas,

Vu la délibération n° 2018-019 du conseil d’administration de I’Etablissement Public
d’Aménagement Eco-vallée - Plaine du Var du 20 décembre 2018 approuvant le contrat de
PPA 2019-2032, en qualité d’avenant au protocole de partenariat 2011- 2016,

Vu la délibération n° 0.3 du Conseil métropolitain du 22 mars 2019 autorisant monsieur le
Président de la Métropole Nice Cote d’Azur a signer le contrat de Projet Partenarial
d’Aménagement 2019-2032,

Vu la ratification du protocole de partenariat 2011-2026 pour I’Eco-Vallée par I’ensemble des
parties le 12 mars 2012,

Vu le contrat de Projet Partenarial d’Aménagement signé le 11 juillet 2019,

Vu le projet de programme des équipements publics de la ZAC Grand Arenas, annexé a la
présente délibération,

Considérant que I’Etat, la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, le Département des
Alpes- Maritimes, la ville de Nice et la Métropole ont unanimement ratifié le protocole
financier proposé par I’EPA de la Plaine du Var, qui comprend notamment I’opération du
Grand Arénas,

Considérant que I’opération Grand Arénas, localisée a I’entrée ouest de la Ville de Nice, au
contact de I’aéroport de Nice Cote d’Azur et du quartier d’affaires de I’Arénas, est I’une des
opérations emblématiques du projet urbain de la métropole nicoise,

Considérant que le plan guide de la ZAC du Grand Arénas, menée par I’agence Leclercq
Associés en 2021, préconise notamment la réalisation d’espaces publiques répondant aux
besoins hydrauliques et paysagers du site,

Considérant qu’au sein de cette opération, le secteur de la ZAC Grand Arénas couvre un
périmétre d’environ 40.5 ha, dont I’aménagement urbain prévoit la réalisation de bureaux,
logements, hotels, services, commerces rendus nécessaires par la fréquentation du site, d’un
parc des expositions et des congres des espaces publics les viabilisant,

Considéerant que le dossier de création de la ZAC Grand Arénas envisage un programme de
construction d’environ 510 000 m? de surface de plancher et I’aménagement d’environ
11 hectares d’espaces publics,

Considerant que I’aménagement de la ZAC Grand Arénas necessite la réalisation, par
I’aménageur, d’un programme des équipements publics composé des infrastructures et
espaces publics détaillés dans le tableau de synthese joint a la présente,

Considérant qu’au titre du protocole de partenariat, le projet urbain a été élaboré grace a un
travail itératif entre les partenaires, la maitrise d’ceuvre et les bureaux d’études, afin de valider
chaque étape du processus de conception,
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Acte exécutoire au 13 octobre 2022

Séance du 06 octobre 2022 N° 385300030195-20221006-21311_1-DE

OBJET : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE LA METROPOLE
SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

Considerant que les équipements publics d’infrastructure projetés comprennent :

- I’axe principal nord / sud constitué par la nouvelle voie Maicon prolongée au nord des
voies ferrées jusqu’a la route de Grenoble (en continuité avec I’avenue de la Méditerranée
existante sur le secteur des Moulins) comprenant les ouvrages enterrés au niveau de la
gare pour un montant prévisionnel total d’environ 12 584 000 € HT,

- 2 grands parcs paysagers, support des mobilités douces du quartier :

o la promenade PEM-PEC prolongée par la place arborée et le parvis de la gare
en ouest / est pour un montant prévisionnel d’environ 5 756 000 € HT,

o le jardin linéaire piétonnier (qui relie le cceur de quartier au parc sportif au
nord) et I’Ecoparc (qui dessert par une voie a sens unique le sud du site, depuis
la promenade des Anglais jusqu’aux boulevards Pompidou et Cassin) pour un
montant prévisionnel d’environ 7 878 000 € HT,

- des lieux de destination constitués par le parc des sports, le jardin Fella, le parvis de la
gare, la place centrale arborée, le carreau des producteurs réhabilité pour permettre
I’activation du quartier pour un montant prévisionnel d’environ 12 611 000 € HT,

- un réseau de voies résidentielles et venelles a sens unique au profil réduit (zone 30
envisagée) venant irriguer chaque ilot de la ZAC pour un montant prévisionnel d’environ
5983 000 € HT,

- enfin, un traitement des lisiéres des axes routiers structurants (Bd Pompidou, Bd Cassin,
Avenue Maicon et Promenade des Anglais) sera assuré en frange des nouveaux ilots
construits pour un montant prévisionnel d’environ 8 121 000 € HT,

Considérant que le programme permet d’augmenter de 16% le pourcentage d’espaces verts
en pleine terre par rapport a la situation actuelle, soit une augmentation de 6.8ha de pleine
terre sur le périmétre de la ZAC,

Considérant que le col(t de chacun des équipements d’infrastructure présentés ci-dessus
inclut la part des travaux de réseaux rattachés a I’unité fonciere correspondante
(raccordements réseau pluvial, eaux usées, télécom, adduction eau potable y compris
dévoiements),

Considéerant que ces equipements seront financés dans le cadre de la ZAC selon les
modalités spécifiées dans le tableau de synthese des équipements publics et seront rétrocédés
aux futurs gestionnaires publics,

Considérant que ces équipements publics seront réalisés sous maitrise d’ouvrage de
I’aménageur, I’EPA Plaine du Var,
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Acte exécutoire au 13 octobre 2022

Séance du 06 octobre 2022 N° 385300030195-20221006-21311_1-DE

OBJET : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE LA METROPOLE
SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

Considéerant qu’en application de I’article R.311-7 du code de I’urbanisme, lorsque le
programme des équipements publics comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et
le financement incombent normalement a d'autres collectivités que la personne publique a
I’initiative de la ZAC, le dossier de réalisation de la ZAC doit notamment comprendre les
piéces faisant état de I’accord de la collectivité concernée sur le principe de la réalisation des
équipements relevant de sa maitrise d’ouvrage et de son financement, les modalités de leur
incorporation dans son patrimoine et le cas echéant, sa participation au financement de ces
ouvrages,

Considérant que le programme des équipements publics de la ZAC Grand Arénas comporte
des équipements dont la maitrise d’ouvrage et le financement incombent normalement a la
Meétropole,

Considerant que la Métropole doit donc donner son accord sur le principe de la réalisation de
ces travaux, leurs modalités d’incorporation dans son patrimoine et sa participation a leur
financement,

Considérant que la Métropole ne participera pas au financement de ces équipements et n’en
assumera pas la maitrise d’ouvrage dans la mesure ou leur réalisation sera portée par I’'EPA
Plaine du Var dans le cadre de la ZAC,

Considérant qu’a I’achévement de la ZAC, les équipements publics relevant du domaine de
gestion de la Métropole seront incorporés dans son domaine public, et que la Métropole en
assurera a ce titre I’entretien et la gestion,

Considérant que les réseaux humides rattachés a cette voirie (eau potable, eaux pluviales,
eaux usees) et les réseaux secs (éclairage public notamment) seront intégrés dans le domaine
public métropolitain dans les mémes conditions, & I’exception des réseaux gaz dont le
gestionnaire sera GRT Gaz,

Considerant que le périmetre de I’opération ne comprend pas d’équipements publics de
superstructure qui accompagnent les aménagements de la ZAC,

Considérant que, cette ZAC étant située dans le périmétre de I’opération d’intérét national
(OIN) de la basse vallée du Var, il appartiendra au Préfet des Alpes-Maritimes, conformément
a I’article R.311-8 du code de I’urbanisme, d’approuver le programme des équipements
publics, definis par le dossier de réalisation aprés que les avis requis par le code de
I’urbanisme aient été émis,

Considérant que préalablement a la prise de I’arrété préfectoral, il appartiendra au conseil
d’administration de I’EPA Plaine du Var d’approuver le dossier de realisation de la ZAC
Grand Arénas,
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OBJET : NICE - ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE GRAND ARENAS - AVIS DE LA METROPOLE
SUR LE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS.

APRES EN AVOIR DELIBERE ET PROCEDE AU VOTE

1°/ - émet un avis favorable au projet de programme des équipements publics, ci-joint, a
réaliser dans la zone d’aménagement concerté de Nice Grand Arénas, qui sera approuvé
par le Prefet des Alpes-Maritimes, en application de I’article R.311-8 du code de
I’urbanisme,

2°/ - donne son accord en application de I’article R.311-7 du code de I’urbanisme :
— sur les modalités d’incorporation de cet ouvrage dans son patrimoine, telles
gu’indiquées dans le tableau de synthése joint a la présente,
— pour la réalisation par I’EPA Plaine du Var, des eéquipements publics
d’infrastructures de voirie et de réseaux au sein de la ZAC, tels que décrits dans
le projet de programme joint a la présente,

3°/ - demande a I’EPA Plaine du Var que la délibération exécutoire soit intégrée au
dossier de réalisation de la ZAC, pour valoir accord de la Métropole sur le principe de la
réalisation des ouvrages susmentionnés, sur les modalités de leur incorporation dans son
patrimoine et sur sa participation a leur financement,

4°/ - autorise monsieur le Président ou I’un vice-présidents ou conseiller métropolitains
délégataires de signature a signer toutes les pieces consécutives a I’exécution de la
délibération.

La délibération sera notifiee :
- amonsieur le prefet des Alpes-Maritimes,
- amonsieur le president de I’EPA Plaine du Var,

ADOPTE A LA MAJORITE ABSOLUE
A I'exception de Mme Sylvie BONALDI, Mme Juliette CHESNEL-LE ROUX,
M. Fabrice DECOUPIGNY, Mme Héléne GRANOUILLAC et
M. Jean-Christophe PICARD qui votent contre et de Mme Valérie DELPECH
(pouvoir de M. Philippe SCEMAMA), M. Jean MOUCHEBOEUF (pouvoir de
Mme Odile TIXIER DE GUBERNATIS), Mme Geneviéve POZZO DI BORGO,
M. Philippe VARDON et M. Thierry VENEM qui s'abstiennent.

POUR EXTRAIT CONFORME
LE PRESIDENT,
Christian ESTROSI
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VILLE DE NICE

www.nice.fr

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 13 OCTOBRE 2022
PRESIDENCE : Monsieur Christian ESTROSI Maire

N° 2.5

OBJET : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du Conseil municipal
sur le programme des équipements publics.

PRESENTS : Madame Magali ALTOUNIAN, Madame Monique BAILET, Monsieur Pierre BARONE,
Monsieur Karim BEN AHMED, Madame Sylvie BONALDI, Monsieur Anthony BORRE, Monsieur Hervé
CAEL, Monsieur Bernard CHAIX, Monsieur Richard CHEMLA, Madame Juliette CHESNEL-LE ROUX,
Monsieur Pascal CONDOMITTI, Monsieur Frangois DAURE, Monsieur Fabrice DECOUPIGNY, Madame
Valérie DELPECH, Madame Maty DIOUF, Madame Amélie DOGLIANI, Monsieur Christian ESTROSI,
Madame Pascale FERRALIS, Monsieur Pierre FIORI, Madame Marie-Christine FIX-VARNIER, Madame
Gaélle FRONTONI, Monsieur Jean-Luc GAGLIOLO, Monsieur Jean-Marc GIAUME, Monsieur Jean-Marc
GOVERNATORI, Madame Imen JAIDANE, Madame Fatima KHALDI-BOUOUGHROUM, Monsieur Xavier
LATOUR, Madame Marie-Pierre LAZARD, Madame Marie-Claire LELLOUCHE, Monsieur Pierre-Paul
LEONELLI, Madame Nadia LEVI, Monsieur Franck MARTIN, Monsieur Graig MONETTI, Madame
Francoise MONIER, Madame Catherine MOREAU, Monsieur Jean MOUCHEBOEUF, Monsieur Gaél
NOFRI, Monsieur Jean-Christophe PICARD, Madame Geneviéve POZZO DI BORGO, Madame Barbara
PROT, Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO, Madame Agnes RAMPAL, Monsieur Robert ROUX,
Madame Anne-Laure RUBI, Madame Jennifer SALLES BARBOSA, Monsieur Henry-Jean SERVAT,
Monsieur Philippe SOUSSI, Monsieur Philippe VARDON, Monsieur Thierry VENEM, Madame Isabelle
VISENTIN.

ABSENT(S) OU EXCUSE(S) : Madame Marine BRENIER-OHANESSIAN, Madame Dominique ESTROSI-
SASSONE, Monsieur Patrick MOTTARD, Madame Christiane AMIEL-DINGES, Madame Aurore ASSO,
Monsieur Gérard BAUDOUX, Madame Hélene GRANOUILLAC, Monsieur José COBOS, Monsieur Marc
CONCAS, Madame Auréa COPHIGNON, Monsieur Jacques DEJEANDILE, Monsieur Abdallah KHEMIS,
Madame Martine MARTINON, Madame Laurence NAVALESI, Monsieur Philippe PRADAL, Monsieur
Jacques RICHIER, Monsieur Philippe SCEMAMA, Madame Odile TIXIER de GUBERNATIS, Madame
Martine OUAKNINE.

POUVOIR(S) : Madame Christiane AMIEL-DINGES a donné pouvoir a Monsieur Jean-Marc GIAUME,
Madame Aurore ASSO a donné pouvoir & Monsieur Richard CHEMLA, Monsieur Gérard BAUDOUX a
donné pouvoir a Monsieur Pierre FIORI, Monsieur José COBOS a donné pouvoir a Monsieur Graig
MONETTI, Monsieur Marc CONCAS a donné pouvoir a Monsieur Robert ROUX, Madame Auréa
COPHIGNON a donné pouvoir a Monsieur Gaél NOFRI, Monsieur Jacques DEJEANDILE a donné
pouvoir & Madame Maty DIOUF, Madame Hélene GRANOQUILLAC a donné pouvoir & Madame Juliette
CHESNEL-LE ROUX, Monsieur Abdallah KHEMIS a donné pouvoir & Monsieur Hervé CAEL, Madame
Martine MARTINON a donné pouvoir a Madame Marie-Claire LELLOUCHE, Madame Laurence
NAVALESI a donné pouvoir a Madame Catherine MOREAU, Madame Martine OUAKNINE a donné
pouvoir & Monsieur Anthony BORRE, Monsieur Philippe PRADAL a donné pouvoir & Monsieur Christian
ESTROSI, Monsieur Jacques RICHIER a donné pouvoir & Monsieur Xavier LATOUR, Monsieur Philippe
SCEMAMA a donné pouvoir & Madame Valérie DELPECH, Madame Odile TIXIER de GUBERNATIS a
donné pouvoir a Madame Geneviéve POZZ0O DI BORGO.

SECRETAIRE(S) : Monsieur Graig MONETTI.




PREFECTURE

Acte exécutoire au 21 octobre 2022 1
,9056—210600888—20221013—27267_13—DE

Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
Les commissions compétentes entendues,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment I’article L.2121-29,
Vu le code de I’urbanisme, notamment les articles L.311-1 et R.311-1 et suivants,

Vu le décret n° 2008-229 du 7 mars 2008 inscrivant les opérations d’aménagement de la Plaine
du Var parmi les opérations d’intérét national mentionnées a I’article R.121-4-1 du code de
I’urbanisme,

Vu le décret n° 2015-982 du 31 juillet 2015 modifiant le décret n°2008-773 du 30 juillet 2008,
portant création de I’Etablissement Public d’Aménagement Ecovallée - Plaine du Var,

Vu I’arrété préfectoral du 6 ao0t 2013 créant la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) « Grand
Arénas »,

Vu les délibérations n° 5.19 du Conseil municipal du 7 octobre 2011 et
la délibération n°® 9.3 du Bureau communautaire du 14 novembre 2011 donnant leur avis sur les
objectifs et les modalités de la concertation relative au projet d'aménagement du Grand Arénas
et du pble d'échanges multimodal de Nice envisagée par I’EPA,

Vu la délibération n° 9.22 du Conseil communautaire du 19 décembre 2011 approuvant les
termes du protocole de partenariat 2011/2026 pour I’Eco-vallee,

Vu la délibération n°® 18.3 du Conseil métropolitain du 27 mai 2013 portant avis de la
Métropole sur le dossier de création de la zone d’aménagement concerté du Grand Arénas,

Vu la délibération n° 0.3 du Conseil métropolitain du 22 mars 2019 autorisant monsieur le
président de la Métropole Nice Coéte d’Azur a signer le contrat de projet partenarial
d’aménagement 2019/2032,

Vu la délibération n° 22.3 du Conseil métropolitain du 6 octobre 2022 émettant un avis
favorable au projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone
d’aménagement concerté de Nice Grand Arénas,

Vu la délibération du conseil d’administration de I’EPA Plaine du Var du 19 décembre 2011
adoptant le projet de territoire de I’Eco-vallee,

Vu la délibération du conseil d’administration de I’'EPA du 20 juillet 2012 relative au bilan de
la concertation de I’opération d’aménagement du Grand Arénas,
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Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

Vu la delibération du conseil d’administration de I’EPA du 18 mars 2013 approuvant le dossier
de création de la zone d’aménagement concerté (ZAC) du Grand Arénas et donnant mandat au
directeur de I’EPA pour mener a bien la procédure de création y compris le recueil des avis de
la Métropole et de la ville de Nice,

Vu la délibération n°® 2018-019 du conseil d’administration de I’Etablissement Public
d’Aménagement Eco-vallée - Plaine du Var du 20 décembre 2018 approuvant le contrat de PPA
2019/2032, en qualité d’avenant au protocole de partenariat 2011/2016,

Vu la ratification du protocole de partenariat 2011-2026 pour I’Eco-Vallée par I’ensemble des
parties le 12 mars 2012,

Vu le contrat de projet partenarial d’aménagement signé le 11 juillet 2019,

Vu le projet de programme des équipements publics de la ZAC Grand Arénas, annexé a la
présente délibération,

Considerant que I’Etat, la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur, le Département des Alpes-
Maritimes, la ville de Nice et la Métropole ont unanimement ratifié le protocole financier
proposeé par I’EPA de la Plaine du Var, qui comprend notamment I’opération du Grand Arénas,

Considérant que I’opération Grand Arénas, localisee a I’entrée ouest de la ville de Nice, au
contact de I’aéroport de Nice Cote d’Azur et du quartier d’affaires de I’Arénas, est I’'un des
projets urbains et opérations emblématiques de la ville de Nice et a I’échelle métropolitaine,

Considerant que le plan guide de la ZAC du Grand Arénas, menée par I’agence Leclercq
Associés en 2021, préconise notamment la réalisation d’espaces publics répondant aux besoins
hydrauliques et paysagers du site,

Considérant qu’au sein de cette operation, le secteur de la ZAC Grand Arénas couvre un
périmétre d’environ 40,5 ha, dont I’aménagement urbain prévoit la réalisation de bureaux,
logements, hotels, services, commerces rendus nécessaires par la fréquentation du site, d’un
parc des expositions et des congres et des espaces publics les viabilisant,
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Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

Considérant que le dossier de création de la ZAC Grand Arénas envisage un programme de
construction d’environ 510 000 m2 de surface de plancher et I’aménagement d’environ
11 hectares d’espaces publics,

Considérant que I’aménagement de la ZAC Grand Arénas nécessite la réalisation par
I’aménageur d’un programme des équipements publics composé des infrastructures et espaces
publics détaillés dans le tableau de synthése joint a la présente,

Considérant qu’au titre du protocole de partenariat, le projet urbain a été élaboré grace a un
travail itératif entre les partenaires, la maitrise d’ceuvre et les bureaux d’études, afin de valider
chaque étape du processus de conception,

Considérant que les équipements publics d’infrastructure projetés comprennent :

I’axe principal nord/sud constitué par la nouvelle voie Maicon prolongee au nord des
voies ferrées jusqu’a la route de Grenoble (en continuité avec I’avenue de la
Méditerranée existante sur le secteur des Moulins) comprenant les ouvrages enterrés au
niveau de la gare pour un montant prévisionnel total d’environ 12 584 000 € HT,

- 2 grands parcs paysagers support des mobilités douces du quartier :

o la promenade PEM-PEC prolongée par la place arborée et le parvis de la gare en
ouest/est pour un montant prévisionnel d’environ 5 756 000 € HT,

o le jardin linéaire piétonnier (qui relie le cceur de quartier au parc sportif au nord)
et I’Ecoparc (qui dessert par une voie a sens unique le sud du site, depuis la
promenade des Anglais jusqu’aux boulevards Pompidou et Cassin) pour un
montant prévisionnel d’environ 7 878 000 € HT.

- des lieux de destination constitués par le parc des sports, le jardin Fella, le parvis de la
gare, la place centrale arborée, le carreau des producteurs réhabilité pour permettre
I’activation du quartier pour un montant prévisionnel d’environ 12 611 000 € HT,

- un réseau de voies résidentielles et venelles & sens unique au profil réduit (zone
30 envisagée) venant irriguer chaque ilot de la ZAC pour un montant previsionnel
d’environ 5 983 000 € HT,

- enfin, un traitement des lisieres des axes routiers structurants (boulevard Pompidou,
boulevard Cassin, avenue Maicon et promenade des Anglais) sera assuré en frange des
nouveaux Tlots construits pour un montant prévisionnel d’environ 8 121 000 € HT.



PREFECTURE

Acte exécutoire au 21 octobre 2022 4
,9056—210600888—20221013—27267_13—DE

Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

Considérant que le programme permet d’augmenter de 16 % le pourcentage d’espaces verts en
pleine terre par rapport a la situation actuelle, soit une augmentation de 6,8ha de pleine terre sur
le périmetre de la ZAC,

Considérant que le colt de chacun des équipements d’infrastructure présentés ci-dessus inclut
la part des travaux de réseaux rattachés a I’unite fonciere correspondante (raccordements réseau
pluvial, eaux usées, télécom, adduction eau potable y compris dévoiements),

Considérant que ces équipements seront financés dans le cadre de la ZAC selon les modalités
specifiées dans le tableau de synthese des equipements publics et seront rétrocédés aux futurs
gestionnaires publics,

Considérant que ces équipements publics seront réalisés sous maitrise d’ouvrage de
I’aménageur, I’EPA Plaine du Var,

Considérant qu’en application de I’article R.311-7 du code de I’urbanisme, lorsque le
programme des equipements publics comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et le
financement incombent normalement a d'autres collectivités que la personne publique a
I’initiative de la ZAC, le dossier de realisation de la ZAC doit notamment comprendre les
piéces faisant état de I’accord de la collectivité concernée sur le principe de la réalisation des
équipements relevant de sa maitrise d’ouvrage et de son financement, les modalités de leur
incorporation dans son patrimoine et le cas échéant, sa participation au financement de ces
ouvrages,

Considerant que le programme des équipements publics de la ZAC Grand Arénas comporte
des équipements dont la maitrise d’ouvrage et le financement incombent normalement a la Ville
de Nice,

Considérant que la commune doit donc donner son accord sur le principe de la réalisation de
ces travaux, leurs modalités d’incorporation dans son patrimoine et sa participation a leur
financement,

Considerant que la commune ne participera pas au financement de ces équipements et n’en
assumera pas la maitrise d’ouvrage dans la mesure ou ils seront financés et réalisés dans leur
totalité par I’EPA Plaine du Var dans le cadre de la ZAC,
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Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

Considérant qu’a I’achevement de la ZAC, les équipements publics relevant du domaine de
gestion de la ville de Nice seront incorporés dans son domaine public, et que la ville de Nice en
assurera a ce titre I’entretien et la gestion,

Considérant qu’il convient de porter dans le bilan de la ZAC le financement des équipements
scolaires au prorata de I’apport de population générée par les constructions realisees dans son
périmetre,

Considérant que la participation forfaitaire inclue dans le bilan de la ZAC sera donc de 5,5 M€
ce qui represente, sur la base d’un ratio de 550 000 € par classe, la capacité pour la Ville a
construire 10 classes supplémentaires dans le secteur,

Considérant que, cette ZAC étant située dans le périmétre de I’opération d’intérét national
(OIN) de la basse vallée du Var, il appartiendra au préfet des Alpes-Maritimes, conformément a
I’article R.311-8 du code de I’urbanisme, d’approuver le programme des equipements publics,

Considerant que préalablement a la prise de I’arrété préfectoral, il appartiendra au conseil
d’administration de I’EPA Plaine du Var d’approuver le dossier de réalisation de la ZAC Grand
Arénas,

APRES EN AVOIR DELIBERE ET PROCEDE AU VOTE
DECIDE A LA MAJORITE ABSOLUE DE :

1. émettre un avis favorable au projet de programme des équipements publics, ci-joint, a
réaliser dans la zone d’amenagement concerté de Nice Grand Arénas, qui sera
approuvé par le préfet des Alpes-Maritimes, en application de I’article R.311-8 du
code de I’'urbanisme,

2. donner son accord en application de I’article R.311-7 du code de I’urbanisme :

- sur les modalités d’incorporation de ces ouvrages dans son patrimoine, telles
gu’indiquées ci-dessus,

- pour la réalisation par I’EPA Plaine du Var, des équipements publics
d’infrastructures de voirie et de réseaux au sein de la ZAC, tels que decrits dans le
projet de programme joint a la présente,
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Séance du 13 octobre 2022

Rapporteur : Madame Anne RAMOS-MAZZUCCO

Service : Service Aménagement
Objet : Nice - Zone d'aménagement concerté Grand Arénas - Accord de principe du

Conseil municipal sur le programme des équipements publics.

3. demander a I’EPA Plaine du Var que la présente délibération, exécutoire, soit
intégrée au dossier de réalisation de la ZAC, pour valoir accord de la Commune sur le
principe de la réalisation des ouvrages susmentionnés, sur les modalités de leur
incorporation dans son patrimoine et sur sa participation a leur financement,

4. autoriser monsieur le Maire ou son représentant a signer toutes les pieces
consécutives a I’exécution de la délibération.

La présente délibération sera notifiée :

- amonsieur le préfet des Alpes-Maritimes,
- amonsieur le président de I’EPA Ecovallée — Plaine du Var.

Contre : Sylvie BONALDI, Juliette CHESNEL-LE ROUX (pouvoir de Heélene
GRANOUILLAC), Fabrice DECOUPIGNY et Jean-Christophe PICARD.

Abstention : Valérie DELPECH (pouvoir de Philippe SCEMAMA), Genevieve POZZO DI
BORGO (pouvoir de Odile TIXIER DE GUBERNATIS), Jean MOUCHEBOEUF, Philippe
VARDON, Thierry VENEM.

POUR EXTRAIT CONFORME,
LE MAIRE,
Christian ESTROSI



